WOHNEN IM ROTBAUMLESFELD

Licht. Raum.
Ein neues Zuhause.

GrofRziigige 4%-Zimmer-Wohnung mit offenem Wohn- und Essbereich, zwei
Tageslichtbadern und tGberdachtem Siidbalkon - Kastanienallee 11, 71638
Ludwigsburg.

ca. 95 m? 41/, 1.350 €

WOHNFLACHE ZIMMER KALTMIETE / MONAT

ZUR MIETE - LEERSTEHEND - BEZUG NACH VEREINBARUNG
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KASTANIENALLEE 11 - LUDWIGSBURG EXPOSE - NEUVERMIETUNG

01 / UBERBLICK

Die Wohnung auf einen Blick

ADRESSE Kastanienallee 11, 71638 Ludwigsburg

WOHNLAGE Rotbdumlesfeld, nahe Salonwald

WOHNFLACHE ca. 95 m?

ZIMMER 4% - Wohnen/Essen, Schlafen, zwei weitere Zimmer
ETAGE / EINHEIT 2. Obergeschoss links, Wohnung Nr. 27

BAUJAHR 1999

BADER Tageslichtbad mit Wanne + separates Duschbad mit Fenster
KUCHE Einbaukiiche mit Elektrogeraten

BALKON Stdbalkon mit Glasiiberdachung und Markise
AUSSTATTUNG Aufzug, FuBbodenheizung, Abstellraum, Kellerraum
STELLPLATZ Tiefgaragenstellplatz

VERFUGBARKEIT Leerstehend - Bezug nach Vereinbarung

Das gepflegte Mehrfamilienhaus von der Eingangsseite

Stand: 26.10.2026 - Alle Angaben ohne Gewahr 2
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02 / WOHNEN UND KOCHEN

Offen, hell und einladend

Der Wohnbereich bietet Raum fiir eine grof3ziigige Sitzgruppe und 6ffnet sich tGiber bodentiefe Fenstertliren zum

Stdbalkon. Direkt daneben liegen Kiiche und Essbereich - ideal fiir gemeinsame Mahlzeiten und kurze Wege im
Alltag.

Flieender Ubergang zwischen Kiiche und Wohnbereich

EINBAUKUCHE

Zur Uberlassung

Die vorhandene Einbaukiiche wird dem Mieter
iberlassen. Folgende Gerate sind enthalten:
— Herd

— Splilmaschine

— Kiihlschrank

Gefrierschrank

Die vorhandene Einbaukliche

Stand: 26.10.2026 - Alle Angaben ohne Gewahr 3
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03 / RUCKZUGSRAUME

Platz fiir Ihre Wohnideen

Drei weitere Raume bieten flexible Moglichkeiten - als Schlafzimmer, Kinderzimmer, Gastezimmer oder fiir das
Arbeiten zu Hause. Helle Wandflachen und Boden in Holzoptik lassen sich vielseitig moblieren. Alle Zimmer

liegen ruhig am zentralen Flur.

Schlafzimmer

Zimmer 1 - Kinder- oder Arbeitszimmer Zimmer 2 - Kinder- oder Arbeitszimmer

Stand: 26.10.2026 - Alle Angaben ohne Gewahr 4
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04 / BADER UND AUSSTATTUNG

Zwei Bader. Mehr Komfort.

Ein Tageslichtbad mit Badewanne und ein separates Duschbad mit Fenster erleichtern den Familienalltag
splirbar. Beide Bader sind hell gefliest und verfligen jeweils tiber ein eigenes WC.

Tageslichtbad mit Badewanne

ZWEI BADER

Morgens kein Warten: Wannenbad am Schlafbereich,
Duschbad direkt an der Garderobe - praktisch auch fiir
Gdste. Separates Duschbad

Ausstattung im Uberblick

— FuBbodenheizung — Aufzug
Behagliche Warme in allen Raumen Bequemer Zugang zum 2. Obergeschoss
— Siidbalkon — Zwei Bader
Mit Glastiberdachung und Markise Wannenbad und Duschbad, je mit WC und Fenster
— Abstellraum — Kellerraum
Zusétzlicher Stauraum in der Wohnung Separates Kellerabteil
— Waschkiiche — Tiefgarage
Mit Waschmaschinenanschluss Eigener Stellplatz anmietbar

Stand: 26.10.2026 - Alle Angaben ohne Gewahr 5
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05 / GRUNDRISS

Durchdachte Raumaufteilung

Wohnung Nr. 27 im 2. Obergeschoss: Ein zentraler Flur trennt den offenen Wohn- und Essbereich klar vom
ruhigen Schlafbereich mit drei Zimmern und Wannenbad.
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Grundriss Wohnung Nr. 27 - nicht maf3stabsgetreu, Méblierung beispielhaft. Maf3geblich sind die 6rtlichen Gegebenheiten.

Wohnen/Essen Kiiche Schlafen

mit Zugang zum Stidbalkon Einbaukiche am ruhigen Flur

Zimmer 1+ 2 Bad/WC + Du/WC Garderobe - Abstellraum
Kinder / Arbeiten / Gaste je mit Fenster viel Stauraum

Stand: 26.10.2026 - Alle Angaben ohne Gewshr 6
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06 / ENERGIE

Energieausweis

Das Gebaude wird liber Fernwarme mit Heizung und Warmwasser versorgt. Der Verbrauchsausweis weist einen
Endenergieverbrauch von 86 kwh/(m?-a) aus - das entspricht der Energieeffizienzklasse C.

86 kWh
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ART DES AUSWEISES Energieverbrauchsausweis (EnEV 2013)
ENDENERGIEVERBRAUCH 86 kWh/(m?-a)
ENERGIEEFFIZIENZKLASSE C
PRIMARENERGIEVERBRAUCH 111 kWh/(m?*a)
WESENTLICHER ENERGIETRAGER Fernwarme (Heizung und Warmwasser)
BAUJAHR GEBAUDE 1999
GULTIG BIS 27.03.2028
REGISTRIERNUMMER BW-2018-001782807

Hinweis: Der Kennwert bezieht sich auf das gesamte Gebdude (11 Wohnungen). Der tatsdchliche Verbrauch der Wohnung hédngt vom individuellen
Nutzerverhalten ab. Der vollstandige Energieausweis kann bei der Besichtigung eingesehen werden.

07 / MIETKONDITIONEN

Monatliche Kosten im Uberblick

NETTOKALTMIETE 1.350 €

TG-STELLPLATZ 80€
NEBENKOSTENVORAUSZAHLUNG 450 € inkl. Heizung und Warmwasser
GESAMTMIETE INKL. TG 1.880 € / Monat

KAUTION 4.000 €

MIETBEGINN Nach Vereinbarung, gerne zeitnah

Stand: 26.10.2026 - Alle Angaben ohne Gewahr 7
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08 / LAGE UND KONTAKT

Ihr nichstes Zuhause in Ludwigsburg

Die Wohnung liegt im gewachsenen Wohngebiet Rotbaumlesfeld. Der nahe Salonwald ladt zu Spaziergangen
und Erholung direkt vor der Haustiir ein. Ludwigsburg selbst bietet mit lebendiger Innenstadt, Residenzschloss,
Bliihendem Barock und vielfaltigen Freizeitangeboten einen attraktiven Lebensmittelpunkt - fiir Familien ebenso
wie flir Paare.

3¢

Blick auf die riickwdrtige, begriinte Gebdudeseite

INTERESSE AN EINER BESICHTIGUNG?

Wir freuen uns auf IThre Anfrage.

Die Wohnung ist leerstehend und kann kurzfristig besichtigt werden. Gerne vereinbaren wir einen
individuellen Termin.

Eckhard Philippi
Waldenbucher Strae 30 - 71032 Boblingen

MOBIL 0152 - 0859 7061
E-MAIL e_philippi@web.de

Alle Angaben beruhen auf Informationen des Eigentiimers und wurden mit Sorgfalt zusammengestellt; eine Gewdhr flir Vollstdndigkeit und Richtigkeit kann
nicht libernommen werden. Fldchenangaben sind circa-Werte. Irrtum und Zwischenvermietung vorbehalten.

Stand: 26.10.2026 - Alle Angaben ohne Gewshr 8



