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Thomas van den Berg; Dipl. Sachverstandiger (DIA) fur die Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstticken, fur Mieten und Pachten

& Beschreibung der Gebiude und AuBenanlagen

£ % Yorbemerkungen zur Geb&udebeschreibung

Wech den Vorgaben in der WertR 2006 3.3.2 sind ausfuhrliche Baubeschreibungen zu vermeiden. Die
Eauseschreibung erfolgt zum einen auf Grundlage Ortsbesichtigung, zum anderen anhand der Daten aus den
Basakten.

2% Gebaude und AuRlenanlagen werden nur insoweit beschrieben, wie es fur die Herleitung der Daten in der
#esermittiung notwendig ist. Hierbei werden die offensichtlichen und vorherrschenden Ausflhrungen und
Susstattungen beschrieben. In einzelnen Bereichen konnen Abweichungen auftreten, die dann allerdings nicht
ma=rheblich sind. Angaben Gber nicht sichtbare Bauteile beruhen auf Angaben aus den vorliegenden
- [imriagen der Bauakten, Hinweisen wahrend des Ortstermins bzw. Annahmen auf Grundlage der Gblichen
- Susfhrung im Baujahr. Baumange! und -schaden wurden soweit aufgenommen, wie sie zerstorungsfrei, d.h.
ugenscheinlich erkennbar waren. Die Schadensbeseitigungskosten werden geschatzt. Mogliche Ursachen fur
Szraden und Mangel werden von einem Bausachverstandiger ermittelt. Hierfur werden oftmals zerstorende
“m=rsuchungen und / oder auch Langzeituntersuchungen (z.b. mit Rissmonitoren) gemacht. In diesem
Su=chten sind die Auswirkungen der ggf. vorhandenen Bauschaden und Baumangel auf den Verkehrswert nur
gauschal mit den Kosten zu Beseitigung der visuellen Méngel und Schaden beriicksichtigt worden. Es wird ggf. @
| @mefohlen, eine diesbezuglich vertiefende Untersuchung anstellen zu lassen.

mkung: Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass vom Sachverstandigen keine
e Funktionspriifungen der technischen Einrichtungen (Heizung, Wasser
versorgung, Elektro- efc.) vorgenommen wurden.

“emerkung: Untersuchungen auf pflanzliche und tierische Schéadlinge sowie Uber
£ gesundheitssch&digende Baumaterialien wurden nicht durchgefahrt.

fﬁ!.’iteistehandes Zweifamilienhaus

321 Gebiudeart, Baujahr
‘8= des Gebaudes: Zweifamilienhaus
- zu Wohnzwecken genutzt
- teilunterkellert
- das Dachgeschoss ist ausgebaut
- der Dachraum ist nicht ausgebaut
?f*h.'.jahr: 1965 Keller, EG, 1985 Erweiterung EG / 2000 Neues Dachgeschoss Fiktives ¥
& Baujahr 1983
| Wzgernisierung: in Bezung zum Baujahr 2000 fand keine Modernisierung statt
: ?’mmtnuizungsdauen 80 Jahre (wirtschaftliche GND in Abhangigkeit von der Baugualitat)
‘Zsstnutzungsdauer: 56 Jahre
Mlieter: Das Haus ist nicht vermietet. Es wird eigengenutzt.
Werwalter: Es gibt keinen Verwalter
Zwangsverwalter: Es gibt keinen Zwangsverwalter

3.2.2 Nutzungseinheiten, Raumaufteilung
Zrdgeschoss: ist hier nicht Bewertungsbestandteil

Dachgeschoss: Wohn- Essraum mit integrieter Kache, 2 Zimmer sowie der Flur

Dachraum (Spitzboden): nicht ausgebaut, sowie der Heizungsraum




