dsburg-Eckernforde
: .

Kreis Re
Der Landr:

Aktenzeichen “Nortorfer Land 8/25° folgender

Bauvorbescheid

Al

Fachdienst

Postanschrift i
* Kreis Rendsburg-Eckemforde * Kaiserstrae 8 - 24768 Rendsburg 4 Bauaufsichtf und Denkmalsch
= ' Untere Bauaufsichtsbehérde
; Ihr Zeichen: |
Herrn o ' :
. Volker Bernd Mein Zeichen: FB5- Nortorfer Land 8/25
Detmolder Strae 11 | Auskurt erteit: Her Clasen ;
28207 Bremen | EMal: dichlasqn-f@kteis-rd.de
: 1208.2025
‘Bauvorhaben: Grundstiick soll verkauft werden, Bestandﬁ abgeﬁssen und neu
‘bebaut - in welcher Form ist Bebauung méglich.
Baugrundstiick: 24646 Warder, Dorfstrale 1 !
: - Gemarkung: Warder Flur: 5 Flursttick: 29 I 7
Bauherr(en): Herr Volker Bernd e |
A Detmolder StraRe 11, 28207 Bremen
Sehr geehrter Herr Bernd, | ‘
auf lhren Antrag vom 11.03.2025, ﬁie’r eingegang'env- am 122.03.‘2025, ergeht_ Zzum

Ihrem - Antrag auf Erteilung eines Bauvorbescheides gema § 75 LBO fur das

vorstehend bezeichnete Bauvorhab

en gebe ich statt. Gegen das vorbezeichnete

Bauvorhaben bestehen in bauplanungsrechtlicher I-*insicht auf der Grundlage von  §

' 35Abs.4Nr.2BauGB :
und unter Beriicksichtigung der nachstehenden Bedingungen
keine Bedenken. S : %

‘Bedingungen: :

GemaR § 35 Absatz 4 Punkt 2 BauGB ist die Neuerricht
~ Wohngebaudes an gleicher Stelle unter folgenden Vorausset:

Auflagen und Hinweise

ung eines glei‘chartigén
zungen zuldssig:

Dienstgebiude:

: Kalserstrae 8
24768 Rendsburg
115 Telofon: +49 4381 202-0
. Telefax: +494331 202574
Q:\gekos\bau\local\tmparc.docx

(HRE BEHORDENNUMMER

Konten der Kreiskasse:

Forde Sparkasse :

1BAN DE38 2105 0170 0000 1440 06; BIC NOLADE21KIE
Mittelholstein

Sparkasse
1BAN DE6S 2145 0000 0000 0018 30; BIC NOLADE21RDE

2




a) das vorhandene Gebaude ist zulassigerweise ernchtet worden (Nachweis
~erforderlich: z. B. Baugenehmigung, Bestand vor 1950 errichtet — Nachweis
erforderlich)

b) das vorhandene Geb&ude weist Missstiande oder Mangel auf (Nachweis
erforderlich), . :

c) das vorhandene Geb&ude wurde oder wird seit lzngerer Zeit vom Eigentiimer
- selbst genutzt ( Nachweis erforderlich) und

~ d) Tatsachen rechtferhgen die Annahme, dass das neu errichtete Gebaude fiir den
Eigenbedarf des bisherigen Eigentiimers oder seiner Familie genutzt wird; hat
der Eigentiimer das vorhandene Geb&ude im Wege der Erbfolge von einem
Voreigentiimer erworben, der es seit langerer Zeit selbst genutzt hat, reicht es
aus, wenn Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass das neu errichtete
Gebéude fur den Elgenbedarf des Eigentiimers oder seiner Famllle genutzt
wird. : :

Auflagenvorbehalt:

Im kommenden Baugenehmigungsverfahren kénnen unter Umstsnden weitere, in
. Bezug auf das konkrete Vorhaben, individuelle Auflagen getroffen werden.

s

Hinweise:

1. Die einschlagigen Vorschriften des Baurechtes und des Baunebenrechtes,
‘ insbesondere die Vorschriften der Landesbauordnung, sind bei der Vorlage eines
Bauantrages auf der Grundlage dieses Vorbescheides zu beachten.

i  Der Vorbeschend wird gemaR § 75 i.V.m. § 72 Abs 3 LBO unbeschadet der
privaten Rechte Dntter erteilt.

3. Andie vorstehende Entscheidung ist die untere Bauaufsnchtsbehorde gemaR § »
75 Abs. 1 LBO drel Jahre gebunden.

. 4. Bitte verweisen Sie bei der Stellung eines Bauantrages auf das umseltlg
genannte Aktenzelchen

Auflagen und Hinweise der Unteren Naturschutzbehérde:

Auflagen:
1. Eingriffsminimierung

- Ein Neubau ist nur im Umfang (H6he und Flache) des Bestandsgebaudes zuléséig.



EWeiterhin ist der ortsbildpragende Baumbestand entlang der westlichen und &stlichen
Flurstiicksgrenze zur| Einbindung des Bauvorhabens in das Landschaftsbild zu
erhalten.

Begriindung: : : ’
Das geplante Vorhabfn bewirkt einen Eingriff nach § 14 Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG) in Verbindung mit § 9 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG).

Beeintrachtigungen sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem
Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren
Beeintrachtigungen vdn Natur und Landschaft zu erreichen, gegeben sind (§ 15 Abs.
1 Satz 2 BNatSchG). |

oweitBeeintréchtiguhgen nicht vermieden werden kénnen, ist dies zu begriinden (§
15 Abs. 1 Satz 3 BNatSchG). ; R

L_ Artenschutzrechtliches Gutachten und Auflagenvorbehalt

Zur abschlieRenden Beurteilung des Bauvorhabens ist mit dem Bauantrag ein
artenschutzrechtliches Gutachten einzureichen. :

Die Anordnung nachtréglicher weiterer Auflagen zugunsten des Artenschutzes bleibt
vorbehalten. : :

Begrundung:

Das geplante Vorhaben stellt einen Eingriff nach. § 14 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) in Verbindung mit § 9 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) dar.

- Nach § 17 Abs. 4 BNatSchG sind vom Verursacher eines Eingriffs zur Vorbereitung
der Entscheidungen und MaRnahmen zur Durchfithrung des § 15 BNatSchG in einem
nach Art und Umfang des Eingriffs angemessenen Umfang die fir die Beurteilung des
. Eingriffs erforderlichen Angaben zu machen, insbesondere tber Ort, Art, Umfang und
eitlichen Ablauf des Eingriffs sowie die vorgesehenen Mafnahmen zur Vermeidung,
Eum Ausgleich und zum Ersatz der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
| inschlieBlich Angaben zur tatsachlichen und rechtlichen Verfigbarkeit der fur
Ausgleich und Ersatz benétigten Fidchen. Die zusténdige Behdrde kann'nach § 17
Qbs. 4 Satz 2 BNatSchG die Vorlage von Gutachten verlangen, soweit dies zur
Beurteilung der . Auswirkungen des Eingriffs und der Ausgleichs- und
Ersatmaﬁnahmen erforderlich ist. :
\ o : ' :
Vor dem Hintergrund des AusmaRes und des Alters des fiir den Abriss vorgesehenen ,
Bestandgebaudes sowie der naturnahen Lage des Vorhabens und der Nahe zum FFH-
Gebiet 1724-302 ,Wehrau und Mihlenau® besteht ein erhéhtes Potenzial, dass dieses
von gesetzlich geschutzten Tierarten, insbesondere der Végel und der Flederméuse,
als Brutstandort oder Quartier genutzt wird.

Ohne Vorlage des artenschutzrechtlichen Gutachtens ist nicht zu beurteilen, ob und
gof. welche MaRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte und der
Verhinderung der Auslésung von Verbotstatbestéinden nach § 44 BNatSchG
erforderlich sind.



“Die Méglichkeit zur Anordnung von Auflagen sowie der Vorbehalt nachtraglicher
Auflagen folgen aus § 75 Satz 2 LBO, § 72 Abs. 3 LBO und § 107 Abs. 2 Nr. 5 LVWG.

Hinweise:

1. Knick

Auf dem Grundstiick befindet sich ein Knick und zwar entlang der nérdlichen
Flurstiicksgrenze. ' .

Dieser stellt ein gései;ilich geschutztes Biotop nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) in Verbindung mit § 21 Abs. 1 Nr. 4 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)
dar. : | :

Handlungen, die zu einer Zerstorung oder einer sbnstigen erheblichen
. Beeintrachtigung des Knicks fithren kénnen; sind nach § 30 Abs. 2 BNatSchG
verboten. ’

Es wird insoweit ergénzend auf das Merkblatt des Kreises Rendsburg-Eckernforde
. zum Knickschutz hingewiesen, welches unter folgendem Link abrufbar ist:

httbs://www.kreis—rendsburq— .
eckernfoerde.deffileadmin/download/Umwelt Tourismus und Wirtschaft/Umwelt/Unt
ere_Naturschutzbehoerde/2023 Neu Knick Merkblatt pdf » ;

‘Die untere Naturschutzbehorde * behalt sich im Ubrigen ‘die Anordnung von
MaRnahmen zugunsten des Natur- und des Artenschutzes vor. :

Auﬂage Untere Wasserbehérde - GwA'

Eine Bebauung unterhalb von 21,0 m &. NHN wird mit Hinweis auf die Nahe zum
Gewasser Muhlenau und zurzeit nicht absehbarer Wasserstandsentwicklungen im
FFH-Gebiet Muhlenau-Wehrau abgelehnt. ;

Hinweis der unteren Waéserbehbrde:

Der Verbleib des anfallenden Schmutz- und Oberflichenwassers des betreffenden
Grundstiicks ist im Vorwege mit der Gemeinde zu kldren. GemaR § 44 Abs. 2
LandesWasserGesetz (2019) ist Abwasser von denjenigen, bei denen es anfallt, der
oder dem Beseitigungspflichtigen zu Uberlassen. Einzelheiten sind in der
Abwassersatzung der Gemeinde geregelt.

Schmutzwasser ; ;
Eine von der satzungsrechtlichen Regelung abweichende Schmutzwasserbeseitigung
bedarf daher der schriftichen Zustimmung durch die Gemeinde. Weiterhin ist zu

"



beachten, dass |m AuRenbereich von Ortslagen eine dezentrale
Schmutzwasserbeseitigung ohne zentrale Kanalisation vorgegeben sein kann.

In diesen Bereichen ist die Schmutzwasserbesemgung Uber Kleinkldranlagen
vorzunehmen. Der Bau, Betrieb oder die Erwelterung einer Kleinklaranlage bedarf
einer wasserrechtllchT Erlaubnis.

: Nlederschlagswasse - - 5

Eine von der satzungsrechtlichen Regelung abweichende -
N|ederschlagswasserdesemgung bedarf ebenfalls der schriftlichen Zustimmung durch
die Gemeinde. ]

Weiterhin ist zu bea,chten dass der natirliche Wasserhaushalt (Verdunstung,
Versickerung und Ableltung) weitestgehend zu erhalten ist.

Einer unterirdischen VerSIckerung von Nlederschlagswasser ist nur zuldssig, wenn es -
sich um gering verschmutztes Oberflachenwasser von Dachflachen handelt. Die
Vers:ckerungsanlagen ‘haben die Vorgaben des DWA 138 einzuhalten.’

Oberflachenwasser von Hof-, Fahr- und Parkflachen sowie Gewerbebetrieben gilt i. d.

R. als normal verschmutz. Derartige Oberflichenwasser diirfen grundsétzlich nicht
unbehandelt unterirdisch versickert werden. Die Versickerung tiber den Oberboden gilt
als Vorbehandlung. :

Weiterhin bedarf die Einleitung von Niederschlagswasser

e direkt in ein verrohrtes oder offenes Gewasser der Zustimmung des jeweiligen
Wasser- und Bodenverbandes sowie der wasserrechtlichen Zulassung

¢ in eine private Rohrleitung der Zusage des jeweiligen Eigentimers

e mittels unterirdischer Versickerung (Rigole, Schacht) in das Grundwasser von
Wohngrundstiicken mit > 300m? versiegelter Flache einer wasserrechtlichen
Erlaubnis, bei weniger als 300m? versiegelter Flache einer Anzelge bei der
unteren Wasserbehérde

Gebiihrenfestsetzung:

Fur diesen Bescheid wird gemaR Tarifstelle 2 der Baugebuhrenverordnung eine
Verwaltungsgebiihr in Hohe von 142,00 € festgesetzt.

- Der Bftrag ist innerhalb von 14 Tagen nach-Zustellung dieser Genehmigung der
Kreiskasse Rendsburg-Eckernférde auf eines der vorstehend genannten Konten
unter Angabe des Kassenzeichens

520008
zZu iiberweiseri.

. Nur fir den Dienstgebrauch! Angaben zur internen Verbuchung.




Produkt ; : 521120 | .

Konto 4311000
Kostenart : 43110000
Kostenstelle : 05200000
Kostentréger 52112001
Rechtsbehelfsbelehru

Gegen diesen Besc eld kénnen Sie innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe
Widerspruch . erheben. Der Widerspruch ist schriftlich, elektronisch oder zur
Niederschrift bei der unteren Bauaufsicht des Kreises Rendsburg-Eckernférde
Kaiserstralle 8, 2476§ Rendsburg einzulegen.

Ist eine anwaltliche Vertretung involviert oder erfolgt die elektronische Einlegung des
Widerspruchs durch eine Behérde, kann sie tber das besondere elektronische
Anwaltspostfach bzw}v Behordenpostfach an das besondere . elektronische
Behdrdenpostfach des Kreises Rendsburg-Eckernférde erfolgen.

. Ein Widerspruch per E-Mail ist nicht zuldssig. Widerspruch kann ber das besondere
elektronische Behordenpostfach des Kreises Rendsburg-Eckernférde fristwahrend
einlegt werden, wenn ein EGVP-Konto (OSCI-Konto) vorhanden ist und zusétzlich eine
qualifizierte elektronlsche S:gnatur verwendet wird.

Gegen die Kostenentscheidung kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe
gesondert Widerspruch erhoben werden. ‘
Durch Einlegung des Widerspruchs wird die Verpflichtung zur Zahlung der Gebuhr
jedoch nicht aufgeschoben, so dass der Zahlungstermin zu beachten ist.

Mit freundlichen Grufen
Im Auftrage

i

Clasen

Nachrichtlich:
- Herrn Amtsdlrektor des Amtes Nortorfer Land




