WOHNIMMOBILIEN / STADTEREGION AACHEN

NassauerstralSe 17

7 Eigentumswohnungen - Wurselen-Broichweiden

558,00 m? 67.416 € 2.000.000 €

Kaufpreissumme gemaR Einheitenliste. Stellplatzpreisbehandlung noch offen.
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NASSAUERSTRASSE 17

Das Portfolio auf einen Blick

Zum Verkauf stehen 7 Eigentumswohnungen mit zusammen 558,00 m? Wohnflache
in der Nassauerstralle 17. Das Angebot bundelt bestehende Wohnimmobilien in
Wurselen-Broichweiden, StadteRegion Aachen.

2.000.000 € 3,10 % 32,28

Summe Wohnungspreise Bruttomietrendite* Kaufpreisfaktor*

Angebot 7 Eigentumswohnungen

Wohnflache 558,00 m?

Jahresnettokaltmiete 67.416 €

Monatsnettokaltmiete 5.618,00 €

Fertigstellung 2020

Eigentumsstruktur Wohnungseigentum mit eigenen Grundbiichern
Verkauf Gesamtpaket, Teilpakete oder einzelne Einheiten

Angeboten werden 7 von 14 Wohnungen des Gesamtobjekts. Gemeinschaftliche Entscheidungen
und Kosten richten sich nach den jeweiligen WEG-Unterlagen.

* Jahresnettokaltmiete / Summe Wohnungspreise. Vor Erwerbsnebenkosten, laufenden Eigentimerkosten, Finanzierung und
Steuern. Keine Nettorendite. Faktor = Kaufpreissumme / Jahresnettokaltmiete. Mieten laut Eigentimer; Stellplatzanteile noch
abzugrenzen.
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NASSAUERSTRASSE 17

NassauerstralSe 17

Fertigstellung 2020 - 7 von 14 Wohnungen

Einheit

WE 1

WE 2

WE 5

WE 6

WE 9

WE 10

WE 13

Gesamt

Wohnflache

81,00 m2

74,00 m?

78,00 m2

78,00 m2

78,00 m2

78,00 m2

91,00 m?

558,00 m?

Kaufpreis

315.900 €

288.600 €

304.200 €

304.200 €

304.200 €

304.200 €

354.900 €

2.176.200 €

Bei Gesamtverkauf der 7 Wohnungen 2.000.000€

Das angebotene Paket ist nach Eigentimerangabe vollvermietet. Jahresnettokaltmiete:

67.416 €.

Sieben AuBenstellplatze nach Eigentimerangabe. Stellplatznummern, rechtliche Zuordnung und

Behandlung im Kaufpreis sind noch abschlieBend festzulegen.

Flachen und Kaufpreise gemal Eigentimerliste. Die Kaufpreissumme ist die Addition der Einzelpreise; ein
zusatzlicher Paketnachlass ist nicht angesetzt.
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NASSAUERSTRASSE 17

OBJEKT UND AUSSTATTUNG

Wohnen in der NassauerstraflSe

Objekteindricke - Haus 17

Gebaude und AulRenanlagen

Warmepumpe und FuBbodenheizung, dezentrale Liftung mit Warmertckgewinnung,
Dreifachverglasung sowie ein Aufzug pragen die Ausstattung nach Eigentimerangabe. Die
Wohnungen bieten je nach Einheit Balkone oder Terrassen sowie Abstell- beziehungsweise
Hauswirtschaftsflachen.

Innenaufnahmen dienen als Ausstattungsbeispiele und zeigen keine verbindliche Zuordnung zu einer bestimmten
Verkaufseinheit. Moblierung und Kiichen in Grundrissen sind schematisch.
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NASSAUERSTRASSE 17

GRUNDRISSE

Wohnung 1

Nassauerstralle 17

81,00 m?

Wohnflache laut Liste

315.900 €

Angebotspreis

oonaer

F90

WE 1

Einheitenzuordnung

, 1,500
T

2.RW
lichte Breite

0,90 m

Terrasse
6,4 qm x 0,5
=32qgm

Wohnen / Essen

Zi 3
1| Bn,;nz:“ g Abstellraum

6,0 gm

WE 1.7/11
2,6 gm

Zimmer 1

Zimmer 2
10,9 gm

Grundriss zur Veranschaulichung, nicht maBstablich. Wohnflache und Einheitenbezeichnung gemal Eigentimerliste;
Beschriftungen im zugelieferten Plan kdnnen abweichen.
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NASSAUERSTRASSE 17

GRUNDRISSE

Wohnung 2

Nassauerstralle 17

74,00 m?

Wohnflache laut Liste

288.600 €

Angebotspreis

2.RW |
lichte Breite

0,90m <::j
i

Terrasse

i

6,4 qmx 0,5
=3,2qm

HM /2 3Mm

Wohnen / Essen /

Kiiche
28,9 qm

WE 2

Einheitenzuordnung

Zimmer 1

Grundriss zur Veranschaulichung, nicht maBstablich. Wohnflache und Einheitenbezeichnung gemal Eigentimerliste;
Beschriftungen im zugelieferten Plan kdnnen abweichen.
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NASSAUERSTRASSE 17

GRUNDRISSE

Wohnung 5

Nassauerstralle 17

78,00 m? 304.200 €

Wohnflache laut Liste Angebotspreis

Schacht
F90

WE 5

Einheitenzuordnung

, 1500
T

2.RW
lichte Breite
090m <

Terrasse
6,4qmx0,5
=3,2qm

WE 3/WH
75,4 qm

10,4 gqm

Zimmer 1
13,2gm

Zimmer 2

Grundriss zur Veranschaulichung, nicht maBstablich. Wohnflache und Einheitenbezeichnung gemal Eigentimerliste;

Beschriftungen im zugelieferten Plan kdnnen abweichen.
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NASSAUERSTRASSE 17

GRUNDRISSE

Wohnung 6

Nassauerstralle 17

78,00 m?

Wohnflache laut Liste

304.200 €

Angebotspreis

<

QQ
O'@
ke H

)

o

Balkon
6,4qmx 0,5
=32qgm

Lk

Wohnen / Essen

< ;j 28,5qm
e

O

Schacht
F90

Bad
6,9gm

wb ¢'7L
MHM/93IMm

Diele
7.5qm

Abstellraum
6,0 qm

WE 6

Einheitenzuordnung

Aufzug
6 Pers.

133qm

Zimmer 2
12,3gm

Zimmer 1
14,3 gm

el

Grundriss zur Veranschaulichung, nicht maBstablich. Wohnflache und Einheitenbezeichnung gemal Eigentimerliste;
Beschriftungen im zugelieferten Plan kdnnen abweichen.
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NASSAUERSTRASSE 17

GRUNDRISSE

Wohnung 9

Nassauerstralle 17

78,00 m? 304.200 € WE 9

Wohnflache laut Liste Angebotspreis Einheitenzuordnung
Schacht
F90
. 1,500
1 \ _
2.RW ]
lichte Breite
0,90m S : i
Zimmer 1 ©
Wohnen / Essen 13,2gm
21.2gm ,
Balkon 6,5qm e —
6,4gmx0,5
=3,2qgm
WE 5/WH
T5dqm Zimmer 2 o °ng
10.9gm =
oo
o

Zimmer 3
10,4 gm

Grundriss zur Veranschaulichung, nicht maBstablich. Wohnflache und Einheitenbezeichnung gemal Eigentimerliste;
Beschriftungen im zugelieferten Plan kdnnen abweichen.
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NASSAUERSTRASSE 17

GRUNDRISSE

Wohnung 10

Nassauerstralle 17

78,00 m?

Wohnflache laut Liste Angebotspreis

Balkon
6,4qmx0,5
=32qm

Wohnen / Essen

7 23,5gqm
I A5

1 O
&

304.200 €

4

WE 10

Einheitenzuordnung

wbg'es
HM /9 3am

Zimmer 2
11,2qm

==

Zimmer 1

Grundriss zur Veranschaulichung, nicht maBstablich. Wohnflache und Einheitenbezeichnung gemal Eigentimerliste;

Beschriftungen im zugelieferten Plan kdnnen abweichen.
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NASSAUERSTRASSE 17

GRUNDRISSE

Wohnung 13

Nassauerstralle 17

91,00 m?

Wohnflache laut Liste

354.900 €

Angebotspreis

WE 13

Einheitenzuordnung

(7.5 qm)

Terrasse
15,0 gqm

1
B

Foyer /
Office
ca. 14,0 gm

e

Kiiche
ca. 120q

LLJ

we
ca.20qm
Flur
ca.8,0gqm

Abstellraum
ca. 6,0 qm

WE 1
ca. 90,4 gm

Wohnen / Essen
ca. 30,0 gm

D%

[r—

B

!

s

<]

Bad
ca. 6,0 qm

%4

Zimmer 1
ca. 16,0 qm

Grundriss zur Veranschaulichung, nicht maBstablich. Wohnflache und Einheitenbezeichnung gemal Eigentimerliste;

Beschriftungen im zugelieferten Plan kdnnen abweichen.
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NASSAUERSTRASSE 17

Kontakt und Unterlagen

Samuel Lindgens

Verkauf aus Eigentimerbestand

Besichtigungen erfolgen nach individueller Abstimmung und unter Berucksichtigung der
bestehenden Mietverhaltnisse. Das Angebot kann als Ausgangspunkt fur den Erwerb
einzelner Wohnungen, eines Teilpakets oder des Gesamtportfolios dienen.

Unterlagen zur Investitionsprifung

Mietaufstellung und Mietvertrage - Wohnflachenberechnungen - Grundbuchausztge und
Teilungserklarung - Energieausweise - Wirtschaftsplane und Hausgeldaufteilung -
Rucklagenstand - WEG-Protokolle und Beschllsse

Grundlage dieses Exposés

Stand: 30. Oktober 2026. Objekt-, Flachen- und Mietangaben basieren auf den vom Eigentimer
bereitgestellten Informationen. Preise entsprechen der aktuellen Einheitenliste. Die Fotos und Plane
wurden vom Eigentiumer zur Darstellung bereitgestellt.

Diese Gestaltungsfassung enthalt noch keine Energieausweisdaten, vollstandigen Kontaktdaten oder
abschlieBende Stellplatzpreisregelung.

Die gezeigten Gesamtgebaude enthalten auch Wohnungen, die nicht Bestandteil des Angebots sind. MaRgeblich
fur den Verkaufsumfang ist die jeweilige Einheitenliste.
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