GROSSZUGIGES
FAMILIENHAUS

in Eislingen (Fils)

Viel Raum. Viel Garten. Viele Moglichkeiten.

PRIVATVERKAUF

Ein sehr gepflegtes Wohnhaus in ruhiger Wohnlage mit rund
234 m? Wohnfliche, grofiziigigem Grundstiick und flexiblem
Raumkonzept fiir Familie, Mehrgenerationenwohnen oder
Wohnen und Arbeiten.

Auf einen Blick
() 60 = <
ca. 234 m? ca. 712 m? 8 2+ UG
WOHNFLACHE GRUNDSTUCK ZIMMER WOHNEBENEN

ARY
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DAS OBJEKT IM UBERBLICK

Grofsziigig. Gepflegt. Vielseitig nutzbar.

Zum Verkauf steht ein grof3ziigiges und sehr gepflegtes
Wohnhaus in ruhiger Wohnlage von Eislingen. Das 1964
in massiver Bauweise errichtete Gebdude bietet auf Erd-
und Dachgeschoss rund 234 m? Wohnfliche, insgesamt
8 Zimmer sowie vielfiltige Nutzungsmoglichkeiten —
ideal fiir eine grofere Familie, mehrere Generationen
oder die Kombination aus Wohnen und Arbeiten. Ein
besonderes Highlight ist das ca. 712 m? grofle Grundstiick
mit seinem gepflegten, eingewachsenen Garten und dem
gerdumigen Gartenhaus. Die grofziigige Rasenfliche und
der alte Pflanzenbestand schaffen viel Privatsphidre und
bieten gleichzeitig reichlich Platz fiir Familie, Freizeit
und Erholung.
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Grof3ziigiges Wohnhaus in ruhiger
Wohnlage

e ca. 234 m? Wohnfliache auf zwei
Wohnebenen

ca. 712 m? Grundstiick

8 Zimmer mit flexiblen
Nutzungsmoglichkeiten

Ideal fiir Familie, Mehrgenerationen-
wohnen oder Wohnen und Arbeiten
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ERDGESCHOSS

——— Wohnen mit direktem Bezug zu Terrasse und Garten

Das Erdgeschoss uberzeugt durch seinen
grofiziigigen Wohnbereich mit direktem
Zugang zur Terrasse und zum liebevoll an-
gelegten Garten. Die angrenzenden Raume
bieten flexible Nutzungsmoglichkeiten als
Schlaf-, Arbeits- oder TV-Zimmer. Ergianzt
wird diese Ebene durch die Kiiche, ein
modernisiertes Badezimmer, ein separates
WC sowie die zentrale Diele.

Terrasse
WF 11,76 m*

Wohnen

WF 28,22 m? Eltern Kind
WF 15,26 m? WF 17,02 m? ||

10,89 m

FAMILIENHAUS - EISLINGEN (FILS)

10.89 m

Wohnen 28,22 m?
Kiiche / Essen 15,77 m?
Eltern 15,26 m?
Kind 17,02 m?
Arbeiten 13,97 m?
Bad 7,96 m?
WC 1,76 m?
Terrasse 11,76 m?
Summe 111,72 m*
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DACHGESCHOSS

Eigenstdindige Wohnebene mit viel Potenzial ———

Im Dachgeschoss steht eine weitere grofiziigige Wohn-
ebene mit Wohnzimmer, Kiiche, Schlaffzimmer, zwei
Kinderzimmern, Badezimmer und separatem WC zur
Verfiigung. Ein Balkon erginzt diese Etage. Kiiche und
Sanitdrbereich bieten hier Potenzial fiir eine Modernisierung
nach eigenen Vorstellungen. Damit eignet sich diese Ebene
ideal fiir groflere Familien, Mehrgenerationenwohnen oder
als separates Wohnen innerhalb des Hauses.

Wohnen

Kiiche / Essen

Kind 1
Eltern
Kind 2
Bad
WC
Balkon

Stauraume

Summe

Eltern
WF 13,95 m?

WF
NF
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' Raumprogramm DG

28,00 m?
16,26 m?
13,07 m?
13,95 m?
11,15 m?
4,04 m?
2,30 m?
3,02 m?
12,54 m* NF

104,33 m?

Wohnflache
Nutzfliche
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UNTERGESCHOSS

Viel Nutzfliche - weit mehr als ein klassischer Keller

Das Untergeschoss bietet weit mehr als klassische Keller-
fliche. Neben zwei Kellerrdumen stehen eine grofziigige
Waschkiiche mit Hobbybereich, Werkstatt und Heizraum

Raumprogramm UG

zur Verfiigung. Besonders komfortabel ist die direkt in das (=3 Doppelgarage 31,31 m* NF
Gebiiide integrierte Doppelgarage. Die Nutzflichen sind —=  Waschkiiche / 3
vielseidg verwendbar und bieten reichlich Stauraum fiir | Hobby 34,45 m" NF
Haushalt, Hobbys und Organisation. 6 Keller 1 9.48 m? NF
]
Kellergeschoss A7) Keller 2 11,23 m* NF
g 1542 m Wik 2
e, e % Werkstatt 7,09 m* NF
| i | Ml Heizraum 6,35 m> NF
D';ng'f,’:ﬁe Waschkiiche und Hobbyraum L Summe 99,91 m? NF |
£ £ = A T ?
A PR S R
S Flur S : e,
= W Praktisch & grofSiziigig
&4 X
’ 15,42 m %
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GARTEN & AUSSENBEREICHE

——— Privatsphdre, Griinfldchen und schone Ausblicke -

Ein besonderes Highlight ist das ca. 712 m?
grofle Grundstiick mit seinem gepflegten,
eingewachsenen Garten und dem gerdumigen
Gartenhaus. Die grofiziigige Rasenfliche, die
liebevoll angelegten Beete sowie der zusitziliche
Gemiise- und Krdutergarten schaffen ein
stimmiges Gesamtbild. Hier entstehen Freiraum,
Riickzug und viel Platz fiir Familie, Freizeit
und Erholung.

Aupen-Highli

\\Mf Grof3ziigige Rasenflache

@‘ Gartenhaus

W Gemiise- und Krautergarten
fﬁ" Terrasse und Balkon

/\/\ Schone Ausblicke

Eingewachsener Pflanzenbestand
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AUSSTATTUNG &
MODERNISIERUNG

Gepflegte Substanz mit fortlaufenden Erneuerungen

.l 1998 /1999 — Heizung und

Heizkorper, Fenster und
Rollliden, Eingangstiir,
teilweise Boden im EG und OG,
Gartenzaun, Terrasse und
Gartengestaltung

® 2001/2002 - Neues Dach,
neue Dachfenster, Ausbau
Dachgaube, Balkon, Gartenhaus
mit Ziegeldach, Mauer entlang

| stidlicher Grundstiicksgrenze,
Garten eingeebnet

@ 2010 - Neue Kiiche im EG,
bestehende Kiiche ins OG
umgezogen

©® 2016 — Neues Bad im EG,
Gidste-WC, neue Rohre vom
Keller ins EG, Entkalkungsanlage

® 2020/2021 — Neue Bbden,
Putz und Decken im EG,
elektrische Rollldden in Schlaf-,
TV- und Arbeitszimmer,
teilweise Putz und Decken

im Keller neu

@ Modernisierungen Y

: Ausstattung & Eckdaten

e 8 Zimmer

® bis zu 6 Schlaf-/
Arbeitszimmer

2 Badezimmer
2 separate WCs
Terrasse und Balkon

integrierte Doppelgarage

vollstindig unterkellert

Erdgeschoss modernisiert

e

Das Haus wurde iiber die Jahre kontinuierlich gepflegt und in
wesentlichen Bereichen modernisiert. Gleichzeitig bietet
insbesondere das Dachgeschoss in Kiiche und Sanitir die
Moglichkeit, eigene Vorstellungen und Gestaltungswiinsche
einzubringen.
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LAGE, ENERGIE & SONSTIGES

Wichtige Informationen auf einen Blick

Eislingen verfiigt iiber eine ideale Verkehrslage
mit Bahnhaltestation und sehr guten Anbindungen
in Richtung Goppingen, Esslingen, Stuttgart und

Energieausweistyp: Verbrauchsausweis
Endenergieverbrauch: 110,2 kWh/(m?-a)

zur A8. Unterschiedlichste Betreuungs- und Energieeffizienzklasse: D

Bildungsstitten fordern die Vereinbarkeit von Wesentlicher Energietriger: Gas

Familie und Beruf. Einrichtungen des tédglichen Baujahr Gebiude: 1964

Bedarfs sind gut erreichbar; ein Wochenmarkt mit )

Produkten aus der Region erginzt das Angebot. ==

Verkauf direkt von privat
Provisionsfrei fiir den Kiufer
Verfiigbarkeit: nach Vereinbarung
Besichtigungen: nach Abstimmung

Fiir Anfragen bitte Name, Anschrift,
Telefonnummer und E-Mail-Adresse angeben

S S RS

Bitte keine Makler- oder Vermittlungsanfragen

Wir freuen uns @C Thre A;frége. .
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