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ZU VERMIETEN

Penthouse-Wohnung

3 Y2 Zimmer - mit grosser Dachterrasse - Eigener Lift - E-Ladestation - KfW 55 - Erstbezug 2022
Lindenstrasse, 12621 Berlin-Kaulsdorf
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Die Wohnung auf einen Blick

Lage im Haus

Zimmer 3 %2 (Wohnen/Kochen, 2 Schlafzimmer)

Wohnflache (WoFIV) 90,50 m?

Mietflache 119,50 m? (Wohnflache + Treppenhaus/Abstellraume)
Dachterrasse 29,00 m? mit Glasgelander

Privater Zugang
Aufzug

Bad / WC

Kiche

Erstbezug
Energiestandard
Heizung / Luftung
Auto

Bezug

Nettokaltmiete

Penthouse-Wohnung -

Dachgeschoss (Penthouse), Dreifamilienhaus

eigenes Treppenhaus EG-DG mit 3 Abstellraumen
Personenaufzug nur fir diese Wohnung

Bad mit Wanne und Dusche, separates Gaste-WC

Einbaukiiche mit Kochinsel und Gaggenau-Geraten
2022

KfW-Effizienzhaus 55

Luft/Luft-Warmepumpe, Liftung mit WRG, Kiihlung
Autostellplatz mit Ladestation (Wallbox) fir E-Autos

nach Vereinbarung, auf Wunsch maobliert Strassenansicht

EUR 2.100,00 + EUR 225,00 Nebenkosten Lage

Ruhige, griine Wohnlage in Berlin-Kaulsdorf (Marzahn-Hellersdorf)
mit Ein- und kleinen Mehrfamilienhdusern.

Ins Zentrum: mit dem Auto 13 km / ca. 20 Min., mit der U-Bahn ca.
18 Min. im 5-Minuten-Takt (ab Bahnhof Biesdorf, ca. 3 km).
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Die Wohnung

Exklusive 3'2-Zimmer-Penthousewohnung in eleganter, zeitgendssischer Architektur:
grosszugiger Grundriss, moderne Ausstattung und eine grosse Dachterrasse mit Blick
ins Griine. Die Wohnung erreichen Sie Uiber den eigenen Hauseingang mit privatem
Treppenhaus oder stufenlos mit dem eigenen Lift.

Ausstattung

Bodentiefe Fenster, Eichenparkett

Exklusive Kiiche mit Kochinsel und Gaggenau-Geraten

Bad mit freistehender Wanne und Dusche, separates Gaste-WC
Garderobenschrank mit Spiegelfront

Eigener Personenaufzug vom Erdgeschoss in die Wohnung
Eigene Luft/Luft-Warmepumpe, kontrollierte Wohnraumliiftung mit Warmerickgewinnung
Kihlfunktion im Sommer

KfW-Effizienzhaus 55, Erstbezug 2022

Autostellplatz mit Ladestation (Wallbox) fur Elektroautos
Dachterrasse mit Glasbriistung

Auf Wunsch auch mébliert (Zuschlag EUR 350,00 / Monat)
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Grundriss mébliert (Visualisierung, Méblierung beispielhaft)



Wohnen und Kochen
Offene Kiche mit Kochinsel und Gaggenau-Geraten, Garderobenschrank mit Spiegelfront, Eichenparkett
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Bad

Freistehende Badewanne, bodenebene Dusche mit Glaswand, Fenster mit Tageslicht
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Dachterrasse
Mit Glasbrustung und Blick ins Grine

- Lindenstrasse, 12621 Berlin-Kaulsdorf

Penthouse-Wohnung



Wohnbereich

Raumhohe Schiebetir zur Dachterrasse
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Privates Treppenhaus
Eigener Hauseingang im EG, Treppe bis ins Dachgeschoss, Abstellrdume auf jeder Ebene
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Eigener Personenaufzug
Vom Erdgeschoss direkt in die Wohnung im Dachgeschoss
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Wohnbereich mébliert

Beispiel einer Mablierung mit Blick auf die Fensterfront
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Grundriss Dachgeschoss und Flachen
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1 Schlafzimmer 1 11,50
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Mietkonditionen und Stromverbrauch

Miete
Nettokaltmiete
je m? Wohnflache / Mietflache
Betriebskosten-Vorauszahlung
Gesamtmiete

Strom (eigener Zahler)

Mabliert (optional)
Mietkaution

Mietvertrag

Provision

Moblierte Vermietung

EUR 2.100,00 / Monat
23,20 €/m2/ 17,57 €/m?
EUR 225,00 / Monat
EUR 2.325,00 / Monat

Warmepumpe ca. 2.000 kwWh/Jahr, ca. 62
€/Monat

Zuschlag EUR 350,00 / Monat

EUR 6.300,00 (3 Nettokaltmieten, § 551
BGB)

unbefristet
keine

Auf Wunsch wird die Wohnung auch mébliert vermietet Der Mdblierungszuschlag betragt EUR

350,00 / Monat und wird im Mietvertrag gesondert ausgewiesen, mit Inventarliste. Die Einbauklche

ist bereits in der Nettokaltmiete enthalten.
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Stromverbrauch Warmepumpe pro Jahr

Warmepumpe (Heizung, Warmwasser, ca. 2.000 kWh
Laftung)
pro m? beheizte Flache (76,00 m?) ca. 26,3 kWh/(m?-a)

Erwartungswert bei 2 Personen (Heizung, Warmwasser und Liiftung zusammen). Der
tatséchliche Verbrauch hdngt vom Nutzerverhalten ab. Der Stromvertrag wird direkt mit dem
Versorger abgeschlossen.
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Weitere Ansichten

Wohnen / Kochen, Gesamtansicht

Kliche und Wohnen mabliert

Penthouse-Wohnung - Lindenstrasse, 12621 Berlin-Kaulsdorf

Dachterrasse im Sommer
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Bewerbung und Kontakt

1 Besichtigung

Bitte melden Sie sich mit kurzen Angaben zur Haushaltsgrosse und zum gewtinschten
Einzugstermin. Wir vereinbaren dann einen Besichtigungstermin.

2 Unterlagen nach der Besichtigung

Mieterselbstauskunft (Formular folgt nach der Besichtigung), Einkommensnachweise der letzten drei
Monate bzw. Steuerbescheide bei Selbststédndigen, Bonitatsauskunft (z. B. SCHUFA, nicht alter als
drei Monate), Mietschuldenfreiheitsbescheinigung des bisherigen Vermieters.

3 Vertrag und Ubergabe

Vorlage des Personalausweises bei Vertragsschluss. Ubergabe mit Protokoll und Fotodokumentation
nach Unterzeichnung und Eingang der ersten Kautionsrate.

Penthouse-Wohnung -

Lindenstrasse, 12621 Berlin-Kaulsdorf

Kontakt

Vermieter
Hartmut Karczewski

Besichtigungen in Berlin-Kaulsdorf
nach Vereinbarung

Anfragen per E-Mail
haka631204@gmail.com
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