E N E R G I EA U SWE I S flir Wohngebiude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Gilltig bis: 16.09.2028

‘ .Gebéiude

Registriernummer? BY-2018-002206226 1
(oder: *Registriernummer wurde beantragt am ...%)

. Gebdaudetyp Mehrfamilienhaus

- Adresse Irschenhauser Str. 17, 81379 Miinchen

. Gebaudeteil Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude® 1969

_Baujahr Warmeerzeuger®* 1982 Ciratwiti)”
Anzahl Wohnungen 36
Gebaudenutzfliche (A,) 1627 m2  |IA nach § 19 EnEV aus der Wohnfiache emittelt

Wesentliche Energietrager fiir
. _Heizung und Warmwasser®

Nah-/Femwéarme aus KWK - fossiler Brennstoff

Erneuerbare Energien

Art:  keine Verwendung: keine

Art der Luftung/Kahlung

¥ Fensterliftung [ Loftungsanlage mit Warmeriickgewinnung [0 Anlage zur
@ Schachtioftung [ Laftungsanlage ohne Warmertickgewinnung ~ Kaniung

- Anlass der Ausstellung des
. Energieausweises

) iNcl O Modernisierung @ Sonstiges (freiwillig)
O Vermietung/Verkaut (Anderung/Erwelterung)

- Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitéit des Gebiudes

Die energetische Qualitét eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energlebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsfidche dient die energetische Gebaudenutzilache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen {iberschlégige Vergleiche ermdéglichen
(Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energlebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch

sind freiwillig.

¥ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch i1 Eigentimer O Aussteller
O  Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitéit beigefiigt (freiwillige Angabe).

. Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

- Der Energieausweis dlent lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
- Gebéude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
Uberschldgigen Vergleich von Gebduden zu erméglichen.

Aussteller

B F w gihprll;{ll?\ Haupt

82166 Grafelfing

c.@ Pasinger Strafie 20-22 me‘([‘
17.09.2018

Ausstellungsdatum Unterschnft des Ausstellers

! Datum der angewendeten EnEV, gegebenentalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bel nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registrienummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antmgstgllun einzutragen; die Registriemummer ist nach deren Eingang

nachtraglich einzusetzen, 3 Mehrtachangaben méglich

bei Wiarmenetzen Baujahr der Ubergabestation




E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieelnsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriemummer2 BY-2018-002206226 2
(oder. "Registriemummer wurde beantragt am ..%)

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes
Energiebedarf

CO,-Emissionen 3 kg/(m2-a)

p | el N
125 150 175 200 225 >250

Anforderungen gem#8 Engv 4 Far Energlebedarfsberachnungen verwendetes Verfahren
Primdrenergigbedarf O Vertahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert kWn/(mza) Anforderungswert kWh/(m2-g) 00 Verfahren nach DIN V 18599

Energetische Qualitit der Gebiudehdlle Hy’ O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Ist-Wert W/(mzK) Anforderungswert Wi(m?-K)

Sommerlicher Wiirmeschutz (bei Naubau) O  eingehalten L), Vesvehinn Dol 3 0 tea ED0eV

Endenergiebedarf dieses Gebéudes KWh/(m*
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] (ma)

Angaben zum EEWarmeG 5 Vergleichswerte Endenergie
Nuizunq emeuerbarer Enargien zur Deckung des Wiirme- und
Kiltebedarfs auf Grund Erneu

o iy e | o | & e
Wérmegesetzes (EEWirmeG) S
100 125 160 176 200 228 >250
% 3 T
Art: Deckungsanteil: %
%

ErsatzmaBnahmen ¢ & 4 7

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch dle
ErsatzmafBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWlirmeG

erfdliit.
m} i
O e T s vosache Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
a
w&%%m&m ’S.?%r'{i's“v sind eimel';l‘ten. Die Energleeinsparverordnung l&sst fiir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
Verscharfter Anforderungswert fdhren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
Primarenergiebedart: KWh/{mza) die angegebenen Werte keine Rlckschliisse auf den tatsdchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
f\aﬂ’zg‘mrm& oy WK Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfidche (Ay), die im
Gebaudehr? Aligemelnen grdBer Ist als die Wohnfliche des Gebaudass.
1 sighe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 sighe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energteausweisa% 3 freiwillige
4 nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV ur bei Neubau

Angabe
® nur bel Neubau Im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG & EFH: Einfamilienhaus, MFH Mehrfamilienhaus



| EN ERG' EAUSWEIS flir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '  18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes

;- | Energieverbrﬁuch

75

14 kWh/(ma)

ERNE | c | D |
100

125

E'ndenarg.ieverbrauch dieses Gebaudes

. [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verhrauéhsérfassung - Heizung und Warmwasser

!

Registriernummer2 BY-2018-002206226
(oder: *Reglstriemummer wurde beantragt am ...")

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
125 kWh/(m?-a)
| R

175

E
150

Primérenergieverbrauch dieses Gebiudes

125 kWh/(m*a)

Zeitraum Primér- ; Anteil
Energietrager ? energie- Energiﬁ;\?hr?much Warmwasser MEEL&%‘?MQ }f(a"iré‘:r
von bis faktor [kWh]
01.01.2017 31.12.2017 MarF e s KW e Bnnen 0,11 205230 74663 130567 0,98
01.01.2016 31.12.2016 Hab-Farmd e sus KW, lossber Bucnpct 0,11 223830 93091 130739 0,98
| 01.01.2015 31.12.2015 P Fomudams tus KWK, Daat Dannuod 0,11 188370 84819 104551 0,98
- Vergleichswerte Endenergie
ASAIREY] ¢ | o | E | EINCENR
76 100 125 160 175 200 225 >3350 Die modallhaft armittelten Vergle_ichswar‘la bezishen sich auf
Gebdude, In denen die Warme fir Heizung und Warmwasser

0 25 &0

gt

VA A

&
E

Erléiuterdngen zum Verfahren

Das Verfahren zur Emnittlung des Energieverbrauchs ist durch die Enel
pro Quadratmeter Gebaudenutzfléche (Ay) nach der Energieeinsparve

'yl

i &

durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt wird.

Soll ein Energleverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
beheixten Geb4udes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
normalerwelse ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
als bel vergleichbaren Gebiuden mit Kesselheizung zu erwarten
ist.

rgiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
rordnung, die Im Aligemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebiudes.

Der tatséchliche Energleverbrauch einer Wohnung oder eines Geb4udes welicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndemden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

4 sighe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

auch Leerstandszuschlige, Warmwasser- oder Kilhlpauschale in kWh

3 gegebenenfalls
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH; Mehrfamilienhaus



_ gemaB den §§ 16 fi. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

: Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.

3 sind erhiltlich bei/unter:

. Ergénzende Erléuterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben fremilig)
. * Die Empfehlung durch den Aussteller erfolgte ausschlieBlich aufgrund der vom Kunden zur VeriGgung gesteliten

i Angaben zum Objekt und zum Energieverbrauch und ohne Durchfihrung eines Vororttermins. Daten zum

ENERGIEAUSWEIS - womeeosude

Registriernummer 2 BY-2018-002206226 f 4

Empfehlungen des Ausstellers e S el b

Empfehlungen zur kostengﬁnstigen Modemisierung

MafRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ¥  méglich O  nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
- - hétzte
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in in als | occhatte | Kostenpro &
| Anlagentelle einzelnen Schritten B oard | Enzek || Amortisa- | Singespanc}
- tionszeit i
Modemisierung | nahme stunde

Endenergie =
1 |Fenster Es empfientt sich die energetische Qualitéit Z g {.

der Fenster zu priifen.* |

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

. Fir die Feststellung von Umfang und Wirtschaftiichkeit mglicher Modernisierungsmafnahmen empfehlen wir einen
Vororttermin mit einem ortsansassigen Energieberater.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen http://www.bbsr-energieeinsparung.de/EnEVPortal

-

Energiebedarf und der Geb&udesubstanz liegen dem Aussteller in der Regel nicht vor und wurden nicht gepruft.

! siehe FuBnote 1 aut Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energleausweises



EN E RG I EAU SWEIS flir Wohngebaude

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Erlduterungen

Angabe Geb#udeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebdudeteil zu beschrdnken, der getrennt als Wohngebiude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Geb&udeteil® deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Selte 1

Hier wird dartiber informiert, wofdir und in welcher Art emeusrbare
Energien genutzt werden. Bai Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zum
EEWarmeG) dazu weitere Angaben. .

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenargiebedarf und
den Endenergliebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. geb&udebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisiarte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So Iasst sich die energetische Qualitat
des Gebdudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
baurtellen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den
tatsdchlichen Energievarbrauch.

Priméirenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf biidet die Energieeffizienz des Gebiudes ab.
Er berlcksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandiung) der jeweils
elngesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas, Strom, emeuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie sine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualltit der Gebéudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wiarmedbertragende
Umfassungsfliche bezogene Transmissionswirmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H,"). Er beschreibt die durchschnittliche
enargetische Qualitét aller wirmetibertragenden Umfassungsfl&chen
(AuBenwande, Decken, Fenster elc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert elnen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebiudas.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
j@hrlich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator far die
Energieeffizienz eines Geb#udes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedart ist die Energiemenge, die dem Gebé&ude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung
der Energleverluste zugefahrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz,

1 slehe FuBinote 1 auf Seite 1 des Energieauswelises

Angaben zum EEWérmeG - Selte 2

Nach dem EEW&rmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
ermeuerbare Energien zur Deckung des Wérme- und Kéltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEW&ArmeG* sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfillung abzulesen. Das Feld "ErsatzmafBnahmen® wird
ausgefiilt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
volistindig durch MaBnahmen zur Einsparung von Energle arfilit
werden. Die Angaben dienen gegendber der zustdndigen Beh&rde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfilllung durch die Ersatzmafnahme
und der Einhaltung der fir das Geb4ude geltenden verschirften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebédude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeignater
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Geb&udes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energleverbrauch fir die Heizung wird
anhand der konkreten &rtlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fGhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebiudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitit des
Gebdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftlg zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; Insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinhelten stark differieren, wall sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.
Im Fall léngerer Leerstinde wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkelt wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typlsche Verbrauch
dber eine Pauschale berticksichtigt: Gleiches gilt tiir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehman.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb#ude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primdrenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren emittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietréiger beriicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzelgen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht dle Pflicht, in Inmobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Selte 2 und 3

Dle Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modelihaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vargleiche der Werte
dieses Gebdudes mit den Vergieichswerten anderer Geb4ude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.






