EINFAMILIENHAUS IN BIBERBACH

GroBziigiges lichtdurchflutetes Einfamilienhaus

Baujahr

Grundstiicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

2023

548 m?

177 m?
Strom
130 €
180 €

310 €

OBJEKT-NR.

Einfamilienhaus

Vermietung: 2.600 € + NK

86485 Biberbach

Bayern

Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Carports
Stellplatze

Heizung

7.800 €
sofort
Neuwertig
4

3

1

1

FuBbodenheizung
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Einfamilienhaus in Biberbach

Beschreibung

Objektbeschreibung

Bei dieser attraktiven Immobilie handelt es sich um ein neuwertiges Objekt. Das zweistdckige Einfami-
lienhaus zeichnet sich durch eine gehobene Innenausstattung aus und kann sofort bezogen werden.
Die Immobilie besitzt 5 lichtdurchflutete Zimmer, drei Badezimmer mit Tageslicht sowie ein separates
Gaste-WC. Die groBzligige Loggia (Westseite) ist bequem lber den Wohn-/Essbereich begehbar und
ladt dazu ein, sonnige Tage und laue Abende vollends zu genieBen. Auf dem zusatzlichen Balkon im
Obergeschoss genieBen Sie lhre Privatsphare und einen weiten Blick Uber die Dacher der
benachbarten Hauser.

Highlight ist der groBe Wohn- / Essbereich mit offener Kiiche. Dieses Einfamilienhaus hat zudem den
Vorzug, dass im Erdgeschoss mit einem barrierefreien Bad und einem 25 gm groBen Wohnraum eine
separate Wohneinheit gebildet werden kann. Anschlisse fur eine kleine Kilichenzeile sind bereits vor-
handen.

Ihnen steht auBerdem ein Kellerraum sowie ein Waschkeller zur Verfligung.

Es gibt eine dezentrale Liftungsanlage. Die Rollldden werden elektrisch betrieben. Zudem bietet ein
Glasfaseranschluss hochsten Komfort, perfekt fir Homeoffice.

Das Haus wurde in 2023 fertiggestellt und wird per FuBbodenheizung mit Warmepumpe beheizt. Der
Zugang zum Haus ist barrierefrei.

Der Garten auf dem 548 gm groBen Grundstlick ist abwechslungsreich gestaltet und bietet
verschiedene Mdglichkeiten zum Entspannen.

Ausstatung

Massive Ziegelbauweise (auch innen Ziegelwande)

bodentiefe Holz-Alu-Fenster, auBen anthrazit, 3-fach-Verglasung
Luftwarmepumpe fiir FuBbodenheizung

dezentrale Wohnraumbeliiftung

elektrisch betriebene Rollladen

Schreinerkliche mit Granitarbeitsflache

hochwertige, zeitlose Materialien im gesamten Haus
groBformatige Fliesen und Wandfliesen

moderne Betontreppe mit Eichenstufen

hochwertige Glasduschwande in den Badern

Glasfaseranschluss
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Einfamilienhaus in Biberbach

Beschreibung

Kaminanschluss fir einen Kaminofen
barrierefreies Bad im ErdgeschofB

Gaste-WC mit Mobelwaschtisch

FuBboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC, Kamin, Barrierefrei
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Einfamilienhaus in Biberbach

Lage

Die Immobilie liegt in einer familienfreundlichen und attraktiven Wohnlage in Biberbach.
Viele Erholungs- und Sportmdglichkeiten und die Westlichen Walder liegen direkt vor der Haustdre.

Im Ort befinden sich alle Einkaufsmoglichkeiten flir den taglichen Bedarf wie Dorfladen, Backer und
Metzger sowie Arztpraxen und soziale Einrichtungen.

Die Grundschule und Kita sind fuBlaufig erreichbar. Fir die Realschule und die Mittelschule in Meitin-
gen sowie zum Gymnasium Wertingen bestehen Schulbusverbindungen. Die Internationale Schule
Augsburg ist in 14 Minuten erreichbar.

Von hier aus ist man auch in wenigen Minuten an den Bahnhofen Meitingen und Langweid oder der
B2/B17 mit schneller Anbindung an die A8 - perfekt flir Pendler geeignet.

Entfernung Augsburg 15 km

Entfernung Miinchen 80 km

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Hauptschule,

Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Einfamilienhaus in Biberbach

Lage
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Einfamilienhaus in Biberbach

Galerie
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Einfamilienhaus in Biberbach

Galerie

Esszimmer und Wohnzimmer

Loggia
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Einfamilienhaus in Biberbach

Galerie

Arbeitszimmer

Duschbad
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Einfamilienhaus in Biberbach

Galerie

Eingangsbereich

Gaste-WC

Seite 9/15


claudia.eser
Rechteck


Einfamilienhaus in Biberbach

Galerie

Treppe zum OG

Flur OG
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Einfamilienhaus in Biberbach

Galerie

Schlafzimmer

Kinderzimmer
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Einfamilienhaus in Biberbach

Galerie

Kinderzimmer

Elternbad
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Einfamilienhaus in Biberbach

Galerie

Duschbad

Ostgarten
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Einfamilienhaus in Biberbach

Grundrisse

Erdgeschoss
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Einfamilienhaus in Biberbach

Grundrisse

.
. Schiafen Eitern K

TEm L]

2mLinie
5 mLinie
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