Satzung der Stadt Herzberg (Elster) liber die
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8
"An der Leipziger Strae”

Aufgrund des § 3 der Kommunalverfassung Brandenburg vom 18.12.2007 (GVBI. | / 07, S. 286), zuletzt
geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 10.07.2014 (GVBI. 1/14 Nr.32) i.V.m. § 10 des Baugesetz-
buches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), der Verordnung tber
die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhaltes (PlanZV) vom 18.12.1990
(BGBI. | S. 58), gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI | S. 10567), der Branden-
burgischen Bauordnung (BbgBO) vom 19.05.2016 (GVBI. 1/16 Nr. 14), der Verordnung Uber die
bauliche Nutzung von Grundstiicken (BauNVQ) i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), des Gesetzes
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. |
S. 94), zuletzt gedndert durch Art.2 des Gesetzes vom 08.09.2017 (BGBI. |, S. 3370), des Bundes-
naturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI | . 2542), zuletzt geandert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434), des Brandenburgischen Naturschutz-Ausflihrungs-
gesetzes (BbgNatSchAG) vom 21.01.2013 (GVBI. /13 Nr. 3), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 25.01.2016 (GVBI. I/16 Nr. 5), des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) vom 31.07.2009
(BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771), des
Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG) vom 02.03.2012 (GVBI 1/12 Nr. 20), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.12.2017 (GVBI. I/17 Nr. 28), des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch Art. 3 Abs. 3 der Verordnung v.
27.09.2017 (BGBI. | S. 3465), des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) i.d.F.d.Bek. vom
17.05.2013 (BGBI. | &. 1274), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. |

S. 2771) und des Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes (BbgDSchG) vom 24.05.2004 (GVBI.
/04 S. 215) wird nach Beschluss der Stadtverordnetenversammiung der Stadt Herzberg (Elster) vom
24.11.2016 die Satzung (iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 der Stadt Herzberg (Elster)
mit Plan- und Textlichen Festsetzungen erlassen.

Der Satzung wurde eine Begriindung beigefiigt und gebilligt.

Beschllisse

1. Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Herzberg (Elster) hat in ihrer Sitzung am 03.03.2016
die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 der Stadt Herzberg (Elster) beschlossen.
Die ortsiibliche Bekanntmachung ist im Amtsblatt der Stadt Herzberg (Elster) am 26.02.2016 erfolgt.

2. Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Herzberg (Elster) hat in ihrer Sitzung am 28.04.2016
den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 der Stadt Herzberg (Elster) bestéatigt und
zur &ffentlichen Auslegung bestimmt. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt der
Stadt Herzberg (Elster) vom 23.04.2016.

3. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Herzberg (Elster) hat in ihrer Sitzung am 24.11.2016
die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange gepriift. Die Ergebnisse der Abwégung sind mitgeteilt worden.

4. Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Herzberg (Elster) hat in ihrer Sitzung am 24.11.2016

die Satzung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 der Stadt Herzberg (Elster), bestehend aus
der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, beschlossen. Die Begrlindung wurde gebilligt.

Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte durch Abdruck im Amtsblatt am 19.11.2016.

5. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Herzberg (Elster) tritt mit Beschluss vom . .2018
den MaRgaben und Auflagen der Genehmigung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8
durch die hthere Verwaltungsbehdrde (Landkreis Elbe-Elster) vom 24.05.2017 bei.

Herzberg (Elster), den ...

Blrgermeister Stadt Herzberg (Elster)

Verfahrensvermerke

1. Die Anfrage nach den Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordemissen der
Raumordnung erfolgte mit Anschreiben vom 29.01.2016.

2. Die frihzeitige Burgerinformation gemall § 3 Abs. 1 BauGB fand am 06.04.2016 im
Rathaus der Stadt Herzberg (Elster) statt. Die Offentliche Anklindigung erfolgte im Amtsblatt
der Stadt Herzberg (Elster) vom 24.03.2016.

3. Die berlihrten Behtrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurden durch Anschreiben
vom 15.03.2016 gemaR § 4 Abs. 1 BauGB von der Planung unterrichtet und zur AuRerung

auch im Hinblick auf den erfordedichen Umfang der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufgefordert.

4. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 Stadt Herzberg (Elster), bestehend
aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen sowie der Begriindung mit Umweltbericht
lag in der Zeit vom 30.05.2016 bis einschliellich 30.06.2016 sowie vom 04.10.2016 bis
einschliefllich 04.11.2016 offentlich aus. Die &ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB

ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich und mdndlich vorgebracht werden kdnnen, im Amtsblatt vom 07.05.2016 sowie vom

24 .09.2016 ortstiblich bekannt gemacht worden. Die Wiederholung der Auslegung mit Stand

vom 28.04.2016 erfolgte aus formaljuristischen Griinden bzgl. des Bekanntmachungstextes.

5. Die von der Planung betroffenen Trager Offentlicher Belange sind gemald § 4 Abs. 2 BauGB mit
Anschreiben vom 20.05.2016 sowie vom 26.09.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden. Die Wiederholung erfolgte aus formaljuristischen Griinden bzgl. des Anschreibens.

Herzberg (Elster), den ...

Blrgermeister Stadt Herzberg (Elster)

6. Die Satzung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 der Stadt Herzberg (Elster) wird mit
Verfligung der htheren Verwaltungsbehtrde vom 24.05.2017, AZ 63-00149-17-53
mit 5 Mallgaben und 10 Auflagen genehmigt.

Herzberg (Elster), den ...

Landkreis Elbe-Elster als hthere Verwaltungsbehorde

7. Die vom Beitritt zu den Mal3gaben und Auflagen betroffenen Trager &ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom ... erneut beteiligt worden. Die abgegebenen Stellungnahmen wurden
den Beteiligten mitgeteilt.

8. Die Satzung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 Stadt Herzberg (Elster), bestehend
aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und der Begriindung, wird hiermit ausgefertigt.

Herzberg (Elster), den ...

Blirgermeister der Stadt Herzberg (Elster)

9. Die Satzung sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer von jedermann eingesehen werden
kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist (Blrgerzentrum, Stadt Herzberg, Uferstr. 6), sind
AN, covssrman im Amtsblatt ortsiiblich bekannt gemacht worden. Die Satzung der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 8 Stadt Herzberg (Elster) tritt am ...................... in Kraft. Gemall § 215
Abs. 2 BauGB wird auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Vor-
schriften sowie auf die Rechtsfolgen hingewiesen: Nach § 215 Abs. 1 BauGB werden unbeachtlich
- eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,
- eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Veretzung der Vorschriften
(iber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Fldchennutzungsplanes und
- nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwéagungsvorganges,
wenn sie nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich
gegeniiber der Stadt Herzberg (Elster) unter Dardegung des die Verletzung begriindeten Sach-
verhaltes geltend gemacht worden sind. Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB (ber die fristgerechte Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche flir
Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und Uber das Erldschen
von Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen.

Herzberg (Elster), den.............oooveeiiiiircceie e

Biirgermeister der Stadt Herzberg (Elster)
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Textliche Festsetzungen

Im Allgemeinen Wohngebiet sind alle Nutzungen gemal § 4 Abs. 2 BauNVO zulassig, die Ausnahmen
gemal § 4 Abs. 3 BauNVQO jedoch ausgeschlossen.

Im eingeschréankten Gewerbegebiet GEe sind nur nicht wesentlich stérende Gewerbebetricbe
(Gewerbebetriebe, Geschéfts- und Blrobetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, 6ffentliche Betriebe,
Verwaltungen, Tankstellen, Betriebe des Beherbergungswesens, Lagerhauser und Logistikbetriebe)
zulassig. Ausnahmen gemal § 8 Abs. 3 BauNVO sind nur zulassig, sofern es sich bei diesen nicht um
wesentlich stérende Anlagen handelt. Ausgeschlossen sind Einzelhandelsbetriebe, Gartenbaubetriebe,
Garten- und Heimwerkermérkte, Vergniigungsbetriebe.

Das Mal} der baulichen Nutzung richtet sich nach dem Planeinschrieb.

Die Erdgeschoss-Fullbodenhéhe darf maximal 0,5 m (iber der nachstgelegenen Strallenoberkante
liegen. Maximal zulassige Gebaudehthen gemall Planeinschrieb beziehen sich ebenfalls auf die
nachstgelegene Strallenoberkante.

Garagen und Nebengebaude sind auch aulerhalb der Baugrenzen mit einem Abstand von mindestens
5,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache zulassig.

In den WA 1 bis WA 5 sind alle Dachformen und -neigungen 0° bis 48° zulassig, in den WA 6 bis WA 9
alle Dachformen und -neigungen zwischen 37° und 45°. Dach- und Fassadenanlagen zur Nutzung
solarer Warme und Energie sind zulassig.

Stellplatze sind auf dem Grundstiick anzuordnen und in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
herzustellen.

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstiicken zu versickern.
In der Flache flr Anpflanzungen ist ein Strauch je 2 m? {(Trieblange 60 - 100 cm bei Pflanzung) aus der

Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Auf den Wohnbaugrundstiicken sind mindestens je
ein Baum und je 5 Strducher aus der Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
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Gemarkung Herzberg, Flur 18

Zeichnerische Festsetzungen

@ Allgemeines Wohngebiet gemafl § 4 BauNvVO

€

Gewerbegebiet gemaft § 8 BauNVO,
eingeschrankt durch textliche Festsetzung Nr. 2

Baugrenze gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO

s-e-e-9-99 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsfestsetzungen im WA
WA/l -1 Art der Baufliche | Anzahl der Geschosse
04|95 max. Grundfldchenzahl \ max. Gebdudehdhe (m)
4—) Firstrichtung
Gemeinbedarfsflache gemal § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
N3 Feuerwehr

Grunfliche gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Spielplatz G éffentliche Grinflache pG private Grunfliche

zu erhaltende Gehdlze gem3R § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
zu pflanzende Gehdlze gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Verkehrsflache gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Straflenbegrenzungslinie
Graben im Geltungsbereich der 2. Anderung

@ zu erhaltender Baum geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
@ zu pflanzender Baum gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Geltungsbereich der 2. Anderung

Sonstige Planzeichen ohne Normcharakter

Graben auBerhalb des Geltungsbereiches der 2. Anderung
verrohrter Graben

O Containersteliplatz
0 Elektrizitat

Flurstiickgrenze

537 Flurstiicknummer
Gebaude (Bestand)
RO Uberschwemmungsgebiet HQ100

LT

ol O O ol O o N o O s B

/5,0m/

(nachrichtliche Ubernahme gemaR § 9 Abs. 6 BauGB)

Entfernungsmald z.B. zwischen Strallenkante und Baugrenze

Pflanzliste - Geh6lze (zu Textlicher Festsetzung Nr. 9)

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Crataegus laevigata
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus avium
Rhamnus catharticus
Ribes rubrum(
Rosa canina
Vibumum opulus
Malus domesticus
Pyrus domestica
Prunus sp.

Zweigriffliger Weilldorn
Europaisches Pfaffenhlitchen
Gemeiner Liguster

Gemeine Heckenkirsche
Vogelkirsche
Purgier-Kreuzdorn

Rote Johannisbeere
Heckenrose
Wasserschneeball
Apfelbaum - Hochstamm
Birnbaum - Hochstamm
SiURkirsche, Plaume, Mirabelle - Hochstamm

Katastervermerk

katasters und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen

der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei moglich.

Katasterstand: 06.01.2016;

Stand der 6rtlichen Aufnahme: 14.01.2016

Herzberg (Elster), den ...

Landkreis Elbe-Elster,
Kataster- und Vermessungsamt

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschafts-

sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich
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Stadt Herzberg (Elster)
Markt 1, 04916 Herzberg (Elster)

Hinweise

1 Hinweis zur Kampfmittelbelastung:

Gemal schriftlicher Mitteilung vom 14.04.2016 des Landkreises Elbe-Elster, Sachgebiet
Kreisentwicklung ergeben sich keine konkreten Anhaltspunkte fiir eine Kampfmittelbelastung im
Plangebiet.

2 Hinweis zum Hochwasser-Risikogebiet:

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet gemal Mitteilung des Landesamtes flir
Umwelt Brandenburg vom 04.04.2016 in einem Hochwasser-Gebiet gemal § 73 Abs. 1 WHG mit
niedriger Risikostufe. Dies bedeutet, dass bei Versagen der Hochwasserschutz-Einrichtungen eine
Uberflutung statistisch einmal in 200 Jahren erwartet wird. GemalR § 100 Abs. 2 Satz 2 BbgWasserG
handelt es sich nicht um ein Uberschwemmungsgebiet gemal § 76 Abs. 2 WHG, folglich sind
Ausnahmegenehmigungen gemal § 78 Satz 1 Nr. 2 WHG fiir Baumalinahmen durch die untere
Wasserbehérde nicht erforderlich.

3 Hinweis zu Anlagen an Gewassem:

Gemal § 87 Abs. 1 Satz 3 BbgWasserG bedarf an Gewassern Il. Ordnung die Errichtung oder
Anderung von Anlagen i.S.v. § 36 WHG, insbesondere Gebaude, innerhalb eines Streifens von 5 m
Breite ab Grabenoberkante der Genehmigung durch die untere Wasserbehdrde unter Beteiligung des
Gewasserunterhaltungsverbandes.

Bebauungsplan Nr. 8
"An der Leipziger Stral3e”
2. Anderung
Satzungsexemplar vom 24.11.2016

mit eingearbeiteten Mallgaben und Auflagen
der Genehmigung vom 24.05.2017

Planungsgemeinschaft Mensch & Umwelt
Dr. Andreas Wolfart

Wegscheiderstralle 16, 06110 Halle (Saale)
Tel: 0345 25 16 992, mobil: 01522 165 0929
eMail: AndreasWolfart@aol.com
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