SETTELE BAUUNTERNEHMUNG GmbH & Co. KG

MODERNES WOHNEN IN LANDSBERG AM LECH

Ilhr neues Zuhause
In Landsberg.

Hochwertige Doppelhaushalfte - Hopfengartenstra3e 2C

KAUFPREIS WOHNFLACHE GRUNDSTUCK

900.000 € ca. 143 m2 ca. 217 m?

Ohne Maklerprovision — direkt vom Anbieter. Sofort verfugbar.

HopfengartenstraRe 2C - 86899 Landsberg am Lech
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Die wichtigsten Daten

Alle Eckdaten der Immobilie auf einen Blick.

Objekt Unterkellerte Doppelhaushalfte

Adresse Hopfengartenstrale 2C, 86899 Landsberg am Lech
Kaufpreis 899.000 €

Grundstuck ca. 217 m?

Wohnflache ca. 143 m2 inkl. anteiliger Terrassenfléche
Terrasse ca. 25 m?

Nutzflache Keller ca. 48 m?

Parken 2 Stellplatze direkt vor dem Haus
Energiestandard KfW-55-Haus

Verfugbarkeit Sofort verflighar

Vermarktung Ohne Maklerprovision — direkt vom Anbieter

Wohnflache inklusive Terrasse

Die angegebene Wohnflache von ca. 143 m? beriuicksichtigt die Terrasse mit ca. 25 m? anteilig. Die Nutzflache des Kellergeschosses
ist separat ausgewiesen.
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Objektbeschreibung

Ein Zuhause mit Platz fir Familie und Alltag

Diese moderne, unterkellerte Doppelhaushélfte in der HopfengartenstraRe 2C verbindet eine durchdachte Raumaufteilung mit
zeitgemaler Haustechnik und einer hochwertigen Ausstattung. Auf drei Wohnebenen stehen vielseitig nutzbare Raume fiir
Familienleben, Rickzug und Arbeiten zur Verfiigung.

Der offen gestaltete Erdgeschossbereich vereint Kochen, Essen und Wohnen und bildet den Mittelpunkt des Hauses. VVon hier aus
flihrt der Weg direkt auf die Terrasse und in den Garten. GroRe Fensterflachen sorgen fur einen freundlichen, lichtdurchfluteten
Raumeindruck.

Im Obergeschoss befinden sich Schlaf- und Kinderzimmer sowie ein Badezimmer. Das Dachgeschoss bietet weitere Zimmer und ein
zusétzliches Bad — ideal fiir groRere Familien, Gaste oder ein separates Arbeitszimmer. Das Kellergeschoss erganzt das
Raumangebot um praktische Nutz- und Technikfl&chen.

Zwei Stellplatze direkt vor dem Haus sowie die sofortige Verfligbarkeit runden das Angebot ab.

i

Nordansicht mit Eingangsbereich und den beiden Stellplatzen direkt vor dem Haus.
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Ausstattung

Bauqualitat und Technik

» KfW-55-Standard

» Massive Bauweise mit 36,5 cm starken Thermoplanziegel-AuRenwanden
* Kellergeschoss als Weille Wanne aus wasserundurchldssigem Stahlbeton
* Luft-Wasser-Wéarmepumpenanlage

* Fulbodenheizung mit Einzelraumregelung in den beschriebenen Raumen
* Kontrollierte Wohnraumliiftung mit Wérmeriickgewinnung

» Warmwasserbereitung iiber die Warmepumpenanlage

Fenster, Sonnenschutz und Elektro

» Kunststofffenster, aul3en anthrazit und innen weil3

* 3-fach-Isolierverglasung

* Elektrisch betriebene Rollldden an den senkrechten Fenstern in EG, OG und DG
« Videosprechanlage und Elektroinstallation in den Wohngeschossen unter Putz

Innenausbau und Bader

« Verklebter 2-Schicht-Parkettboden in den Wohn- und Schlafbereichen

» Keramische Fliesenbeldge in Fluren und Sanitdrrdumen gemal? Raumaufteilung

* Kalkputzoberflachen in den Wohnrdumen

» Weille Innentiiren mit Edelstahl-Turdriickern

* Geolte Buchen-Holztreppe vom Keller bis ins Dachgeschoss mit Edelstahlstaben im Gelander
» Badezimmer im OG mit Waschtisch, WC, Badewanne und Dusche

* Zusitzliches Bad im DG sowie separates WC im EG

AulRenbereich und weitere Details

* Terrasse, Zuwegung und Stellplatzflachen mit Betonpflaster auf Splittbett
* Griinflachen humusiert und eingeebnet

* Sichtschutzwand zwischen den Doppelhaushélften

» Gedammte Aluminium-Hauseingangsttr mit 3-fach-Verriegelung

* Natursteinfensterbdnke, Handtuchheizkorper und Gartenwasseranschluss

Hinweis: Die Ausstattungsangaben basieren auf der vorliegenden Baubeschreibung. MaRgeblich fir den tatséchlichen Liefer- und Ausfiihrungsumfang sind
die vertraglichen Vereinbarungen und der aktuelle Ist-Zustand.
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Die Lage

Landsberg am Lech — historisch, lebenswert und gut angebunden

Landsberg am Lech verbindet das besondere Flair einer historischen Stadt mit einem vielseitigen Angebot fiir den Alltag. Die
Altstadt mit ihren Geschaften, Cafés und Restaurants, der Lech mit seinen Uferbereichen sowie kulturelle und Freizeitangebote
pragen die Attraktivitat des Wohnstandorts.

Die HopfengartenstraRe liegt im Stadtgebiet von Landsberg. Einkaufsmdglichkeiten, Bildungs- und Betreuungseinrichtungen,
medizinische Versorgung und weitere Angebote des taglichen Bedarfs finden sich im Stadtgebiet. Die konkrete Erreichbarkeit der
einzelnen Einrichtungen héngt vom jeweiligen Ziel und Verkehrsmittel ab.

Uber die A96 besteht eine regionale Verbindung in Richtung Miinchen und Lindau; die B17 verbindet die Region in Nord-Siid-
Richtung. Landsberg verfligt Gber einen eigenen Bahnhof. Der Landkreis Landsberg am Lech ist zudem in den Miinchner Verkehrs-
und Tarifverbund (MVV) integriert.

Die historische Altstadt, das Lechwehr und die Pdssinger Au bieten Méglichkeiten fir Spaziergénge und Erholung. Das Stadtbild mit
seinen Gassen, Platzen und kleinen Geschaften schafft eine besondere Atmosphare zwischen urbanem Angebot und naturnahem
Umfeld.

Hinweis: Die Lagebeschreibung bezieht sich auf den Standort Landsberg am Lech. Entfernungen und Fahrzeiten zu einzelnen Einrichtungen wurden nicht
zugesichert.
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Einblicke in Haus & Erdgeschoss

AuRenansichten und zentrale Wohnbereiche.

Sudseite — Terrasse und Garten

Ostansicht

Wohnen und Essen

Eingangsbereich
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Obergeschoss

Schlaf- und Kinderzimmer sowie das Badezimmer.

Zimmer 1 Zimmer 2

Zimmer 3 Badezimmer
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Dachgeschoss

Weitere Zimmer und das zusétzliche Badezimmer.

Weiteres Zimmer im Dachgeschoss

Zimmer im Dachgeschoss

Badezimmer im Dachgeschoss Bad — weitere Ansicht
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Kellergeschoss

Nutz- und Technikflachen im Untergeschoss.

Kellerraum

Abstellflache Kellerflur
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Grundriss - Erdgeschoss

Hopfengartenstrale 2C - Grundstiick ca. 217 m? - ausschlieRlich Haushélfte 2C
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Werkplanung — auf die Haushélfte 2C zugeschnitten.
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Grundriss - Obergeschoss

Hopfengartenstrale 2C - Grundstiick ca. 217 m? - ausschlieRlich Haushélfte 2C
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Werkplanung — auf die Haushélfte 2C zugeschnitten.
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Grundriss - Dachgeschoss

Hopfengartenstrale 2C - Grundstiick ca. 217 m? - ausschlieRlich Haushélfte 2C

RAFFSTORE i/ =42}
: ; 7
- T / Fusppfette DO
— N i
) 430 $—81—9L 0¥ 48 ;
= TR 1 b %
o CD |2 —1 ¥ 20}{20
= %
3 DG BAD i
b BD |w A
] doams w 5.7m? H g 8 Z %
— 8D £59.7m - AV 7 7 Y77
_ b0/95 = 1'm - Linie
BD+ODD =5 o
= Wgof‘::'é%“‘% == | LEERROHR PV
1" loos00 R a< / 9297 5026 +— 5 —t— 60 —+
% Z e =
=3 & £ BD
A ST T feorel  2m-Lie
=7 | NEIE
= |DG FLUR |2
(9] z B
2129m +
8 £ +=73m [
o n L st - KIND IllI |
N7+~ IF [~ = \
< = 15.6 m?
< 555 5,70 . -om \
S E SEE 17.3m
7 . A4 -
yA— L 719 ]
\ / [ 2 -+ Firstpfette DOS
8 o A % |9 %
~—290 t S o &
suy \927 5 =
393
ll(
o7 4# 50
- 40 193 40 + + EVTL.
R S AP 3. T -
KIND Il I\\ DFF //I
| \\114/140// |
) o o 2 | |
L L] o5 106m | %KW |
N 139m = I ROLLO JI
o q /
= =+
: AN DK
- ~
| =) / +3° 44
_ 1 | ‘.r \\ ® N | S | 3 | | I ! | )
| [ [y 7, ;
H 1 Fusdpielte DO6
? STAHLKERN ;
HARFAAA ¢ AALLL ANCAL \WI/ARNFAAA Stb Zugstiitze

Werkplanung — auf die Haushélfte 2C zugeschnitten.
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Grundriss - Kellergeschoss

Hopfengartenstrale 2C - Grundstiick ca. 217 m? - ausschlieRlich Haushélfte 2C
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Werkplanung — auf die Haushélfte 2C zugeschnitten.
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Interesse an diesem Zuhause?

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und vereinbaren gerne einen Besichtigungstermin.

SETTELE BAUUNTERNEHMUNG

Andreas Waitzhofer
Telefon: 0163 5596025
E-Mail: a.waitzhofer@settelebau.de

900.000 € - Ohne Maklerprovision - Direkt vom Anbieter
Hopfengartenstrale 2C - 86899 Landsberg am Lech
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