Reprasentatives Gewerbeareal in Bad Konigshofen
Hochste Skalierbarkeit, erstklassige Sichtbarkeit, 400 kVA Power & PV-Ertrage

100% PROVISIONSFREI

DIREKT VOM EIGENTUMER |

MIETE (INKL. UNTERVERMIETUNG) & GESAMTVERKAUF |

Seltene Marktchance: Hier bietet sich Ihnen eine absolut auRergewdhnliche und am Markt kaum vorzufindende
Multifunktions-Liegenschaft. Eine Immobilie dieser Giite und Flexibilitdt wirde bei einer heutigen Projektierung ein
Investitionsvolumen im hohen einstelligen bis niedrigen zweistelligen Millionenbereich erfordern. Profitieren Sie von einer
sofort betriebsbereiten Substanz — direkt vom Eigentiimer und komplett provisionsfrei. Ganz gleich, ob Sie eine langfristige
Anmietung (inkl. Untervermietungsoption fiir Teilflachen) oder den Gesamtverkauf anstreben.

1. BURO- & VERWALTUNGSGEBAUDE
(CA. 1.000 M?)

2. HOCHFUNKTIONALE
HALLENFLACHEN (CA. 4.004 M?)

Baujahr & Modernisierung: Bj. ca. 1990-2019. 2019

umfassend modernisiert und durch einen gro3zigigen

Konferenzbereich im Obergeschoss erweitert.

+ Klima & Komfort: Samtliche Biiro- und Tagungsradume voll
klimatisiert; elektrische Rollladen / Raffstores.

« Struktur: Helle, tageslichtdurchflutete Raume mit flexibler
Grundrissgestaltung (Open-Space oder Einzelbiros),
moderne IT-Verkabelung und Sozialrdume.

Solide Bausubstanz und maximale Anpassungsfahigkeit:

- Halle 1 mit Kranbahn (ca. 1.382 m? | Bj. 2004): Saulenfrei —
pradestiniert fir Produktion, Logistik oder Automatisierung.

« Halle 2 mit Kranbahn (ca. 753 m? | Bj. 2011): Ideal flr
Montage & Umschlag; inkl. Lagerbiihne.

- Halle 3 (ca. 669 m? | Bj. 2018): Schwerlast-Standard mit
Hallenkran und vorgeschalteter Schleuse.

- Lagerhalle (ca. 200 m? | Bj. 2005): Kaltlager fur
Betriebsmittel.

AUSSENANLAGEN & LOGISTISCHE INFRASTRUKTUR

und Entladung.

Mobilitat.

Hallenanbauten.

NACHHALTIGKEIT & PV-ERTRAGE

. Wettergeschiitztes Cross-Docking: Uberdachter Funktionsbereich zwischen Halle 1 & 2 fiir wetterunabhéngige Lkw-Be-
« 400-kVA-Netzanschluss: Extrem starke Stromversorgung direkt auf dem Areal — ideal fir Maschinenparks und E-
- Logistik & Erweiterung: Schwerlastfahige Hof- und Rangierflachen sowie erhebliche Grundstiicksreserven fur kinftige

- Sicherheit & Parken: Zahlireiche Stellplatze mit Wallboxen; vollstandig eingezauntes Areal mit elektrischem Zufahrtstor.

LAGE & KONDITIONEN

Photovoltaikanlage mit 284,97 kWp Gesamtleistung:
« Anlage 1 (ca. 185 kWp): Gesicherte Einspeisevergitung bis
ca. 2031.

« Anlage 2 (ca. 100 kWp): Gesicherte Einspeisevergltung bis
ca. 2038.

« Vorteil: Garantierte Netzeinspeisung oder attraktives
Eigenstromkonzept fiir energieintensive Prozesse.

Gewerbeareal Bad Kdnigshofen — Direkt vom Eigentimer

Top-Anbindung: Bestlage im etablierten Gewerbegebiet
von Bad Koénigshofen mit direkter Anbindung an die B279 fir
exzellente regionale Sichtbarkeit und schnelle
Erreichbarkeit.

lhre Optionen: Langfristige Vermietung (mit voller
Untervermietungsoption) oder gesamtverflgbarer Kauf.

100% Provisionsfrei: Da der Verkauf/die Vermietung direkt
Uber den Eigentimer erfolgt, fallen keine Maklergebiihren
an!
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