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Bau- und Leistungsbeschreibung WOJKOWSKI

BV: MeisenstraBe 3, 25462 Rellingen v v

Neubau von 5 Reihenhdausern IMMOBILIEN
GMBH

Bautrager:

Wojkowski Immobilien GmbH

Modering 11

Haus m11, Buro 207

22457 Hamburg

Energieeffizienzklasse

Das Gebaude wird nach dem aktuellen GEG als Effizienzhaus 55 erstellt und entspricht
der Energieeffizienzklasse A.

Baunebenkosten

Samtliche Baunebenkosten, wie Architekten- und Ingenieurkosten fur Genehmigungen,
Abnahmen, etc. sind enthalten.

ErschlieBung

Alle Versorgungsleitungen zum Grundstuck, wie Wasser, Elektrizitat und Internet sowie
die Entsorgungsleitungen fur Schmutz- und Oberflachenwasser, Versorgung der
Gebaude mit samtlichen erforderlichen Hausanschlussen sowie der Gehweguberfahrt
gehéren zum Leistungsumfang.

AuBenanlagen

Die Pflasterarbeiten fur den Hauseingang, Stellplatze, Zuwegungen werden in
Betonverbundpflaster oder versickerungsfahigen Rechteckpflaster erstellt. Die Terrassen
erhalten einen Keramikbelag aus 60 x 60 Fliesen gemaB Muster. Die restlichen Flachen
werden mit Rollrasen belegt und mit teilweiser Bepflanzung hergestellt.

Grindung

Die Bodenplatte wird aus Stahlbeton gemas Statik erstellt inklusive Frostschurze.
Unterhalb der Bodenplatte wird eine 10 cm starke Perimeterdammung in der WLG 038
verbaut. Es wird ein Fundamenterder nach VDI Richtlinien installiert. Die erforderlichen
Schmutzwassergrundleitungen werden durch die Bodenplatte aus dem Gebaude
gefuhrt. Jedes Haus erhalt eine Mehrspartenhauseinfuhrung.

Geschossdecken

Die Geschossdecken werden nach statischen Erfordernissen als Stahlbeton-
Filigrandecken erstellt. Die Fugen zwischen den Deckenelementen werden verschlossen
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AuBenmauerwerk

In einer Gesamtstarke von ca. 35 cm bestehend aus 17,5 cm Kalksandstein und einem 16
cm starken Warmedammverbundsystem WLG 032. Die Fassade erhalt eine Bekleidung
aus Klinker-Riemchen Typ ,STO-Brick" inklusive Verfugung. Umlaufend erhalt die
Fassade ein Stuckprofil vom Typ STODeco. Alle Fenster, auBer bodentiefe Fenster
erhalten AuBenfensterbanke aus Aluminium farblich passend zu den Fenstern.

Innenwande

Tragende Wande aus Kalksandstein gemaB Statik sowie Trennwande aus Kalksandstein.
Im Bereich der Haustrennwande werden Dammplatten aus Steinwolle eingebaut.

Treppen

Die Treppen werden als aufgesattelte, geschlossene Wangentreppen in der Holzart
Buche montiert. An der Wand wird ein runder Handlauf in der Holzart Buche montiert. Als
seitlicher Absturzschutz werden senkrechte Fullstabe montiert.

Dach

Das Dach erfolgt als Flachdach. Die Konstruktion besteht aus einer Stahlbetondecke
inklusive einer Dampfsperre aus BitumenschweiBbahn. Es wird eine EPS-
Gefalleddmmung geman der aktuellen Warmeschutzberechnung eingebaut. Die
Entwasserung erfolgt uber Wasserfangkasten mit angeschlossenen Fallrohren.

Dachterrassen (sofern vorhanden)

Die Dachterrassen im Staffelgeschoss erhalten den identischen Aufbau wie das
Hauptdach. Zusatzlich wird ein Belag aus WPC-Dielen gemal Muster verlegt. Vor den
bodentiefen Fenstern wird ein verzinkter Gitterrost installiert. Als Absturzsicherung wird
ein pulverbeschichtetes Stahlgelander an der Innenseite der Attika montiert.

Klempnerarbeiten

Verwahrungen, Anschlussbleche, Mauerabdeckungen, Fallrohre und Standrohre werden
aus Aluminium pulverbeschichtet hergestellt. Die Farbe wird passend zur Fassade
gewahlt. An allen Fallrohren werden Standrohre mit Revisionséffnungen montiert.

Haustir

Die Hausturen werden aus Aluminium ausgefuhrt mit Sicherheitsbeschlagen und
Verriegelung nach RC2N.Farblich passend zu den Fenstern. Eine Griffstange aus Edelstahl
wird montiert. Das Seitenteil erhalt eine Sicherheitsverglasung.
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Fenster, Balkon-/Terrassenelemente

Nach dem Stand der Technik gemaB Rosenheimer Richtlinien mit RAL-Gutezeichen.
Ausfuhrung in Kunststoff wei3 mit verdeckt liegenden Markenbeschlagen in Dreh- bzw.
Drehkippausfuhrung, einschlieBlich abschlieBbaren Fenstergriffen in WeiB. Die
Fensterrahmen und Flugel erhalten von auBen eine thermisch verschweiBte Folierung in
Hellgrau. Die Verglasung erfolgt mit ISO-Warmeschutzglas (Dreifachverglasung) UG-Wert
0.5 W/m? K. Die Fenster erhalten Beschlage nach RC2N.

Alle Fenster erhalten elektrisch betriebene Aufsatzrollladen aus Aluminium. Die
Betatigung der Rollladen erfolgt jeweils Uber Einzeltaster neben den Fenstern.,

Innenfensterbanke

Von Innen erhalten samtliche Brustungsfenster Innenfensterbanke aus Agglo Marmor
weiB in 2 cm starke.

Innentiren

Die Innentlren werden als glatte, wei endbeschichtete Turen mit Umfassungszarge
montiert. Turblatt Hohe ca. 2,21m. Turdrucker Hoppe Amsterdam Edelstahl.

Putz/Estrich

Alle Wande erhalten einen Gips-Maschinenputz. Der Putz wird in der Oberflachenqualitat
Q2 hergestellt. Die Deckenunterseite der Stahlbetondecken wird im Bereich der
FiligranplattenstoBe gespachtelt.

Alle Geschosse erhalten einen schwimmenden Estrich auf FuBbodenheizung. Im
Erdgeschoss erhalt die Bodenplatte eine Abdichtung aus Bitumenschwei3bahnen gegen
aufsteigende Feuchtigkeit.

Wand- und FuBbodenfliesen

Die Badezimmer, Duschen und WC erhalten keramische Wandfliesen wie folgt: Im
Duschbereich ca. 2,40 m hoch gefliest und an den Wanden hinter WC und Waschtisch ca.
1,20 m hoch gefliest. Fliesen gemaB Musterausstellung, im Format 60 x 60 cm, farblich
passende Verfugung in den Flachen, elastische Verfugung in den Ecken und im
Ubergang Wand zum FuBboden. Die Verlegung erfolgt im Dinnbettverfahren, d.h. auf
vorhandenem geputztem Untergrund oder Estrich. In den Badern und Duschen wird eine
Verbundabdichtung hergestellt.

Bodenbelage

Die nicht gefliesten Raume erhalten einen festverklebten Design-Vinylbelag gemaf
Musterausstellung. Vor Verlegung des Vinylbelags erfolgt eine vollflachige
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Ausgleichsspachtelung. An den Wanden werden 6 cm hohe FuBleisten aus Holz in weif3
montiert.

Heizung / Luftwasserwarmepumpe

Die Hauser erhalten jeweils eine Luft-Wasser-Warmepumpe vom Typ Bosch 5800aiw
inklusive Warmwasserspeicher. Die AuBeneinheit wird auf Fundamenten neben dem
Hauseingang montiert. In allen Raumen wird eine Warmwasser FuBbodenheizung
installiert. Zur Regulierung der Raumtemperatur erhalt jeder Raum ein elektronischen
Unterputz Raumthermostat. In allen Etagen wird ein unterputz Heizkreisverteiler inklusive
der erforderlichen Stellantriebe montiert.

Liftungskonzept

Die Luftung erfolgt uber in den Fenstern montierte Fensterfalzlufter. Die Bader, WCs und
Technikrdume erhalten jeweils einen Abluftventilator mit Hygrostat.

Photovoltaik

Die Vorbereitung fur das Nachrusten einer PV-Anlage wird vorgenommen. Es wird ein
Leerrohr von HTR bis auf das Dach verlegt.

Sanitaranlage

Die Kaltwasserzuleitungen der Bader und Klchen sind aus Mehrschichtverbundrohr bzw.
die Warmwasserzuleitungen aus warmegedammtem Mehrschichtverbundrohr. Alle
sanitaren Gegenstande im Bad und WC sind weiB. Objekte, die in den
Grundrisszeichnungen eingeplant sind, werden wie folgt geliefert und eingebaut. Objekte
und Armaturen von Villeroy & Boch und Grohe gemaB Musterprospekt der Wojkowski
GmbH.

Maler- und Tapezierarbeiten

Alle nicht gefliesten Wand - und Deckenflachen erhalten ein Malervlies und werden mit
einem leicht gebrochenen, weiBen Dispersionsfarbanstrich versehen. Die Anschlussfugen
zwischen verschiedenen Werkstoffen werden mit Acryl versiegelt. Hinweis: Bei den
Acrylfugen handelt es sich um Wartungsfugen. Ein Reien der Acrylfugen stellt keinen
Mangel dar.

Elektroarbeiten/ Telefon-/ Fernsehanschluss

Die gesamte E-Installation erfolgt nach VDE-Vorschriften bzw. den Richtlinien des
zustandigen Versorgungsunternehmens. Die Gebaude erhalten jeweils einen
Hausstromanschluss mit einem Stromzahler des ortlichen Stromversorgers im dafur
vorgesehenen Sicherungskasten. Jeder Raum und die jeweiligen Einbaugerate der Kuche
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und der Waschmaschinenanschluss sind einzeln abgesichert. Die Hauser erhalten eine
strukturierte Datenverkabelung im Standard CAT 7. Die Rdume erhalten im Einzelnen, je
nach Typ, folgende Ausstattung (Schalter und SteckdosenBusch Jager Future Lineare
Alpinweif).

Raum Geschoss Lichtausldsse  Schalter Steckdosen MM-Dosen

Wohnen EG 1x Decke 1x Schalter 4 Stiick 2-fach / 2 Stiick
1 Stiick-1fach

Kiiche EG 1x Decke + 1x 2x Schalter 4 Stiick 2-fach / 0 Stiick Steckdose Schaltbar
Herdanschluss / 1x
Arbeitszeile Kiihlschrank / 1x

Geschirrspiiler

Diele EG 1x Decke 2x Wechsel 2 Stiick 1-fach 0 Stiick
WC EG 1x Decke 1 x Wand  |2x Schalter 1 Stiick 2-fach 0 Stiick
HWR/Technik [EG 1x Decke 1x Schalter 4 Stiick 1 fach 0 Stiick
Treppenhaus alle 2x Wandleuchte je  (Wechsel/Kreuzschaltung 0 Stiick
Geschoss
Schlafen / Kind |[0G/STG 1x Decke jeweils 1x Schalter 4 Stiick 2-fach jeweils 1 Stiick jeweils
Bad 0G 1x Decke + 1x 2x Schalter 2 Stiick 2-fach / 0 Stiick
1-Stiick 1-fach
Spiegel
Galerie 0G 1x Decke (optional) |mit Schlafen/Kind 2 Stiick 0 Stiick
Schlafen STG 1x Decke 1x Schalter 4 Stiick 2-fach 1 Stiick
Home-Office STG 1x Decke 1x Schalter 3 Stiick 2-fach 1 Stiick
Dusche STG 1x Decke + 1x 2x Schalter 1 Stiick 2-fach 0 Stiick
Spiegel
Terrasse EG 1x AuBenbrennstelle |2x Schalter 1x spritzwassergeschiitzt |0 Stiick
AuBen Allgemein Zuleitung zum Stell-
platz fiir Vorrichtung
Ladestation
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Vorbehalte:

Alle nachfolgend aufgefuhrten Leistungen sind, falls nichts Gegenteiliges vermerkt, im
Kaufpreis eingeschlossen. Die Wojkowski Immobilien GmbH hat als Bauherr das Recht,
Anderungen, die baulich keine Nachteile hervorrufen und keine Qualitdtsminderungen
mit sich bringen sowie Anderungen, bedingt durch Auflagen der
Genehmigungsbehdrden, des Statikers oder Architekten, auch noch wahrend der Bauzeit
ohne Ruckfrage beim Erwerber und ohne evtl. Kaufpreisanpassung vornehmen zu lassen.
Bei Fabrikats- und/oder Typenangaben gilt immer der Zusatz ,oder gleichwertig"
Farbangaben sind als vorlaufige Vorgabe zu verstehen,; sollte sich wahrend der Bauzeit
herausstellen, dass unterschiedliche bzw. abweichende Farbténe sinnvoll zu verwenden
sind, ist eine Anderung ohne vorherige Abstimmung mit dem Erwerber méglich.
MaBangaben sind unverbindlich; es gelten grundsatzlich nur die vom Bauleiter
abgezeichneten Bauzeichnungen. Im Zweifelsfall gelten die durch ein Aufmali
festgestellten MaBe.

Sonderwiinsche und Eigenleistungen

Sonderwunsche, sowie Abweichungen von dieser Baubeschreibung sind in Absprache
mit dem Bautrager zu vereinbaren.

Hamburg, den 26.10.2026
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