ENERGIEAUSW

gemal den §§ 79 ff. des Gebéudeenergiegesetz (GEG

E IS fur Wohngebiude

Jvom 1 1610.2023

frelsfehendés Mehrfamilienhaus
PestalozzistraRe 25, 65203 WiesbadenWiesbaden
Gesamt

449,21 m* | ® nach § 82 GEG aus Wohnflache ermittolt
Erdgas

Art:Keine Verwendung:

Fensterliftung O Laftungsaniage mit Warmerlckgewinnung
0 Schachtliftung O Liftungsanlage ohne Warmertickgewinnung

o Passive Kuhlung G Kihlung aus Strom
O Gelieferte Kalte O Kihlung aus Warme

Né&chstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

O Neubau O Modernisierung 0 Sonstiges (freiwillig)
Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient
| die energetische Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet.
Die angegebenen Vergleichswerte  sollen Uberschlagige Vergleiche erméglichen  (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des
Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse
~ sind auf Seite 2 dargestellt. Zusstzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit ( Energieverbrauchsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung BedarfVerbrauch durch Eigentimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Energieausweise dienen ausschliefllich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte

Wohngebé&ude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis jst lediglich dafiir gedacht, einen Uberschlagigen Vergleich von
Gebauden zu erméglichen !

" Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes
2 nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Loftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG



ENERGIEAUSWEIS w womgesue

gemaf den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 0

200 225

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

g Verfahren nach DIN V 18599
W/(m2K) o Regelung nach § 31 GEG (“Mode!lgebéudeverfahren“)

ekt

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingebaiten Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

utzung erneuerbarer Energien®: [ fiir Heizung O fiir Warmwasser
O Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaB § 71 Absatz 1in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

01 Erfifflung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4und 5in Verbindung mit § 71b bish GEG®

Hausiibergabestation (warmenetz) (§ 71 b)
wimmepurnpe (§ 71¢)

Stromdirektheizung (§ 71d)
Solarthermische Anlage (§ 71¢)
Heizungsanlage fur Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f.9
Warmepumpen-Hybridheizung (§ 7th)
Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)

Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)
O Erfillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im

lelc| o | EL
50 75 100 125 150

ooooopooao

Einzeifall nach § 71 Absatz 2 GEGhanteil Anteil EE®  Anteil EES
Wirmebereit  der Einzel-  aller
stefiung®; anlage: Anlagen”:

Art der emeuerbaren Energie®:

Das GEG lasst fur die Berechnung  des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen
Ergebnissen  fuhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter
Randbedingungen  erlauben die angegebenen Werte keine
Rickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die
ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN), die im Allgemeinen
groRer ist als die Wohnfliache des Gebaudes.

Anteil EE'®

1 i it i P . . ..
siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

iv;h‘?;;iiiiz:;;‘xeml\g:gzhmmemng im Fall des §80 Abs. 2 GEG & Summe einschiiefilich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage
s . . - « .
+ EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus Anlagen, die vor de-m 1. Januer 20"24 zum Zweck der Inbetriebnahme T einem Gebaucjie el.ngebaut oder
s Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen aufgestelit worden sind oder einer Ubergangsregelung unterfalien, gem&R Berechnung im Einzelfall
10 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Wirme-/Kalteenergiebedarf

sAnteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen



ENERGIEAUSWE

gemal den §§ 79 ff. des G baudeenergiegesetz (GEG)vom 1

IS fiir Wohngebiude
16.10.2023

Treibhausgasemissionen

kg CO2 -Aquivalent /(m?a)

oL Endenergieverbrauch dieses Geb&iudes
73,24 KWh/(m?*a)

D | Evijps
125 150 175 200 225

>250

Zeitraum Primar- ]

. Anteil I .
. K
Energietrager 2 energie- Energ;i\\//\t/e;t])rauch Warmwasser Ante[lll(vl-\i/illzung falll(rt]:::
von bis faktor [kWh]
01.05.2021 30.04.2024 Erdgas 1,10 76226,13 13720,70 62505,42 1,36

225 >250

Die modelihaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen die Waérme fur Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestelit
O& wird.

- Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebsudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bej vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten jst.

Das Verfahren zur Ermittlung des
Werte pro Quadratmeter Gebiud
Gebaudes. Der tatsachliche Ene
Nutzerverhaltens vom an

Energieverbrauchs ist durch das Gebéudeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische
enutzfliche (AN) nach dem Gebéudeenergiegesetz, die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des

rgieverbrauch eines Gebsudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden
benen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlége, Warmwasser-

oder Kihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS n womsese

gemaBden §§ 79 ff. des Gebaudeenerglegesetz (GEG) vom 1

® moglich 0 nicht moéglich

MaRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind

1 Solarthermie Solare Unterstiitzung fur Warmwasser und
Heizung

2 Kellerdecke Dammstarken von mindestens 12 cm oder mehr

3 Fenster Maximaler Uw - Wert bei 1,3 W/mK]

DDDDEIEIEIEIE\EI
DDDDEIEIEIEIEIEI

0 | weitere Eintrage in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehiungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind immoticket24.de GmbH - Krufter Strahke 5, 56753 Welling
Telefon: 0 26 54 - 8 80 11 99

erhaltlich bei/unter:

1 siehe Fufnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 giehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



Angabe Gebiudeteil - Seite 1

Bei Wohngebsuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaR § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf
den  Geb&udeteil zu beschranken, der getrennt als
Wohngebédude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106
GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
.Gebaudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dartber informiert, wofur und in welcher Art
erneuerbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthait
Seite 2 (Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien) dazu
weitere Angaben.

Energiebedarf ~ Seite 2

Der  Energiebedarf  wird hier  durch den  Jahres-
Primérenergiebedarf und den Endenergiebedarf dargestelit.
. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen
 Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.
é Daten  und unter Annahme von
Randbedingungen (z. B. standardisierte
Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte
nnentemperatur und innere Wérmegewinne usw.) berechnet.
So lasst sich die energetische Qualitdt des Gebzudes
unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
Insbesondere  wegen der  standardisierten
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
| Ruckschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf ~ Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des
Gebéudes ab. Er berlicksichtigt neben der Endenergie mithilfe
von  Primérenergiefaktoren  auch  die S0 genannte
»Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung)
der jeweils eingesetzten Energietrdger (z. B. Heizél, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz
sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebéaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wérmelbertragende
Umfassungsfliche bezogene Transmissionswarmeverlust. Er
beschreibt die durchschnittliche energetische Qualitat aller
( Umfassungsfiachen (AuBenwinde,
Decken, Fenster etc.) eines Gebiudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Wérmeschutz. AuRerdem
stellt das GEG bej Neubauten Anforderungen an den
sommerlichen Warmeschutz (Schutz  vor Uberhitzung) eines

Endenergiebedarf - Seite 2

er Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln
erechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung
- und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardkliima und

Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir
die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik.
Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude

w)

damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf
und die notwendige Laftung sichergestellt werden kénnen. Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine
hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

ENERGIEAUSWEIS 4. v

gemal den §§ 79 ff. des Gebé&udeenergiegesetz (GEG) vom T3

.10.2023

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien - Seite 2

Nach dem GEG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wirme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld »Angaben zur Nutzung
erneuerbarer Energien” sind die Art der eingesetzten erneuerbaren
Energien, der prozentuale Deckungsanteil am Wirme- und
Kalteenergiebedarf und der Anteil der Pflichterfiillung  abzulesen.
Das Feld ,MaRnahmen zur Einsparung" wird ausgefullt, wenn
die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz
gemalR § 45 GEG erfullt werden.

Endergieverbrauch - Seite 3 ‘
Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebédude auf der Basis

der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten
nach der Heizkostenverordnung  oder  auf Grund  anderer
geeigneter Verbrauchsdaten  ermittelt, Dabei werden die

Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der
einzelnen Wohneinheiten  zugrunde gelegt. Der
Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der konkreten
érilichen Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen
deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fuhrt beispielsweise
ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu
einer schlechteren Beurteilung des Gebéaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat
des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf
den Kkiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich;
insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebdude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im  Fall langerer Leerstande wird  hierfir ein  pauschaler
Zuschlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse  der Vergleichbarkeit  wird  pej
dezentralen, in der Regel elektrisch betriebenen
Warmwasseranlagen  der typische  Verbrauch Gber eine
Pauschale beriicksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihiung. Ob  und
inwieweit die  genannten Pauschalen in die Erfassung
eingegangen sind, st der Tabelle ,,Verbrauchserfassung“
zu  entnehmen.

Primé&renergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der
Primérenergiebedarf wird er mithilfe von Primarenergiefaktoren
ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager
beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primérenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als
&quivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen ~ Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in §87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderfichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je
nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der
Werte dieses Gebsudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude
sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die
Werte fur die einzelnen Vergleichskategorien liegen.




