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Als Entwurf Lt. Bekanntmachung vom 3o.12.9¢

Offentlich ausgelegt vom 9.4.95 bis 12.2.95
§ 3 (2) 1 BauGB

Als Satzung Vom Gemeinderat beschlossen am & F.9%
Niederschrift
§ 10 BauGB

Angezeigt dem Landratsamt Béblingen am

§ 11 BauGB und § 73 LBO

Bestdtigung Die am erlassene Satzung
wird nicht beanstandet (§ 11 BauGB)

Béoblingen, den

Landratsamt

gez.
iu Kraft getreten am 22.03. 4135
: 1t. Bekanntmachung vom 22.0%.4995
Offerntlich ausgelegt § 12 EauGB
Rechtsgrundlagen BauNVO v. 23.1.90, LBO v. 28;11.83

BauGB v. 1.7.87 mit erfolgten Anderungen
in der jeweils gililtigen Fassung
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1 Allgemeine Angaben
j | Mic Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten in seinem
Geitungsbereich alle bisherigen Vorschriften auBer Kraft.

G2 De: Griinordnungsplan ist in den Bebauungsplan eingearbeitet.

£3 De: Gestaltungsplan fiir bauliche Anlagen und sonstige

) Flicken liegt bei.

1.4 Rechtsgrundlagen:
Baugesetzbuch (BauGB vom 1,7.1987}
Baunutzungsverordnung ‘BauNVO vom 23.1.1990)
Laadesbauvordnung (IBO} vom 28.11.1983 mit erfolgten
Anlerungen in der jeweils giiltigen Fassung.

2 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BzuGB u. BauNVQ)

21 Art ‘er baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB)

2.1.1 Allg=meines Wohngebiet (WA § 4 BanulVvO0)
Di: Ausnahmen § 4 (3} 1 - S BauNVO sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes. -
Bauwveise (§ 9 (2) BauGB und § 22 BaulV0)

.2.1 Offene Bauweise (o)

Besauung mit gesetzlichen Grenz- und Gebdudeabstinden
In . erhalb acs westlic. on Baufensters «ind Reiheahaus -
grippen mit max. 25 m Ldnge zuldssig.

2.3 Nebenanlagen: Siidlich der talseitigen Baugrenze
siad Nebenanlagen ausgeschlossen. Sonst sind
Nebenanlagen ausnahmsweise zuldssig.
Fldchen fiir Garacen urd Stellplidtze (§ 9 (1) 4 BauGB)

.4.1 Oberirdische Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfldche bzw. in den dafiir festgesatzten Fldchen
zuléssig sowie ausnahmsweise auch auf den sunstigen Grund-
sticksflachen.

2.4.2 Tiefgaragen sind unter dem geplanten Geldnde zu errichten.
2.5 §£éflanzung
Die Bepflanzung wird durch Planeintragungen festgesetzt.
2.5.1 Basmpflanzgebot
Die Bidume sind an den im Lageplan eingezeichneten Stellen
als hochwachsende Einzelbiume (Hochstimme mit durchgehendem
Leittrieb) zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Als Baum-
arcen kommen wahlweise z.B. Ahorn, Linde, Kastanie, Ulme,
Akazie, Esche und Obstbdume in Frage. D
2.5.2 Pfianzgebot (:) "B

Flichenhaftes Pflanzgelot am {lbergang von Bebauung

zur freien Landschaft (Baugebiet Siidrand)

Aul den gekennzeschaer.n Fliciien sird Biume und Strducner
in verschiedenen Wuchsformen (Heister bis Hochstamm) in
aufgelockerter Form zu pflanzen uud dauernd zu unterhalten.

Es ist planerische Absicht, das dullere Erscheinungsbild

de- Siidabgrenzung aufgelockert und relativ offen darzu-
stellen, um keinen Riegel zur Bachaue herzustellen. Deshalb
sind die dargestellten Pflanzflichen standortmédBig (£ 3,0 m)
einzuhalten. Eine geschlossene Hecken-— und Baumpflanzung

is® unzuldssig.

Fi- die Pflanzung von Striuchern gilt folgendes:

a) Diese Striucher sollen gruppenartig als natiirliche Hecken
gepflanzt und nicht auf Form geschnitten werden.

b) Nadelholzgewéchse sind ausgeschlossen.

c) Aufgrund der besonderen Talauensituation soller

in den Grundstiicken nur standortgerechte Strdwchy -
zur Verwendung kommen.



3 Bauordiungsrechtliche Vorschriften (§ 73 LBO)

= AuBere Gestalr.ng

3.1.1 Gebduczhdhen (Traufhdhen) s. Planeintrag
Definition: Schnitt der AuBenwand mit der Dachhaut.
Die Grodudehdhen (Traufhbhen) kénnen auf 1/3 der Linge einer
Traufsaite um 10 % iberschritten werden.

3.1.2 Dachgvstaltung
Fiir d:2 Wohngebiude ist nur das Satteldach zu-
ldssig. Fiir Garagen und Nebengebdude Satteldach
oder bugriintes Flachdach. Dachneigung: s. Planeintrag.

3.1.3 Dachdezkung: Farbe rot bis dunkelbraun

3.1.4 Dachauibauten s. Schemaskizze

3.2 Stiitzmauern sind auch bis 1,00 m Hohe iiber Gelidnde
genehmigungspfluchtig.

33 Auffiiliungen und Abgrabungen sind in jedem Fall genehmigungs-—
pflich.ig.

3.4 Einfrizdungen
Gegeniiber 6ffentlichen Verkehrs— und Griinflichen sowie
gegeniiber Privatgrundstiicken sind nur offene, max. 1,00 m hohe
Einfraiz“ungen zuldssig.

3.5 Niederspannungsfreileitungen sind nicht zulidssig.

4 Okologische Festlegungen

4.1 Privatz Stellplidtze miissen wasserdurchldssig angelegt sein.
4,2 Vorplétze, Terrassen und nicht iiberdachte Hauseingangs-

flachen miissen wasserdurchlédssig angelegt werden.

4.3 Das ge¢samte Dachflidchenwasser und ggf. Oberfldchenwasser
mufl ir. den offenen Wassergraben entlang des dffent-
licher Grasweges Flst. Nr. 1923 eingeleitet werden.

Eine fprivate Zisterne mit Uberlauf in den Wassergraben
kann vorgeschaltet werden.

5 Hinweise
Siad Mit Fluglédrm bedingten Dauerschallimmissionen von

50 - 5 dB (A} ist im Plangebiet zu rechnen.

D2 Im Osten des BP-Gebietes besteht ein landwirtschaftlicher
Betrieb. Geruchs=- und Gerduschimmissionen kénnen nicht
ausge:chlossen werden.

5.3 Wenn lei Bauarbeiten Grundwasser angeschnitten wird,
bzw. wenn Baikérper bis ins Grundwasser reichen, wird
auf die Pflicnt zur Beachtung der einschlédgigen Rechtsvor-
schriften zum Schutz des Grundwassers, insbesondere auf
§ 37 ces Wassergesetzes hingewiesen.
5.4 Solarunlagen in den Grundstiicken bzw. auf Didchern
sind grundsdtzlich zuldssig. Bei der Auswahl bzw.
Anbringung der Sonnenkollektoren ist darauf zu
achter, daB nur geringe Reflektionen auftreten.

5.5 . Wenn berechtigtc dkologische Belange eine vom
debau'ngsplan abweichende Bebauung bzw. Ausfiihrung
erfordern, sind Ausnahmeregelungen méglich.
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f—ﬁh\ ’ Art der bauiichen Nuczung (§ 1) 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet

g

f Mafl der baulichea Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
|_O% | Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNV0)

( Bauweise (§ 9 (1) 1 b BauGB)
| offen, nur Einzel- und Doppelhiuser zuldssig

: ZE l offen, Hausgruppen, Einzel- u.Doppelhduser zulissig
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;EEEEﬂ Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

‘“1??1 Flédche fiir Garagen bzw. private Stellplitze

E: StraBenfliche
A Gehweg/FuBweg
nicht dberbaubare Grundstiicksfliche

Baugrenze
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Baumpflanzgebot
Busch- und Baumpflanzgebot
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