ENERGIEAUSWEIS < wommgesiuce

gemah den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

Gllltig bis: 13.04.2030 Registriernummer 2 BY-2020-003153890 1
Gebaude

Gebaudelyp Wohnteil gemischt genutztes Gebiude

Adresse Kelheimersir.12, Safferlingerstr. 5, 80634 Miinchen

Gebaudeteil Wohnteil gemischt genutztes Gebaude

Baujahr Gebaude * 1975

Baujahr Warmeerzeuger ** | 2018

Anzahl Wohnungen 195

Gebéaudenulzflache (A,) 7.609,2 m? O nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermitlelt
Wesenlliche Energietrager fiir

Heizung und Warmwasser Erdgas E

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Liftung / Kihlung X Fensterliiflung O Liflungsanlage mil Warmeriickgewinnung O Anlage zur
O Schachtliiftung O Liflungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kiihlung

Anlass der Ausslellung O Neubau O Modernisierung O Sanstiges

des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energelische Qualildt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierlen Randbedingungen oder durch die Auswerlung des Energieverbrauchs ermitlelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energelische Geb&udenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflichenangaben unlerscheidel. Die angegebenen Vergleichswerle sollen (berschldgige Vergleiche ermagli-
chen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seile 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargeslelll.

Dalenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentimer O Aussteller

0O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informaltionen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichnelen Gebiudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich voan Gebauden zu ermdglichen.

Aussleller: Duﬂ «Ing. siegiried, Lyl
P&S En gu.b lfatp

P + S Energietechnik E|| thstr e/Z

Dipl. Ing. Siegfried Profanter hJ"E

Elisabethstr. 2 Te '23’1/

82140 Esling 14.04.2020 mnbll 171 / 5462 &

Ausstellungsdatum Unlersc,h t des Ausstellers

! Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nlcht rechizeitiger Zuleilung
der Regislriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Dalum der Anlragslellung einzulragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachfriglich einzuselzen. 3 Mehrfachangaben méglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hollgenrolh Software AG, HS Verbrauchspass 4.3.6



'ENERGIEAUSWEIS . womgesuc

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Geb&dudes

Energiebedarf

Registriernummer 2 BY-2020-003153890 2

CO,-Emissionen 3 kg/(m?-a)
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ord A EngV* e ec en verwendetes Verf:
| Primérenergiebedari
| Ist-Werl kWh/(m?a) Anforderungswert kWh/({m?:a) O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
| Energetische Qualitat der Gebaudehtille H,' 0O Verfahren nach DIN V 18599
Isl-Wert W/(m*K) Anfarderungswerl Wi(m*K) [0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
| Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten O Verelnfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWirmeG °

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wirme-und Kiltebedarfs auf Grund des Emeuerbare-
Energien-Wirmegesetzes (EEW4rmeG)

. Art: Deckungsanteil: %

%

Ersatzmafnahmen °

Die Anforderungen des EEW4rmeG werden durch die
Ersatzmafinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWidrmeG erfllit.

O Dle nach § 7 Absalz 1 Nummer 2 EEWarmeG

verschérflen Anforderungswerle der EnEV sind
elngehallen.

[0 Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %

verschérften Anforderungswerle der EnEV sind
eingehalten.

Verscharfler Anforderungswert
Prim4renerglebedart: kWh/(m?-a)

Verschariler Anforderungswert
far die energetlische Qualitat der

Vergleichswerte Endenergie
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Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung I8sst fGr dle Berechnung des Energlebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unlerschiedlichen Ergeb-
nissen fuhren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierier Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werle kelne RickschlOsse auf den tatséchlichen
Energleverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerle der Skala sind spezifische
Werle nach der EnEV pro Quadratmeler Geb#udenutzfliche (A,), die im

Gebaudehtlle H,' Wim*K) Allgemeinen grofer ist als die Wohnfliche des Gebdudes.

' siehe FuBnole 1 auf Seile 1 des Energieausweises 2 siehe Fulnole 2 auf Seile 1 des Energieausweises ! freiwillige Angabe
* nur bei Neubau sowie bei Mademisierung im Fall des § 16 Absalz 1 Salz 3 EnEV  nur bei Neubau

S nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absalz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hotigenroth Soltwara AG, HS Verbrauchspass 4.3.6



'ENERGIEAUSWEIS o womgesue

' gemén den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013
Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer ? BY-2020-003153890

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
1855  kKWh/(m?*-a)
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204,0 kWh/(m?-a)
Priméiirenergieverbrauch dieses Gebdudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

185,5 kWh/(m?-a)

Zeitraum Primar- Anteil
Energieverbrauch Antell Heizung Klima-
7 Energlelrager 3 energle- Warmwasser
ven bis faktor- [kWh] [KWh] [kWh] faktor
01.01.2016 31.12.2018 Erdgas E 1,10 4162467 1058406 3104061 1.02

Vergleichswerte Endenergie

AEafAT e |c| o | e | Fr |DICHEER
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Die modellhafl ermittellen Vergleichswerle beziehen sich

| E = 3 aul Gebdude, in denen Warme fOr Heizung und
; ‘9\9 ‘fﬁ ‘;(?qf: §§> (f-‘é. $§. Warmwasser durch Heizkessel im Geb#ude bereltgestellt

1 &P .8 G S5 NG wird.
é‘;‘b -2? Q:E‘ (gr82§ .g"fiu.d‘? é‘e ¢}$ ‘:_5%,@ Soll ein Energieverbrauch eines mil Fern- oder Nahwarme
N é”‘ & _zf‘@&' Q‘_:_',:t,?' @E,"éé’ .s_i,‘;éh beheizten Gebidudes verglichen werden, ist zu beachten,
(,‘? é 3 q?-’ar q@'?}- é_’@ dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
# & q’é‘? Q-mg? Energleverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit

‘§§ - f *’3‘ ﬁ Kesselhelzung zu erwarten isl,
4

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verlahren zur Ermitlung des Energleverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werle pro Quadratmeler Geb#udenutzfiiche (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die Im Allgemelnen grofer ist als die
WohnfiAche des Gebdudes. Der tatsichliche Energleverbrauch einer Wohnung oder eines Gebiudes welchl Insbesondere wegen des

Wilterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhallens vom angegebenen Energieverbrauch ab,

! siehe FuBnate 1 auf Seile 1 des Energieausweises 4

siehe Fufinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3

1 AG, HS Ver 4386

gegebenenfalls auch Leerstandszuschlige, Warmwasser-oder Kithlpauschale in kWh * EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS < womgenauce

18. November 2013

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer - BY-2020-003153890 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaRnahmen zur kostengtiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X méglich O nicht maglich

Empfohlene Modernisierungsmafnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als eschalzle Koslen pro
. Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- gAmortisa- eingesparle

mit gréRerer maf- Honazalt Kilowatt-

Modernisierung | nahme stunde

Endenergie
1 Dach Dammung der Gescholldecke [m} O

| O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blalt

Hinweis:

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

§ Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhalllich beifunter:

Elisabethstr. 2, 82140 Esling

P + S Energietechnik, Dipl. Ing. Siegfried Profanter

Ergénzende Erliduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1

siehe Fufinale 1 auf Seile 1 des Energieausweises 2 siehe Fultnole 2 auf Seile 1 des Energicausweises

genroth AG, HS Ver




'ENERGIEAUSWEIS  worrgetause

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Erldauterungen

. Angabe Gebiudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausslellung
des Energieausweises gemal dem Musier nach Anlage & auf
den Gebaudeleil zu beschranken, der gelrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe .Gebaudeteil* deut-
lich gemachl.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dar(ber informiert, woflr und in welcher Arl erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubaulen enthélt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werle werden
auf der Grundlage der Bauunlerlagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. slandardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhallen, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lissl sich die energelische Qua-
litdl des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wellerlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werle
keine Rilckschliisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch.

Primédrenergiebedarf —Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er berticksichligt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energielrager (z.B.
Heizél, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Werl signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusitzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO*Emissionen des Gebiudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebiudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeilberiragende

Umfassungs flaichebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
| melzeichen in der EnEV: H™). Er beschreibt die durchschnitt-

liche energelische Qualitat aller warmeberiragenden Umfas-
| sungsflachen (Auenwande, Decken, Fenster elc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Werl signalisiert einen guten baulichen
Wiarmeschutz, Auferdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschulz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebdudes.

Endenergiebedarf —Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liflung
und Warmwasserbereilung an. Er wird unter Standardklima-
und Slandardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf isl die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierlen Bedin-
gungen und unter Beriicksichligung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die slandardisierle Innentemperalur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Llflung sicher-
gestellt werden kdnnen. Ein kleiner Werl signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe Fulinole 1 auf Seile 1 des Energieausweises

Haltgenroth Software AG, HS Verbrauchspass 4.3.6

18. November 2013

Angaben zum EEWidrmeG — Seite 2

Nach dem EEW&rmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuverbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nulzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG*
sind die Arl der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozenluale Anteil der Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld
.Ersatzmafinahmen" wird ausgefiilit, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch Mafinahmen
zur Einsparung von Energie erfiillt werden. Die Angaben
dienen gegenilber der zusldndigen Behorde als Nachweis
des Umfangsder Pflichterfiillungdurch die Ersatzmafnahme und
der Einhaltung der fiir das Gebdude geltenden verscharften
Anforderungswerie der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis

der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdalen ermitlelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fiur die Heizung wird anhand der konkreten orilichen
Wellerdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweilen Mittelwert umgerechnet. So flihrl beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harlen Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebdudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energelische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinf-
lig zu erwarlenden Verbrauch ist jedoch nichl méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheilen
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheilen im
Gebéude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstidnde wird hierfUr ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch belriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch tber eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
Verbrauchserfassung"’ zu enlnehmen.

Primdrenergieverbrauch — Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb&ude
ermiltelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primédrener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkelle der jeweils eingeselzien Energielrdger beriick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besleht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu enineh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermitlelte Werle und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebdude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefihr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.




