
BEZUGSFERTIGES
EINFAMILIENHAUS IN
RUHIGER SPIELSTRASSE
IN HAMBURG-RISSEN
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DAS HAUS AUF EINEM BLICK

In einer ruhigen Spielstrasse von Hamburg-
Rissen befindet sich dieses bezugsfertige
Einfamilienhaus auf einem ca. 870 m²
grossen Grundstück. 

Das Grundstück bietet ein hohes Maß an
Privatsphäre und überzeugt durch seine
sonnige Ausrichtung, einen gewachsenen
Baumbestand sowie grosszügige,
überwiegend hinter dem Haus gelegene
Außenflächen.

Das im Jahr 1974 errichtete Haus wurde
2022 umfassend saniert und dabei
technisch wie gestalterisch auf einen
zeitgemäßen Standard gebracht. Unter
anderem wurden die Elektrik und
Wasserleitungen erneuert, das Raumkonzept
grundlegend überarbeitet und der
Dachstuhl vollständig neu aufgebaut,
gedämmt und mit Tondachziegeln
eingedeckt.

Die Immobilie verfügt über ca. 180 m²
Wohnfläche, verteilt auf Erd- und
Obergeschoss, sowie einem ca. 100 m²
großen Vollkeller.
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HOCHWERTIG SANIERTES EINFAMILIENHAUS AUF SONNIGEM
GRUNDSTÜCK MIT ALTEM BAUMBESTAND, GROSSZÜGIGEN
WOHNFLÄCHEN UND DURCHDACHTEM ENERGIEKONZEPT.



LAGE 
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Unser Haus befindet sich im Elbvorort Rissen, in unmittelbarer Nähe zu Elbe, Golfclub
Falkenstein und Klövensteen. Neben fußläufigen Einkaufsmöglichkeiten gibt es diverse
Kindergärten und alle Schulformen sowie medizinische Versorgung. 

Die öffentliche Anbindung ist durch S-Bahn und Buslinien gewährleistet.



EXPOSEE • PRIVAT IMMOBILIE • HAMBURG–RISSEN    04

WOHNEN &
LEBEN 
Herzstück des Hauses ist der großzügige,
offen gestaltete Wohn- und Essbereich mit
angrenzender Küche. Im Zuge der Sanierung
wurde das ursprüngliche Raumkonzept
grundlegend neu interpretiert und auf ein
modernes, großzügiges Wohnen
ausgerichtet.
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Der Wohnbereich verfügt über einen
neuen Panorama-Kamineinsatz von
Spartherm. Die offen gestaltete Küche
ist mit einem Tresen und
Sitzmöglichkeiten in den Wohnbereich
integriert und schafft einen
kommunikativen Mittelpunkt des Hauses.

Im Wohn- und Essbereich wurde
hochwertiges Eichenparkett im
Walfischgrätmuster verlegt. Im
Obergeschoss, dem Schlaf- und
Flurbereich kommt weißgeöltes
Eichenparkett zum Einsatz.
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Der Eingangsbereich
bewahrt mit seinem
originalen Solnhofener
Natursteinboden ein
besonderes Detail aus der
Bauzeit. Von hier führt die
geschwungene Treppe aus
Juramarmor ins
Obergeschoss.

Für eine großzügige und
natürliche Belichtung des
Treppenhauses sorgt ein
neues, großes, elektrisch
zu öffnendes Velux-
Dachfenster.
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OBERGESCHOSS
Das Obergeschoss umfasst insgesamt drei Schlafzimmer, ein großzügiges
Masterbad sowie ein weiteres Duschbad. Das Masterbedroom verfügt über
maßgefertigte Schrankelemente, die sich harmonisch in den Raum einfügen.
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VOLLKELLER UND
NEBENKELLER
Der ca. 100 m² große Vollkeller bietet vielfältige Nutzungs- und Staumöglichkeiten.
Hier befinden sich unter anderem:

ein Hauswirtschaftsraum
ein weiterer Kellerraum
eine Sauna 
ein wohnlich ausgebauter Raum mit Souterrain-Fenster und guter natürlicher
Belichtung.

Eine Garage bietet Platz für ein Fahrzeug sowie zusätzlichen Raum für Fahrräder und
eine Werkbank.

HOCHWERTIGE AUSSTATTUNG
UND ENERGIEKONZEPT

Das Haus wurde im Rahmen der Sanierung mit einem auf die Immobilie abgestimmten
Energiekonzept ausgestattet.

Zum Einsatz kommt eine Junkers Cerapur Modul 9000 Gas-Hybridheizung in
Kombination mit einer in die Dachfläche integrierten Solarthermieanlage. Diese

unterstützt die Warmwasserbereitung und führt überschüssige Solarenergie dem
Heizsystem zu. Alle Räume verfügen über eine Kermi-Fußbodenheizung.

Die Fenster sind aus Eiche, dreifach verglast und mit Sicherheitsbeschlägen
ausgestattet. Der Dachstuhl mit Ausbaureserve wurde im Zuge der Sanierung

vollständig neu aufgebaut, umfassend gedämmt und mit hochwertigen
Tondachziegeln eingedeckt.

Die Dachentwässerung wird teilweise in eine Zisterne im Vorgarten eingeleitet. Das
dort gesammelte Regenwasser kann zur Gartenbewässerung genutzt werden.
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GARTEN UND AUßENBEREICHE

Der Vorgarten ist mit Kräutern und mediterranen Pflanzen gestaltet.

Der Großteil des Gartens liegt ruhig hinter dem Haus. Hier erstreckt sich eine
großzügige Rasenfläche. Direkt am Haus befindet sich eine etwa 47m2 großer
Terrasse. Eine Pergola sorgt hier für zusätzlichen Komfort und macht die Terrasse zu
einem attraktiven Aufenthaltsbereich. Am hinteren Ende des Gartens bietet eine
zweite Terrasse mit 8m2 insbesondere in den Abendstunden einen schönen Platz in
der Sonne. Beide Terrassen sind mit hochwertigen Granitplatten belegt. 

Seitlich der Rasenfläche befindet sich eine ca. 12×3 m große Boulebahn, die den
Garten um einen besonderen Freizeitbereich ergänzt. Eine Hecke sorgt für
zusätzliche Privatsphäre und unterstreicht den geschützten, grünen Charakter des
Gartens.

Ein neuer Gartenschuppen aus dem Jahr 2025 bietet zusätzlichen Stauraum.

Das sonnige und weitgehend nicht einsehbare Grundstück bietet verschiedene
Bereiche zum Aufenthalt und zur Erholung.
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GRUNDSTÜCK
Das Grundstück ist im eigenen Grundbuch
geführt und umfasst gemäß den
vorliegenden Angaben ca. 870 m².

Flurstück Nr.: 477
Gemarkung: Hamburg-Rissen

KAUFPREIS UND
NEBENKOSTEN
Preis auf Anfrage via Mail –
Suenje.brune@brune-hamburg.de

Die Kaufnebenkosten trägt der Käufer.
Hierzu zählen üblicherweise insbesondere
die Kosten für den Notar und das
Grundbuchamt sowie die
Grunderwerbsteuer.

Die Grunderwerbsteuer in Hamburg
beträgt derzeit 5,5 %.



ECKDATEN IM
ÜBERBLICK

Objekt: Einfamilienhaus
Lage: Hamburg-Rissen, ruhige Spielstraße
Baujahr: 1974
Umfassende Sanierung: 2022
Wohnfläche: ca. 180 m²
Vollkeller: ca. 100 m², Hobbyraum mit Tageslicht
Grundstück: ca. 870 m²
EG: offener Wohn-Essbereich mit integrierter
Küche sowie einem extra Bibliotheksbereich 
EG: Gäste-WC
OG: 3 Schlafzimmer, 2 Duschbäder
1 Garage: 2 Stellplätze
Heizung: Junkers Cerapur Modul 9000 Gas-
Hybridheizung mit Solarthermie
Fußbodenheizung: Kermi, im gesamten Haus
Fenster: Eiche, dreifach verglast,
Sicherheitsbeschläge
Kamin: Panorama-Kamineinsatz von Spartherm
Gartenschuppen: neu, 2025
Kaufpreis: Preis auf Anfrage via Mail –
Suenje.brune@brune-hamburg.de

EXPOSEE • PRIVAT IMMOBILIE • HAMBURG–RISSEN    14



Grundriss Erdgeschoss
Grundriss 1. Obergeschoss
Grundriss Keller
Energieausweis vom 16. Oktober 2026, gültig bis 19.Oktober 2036

ANLAGEN
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