BEZUGSFERTIGES
EINFAMILIENHAUS IN
RUHIGER SPIELSTRASSE
IN HAMBURG-RISSEN
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DAS HAUS AUF EINEM BLICK

HOCHWERTIG SANIERTES EINFAMILIENHAUS AUF SONNIGEM
GRUNDSTUCK MIT ALTEM BAUMBESTAND, GROSSZUGIGEN
WOHNFLACHEN UND DURCHDACHTEM ENERGIEKONZEPT.

In einer ruhigen Spielstrasse von Hamburg-
Rissen befindet sich dieses bezugsfertige
Einfamilienhaus auf einem ca. 870 m?
grossen Grundstiick.

Das Grundstick bietet ein hohes MaB3 an
Privatsphare und tberzeugt durch seine
sonnige Ausrichtung, einen gewachsenen
Baumbestand sowie grossziigige,
uberwiegend hinter dem Haus gelegene
AuBenflachen.

Das im Jahr 1974 errichtete Haus wurde
2022 umfassend saniert und dabei
technisch wie gestalterisch auf einen
zeitgemaBen Standard gebracht. Unter
anderem wurden die Elektrik und
Wasserleitungen erneuert, das Raumkonzept
grundlegend tiberarbeitet und der
Dachstuhl vollstandig neu aufgebaut,
gedammt und mit Tondachziegeln
eingedeckit.

Die Immobilie verfugt tiber ca. 180 m?
Wohnfldache, verteilt auf Erd- und
Obergeschoss, sowie einem ca. 100 m?

groBen Vollkeller.
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Unser Haus befindet sich im Elbvorort Rissen, in unmittelbarer Nahe zu Elbe, Golfclub
Falkenstein und Klévensteen. Neben fuBlaufigen Einkaufsméglichkeiten gibt es diverse
Kindergérten und alle Schulformen sowie medizinische Versorgung.

Die 6ffentliche Anbindung ist durch S-Bahn und Buslinien gewahrleistet.
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WOHNEN &
LEBEN

Herzstuck des Hauses ist der groBzigige,
offen gestaltete Wohn- und Essbereich mit
angrenzender Kuche. Im Zuge der Sanierung
wurde das urspriingliche Raumkonzept
grundlegend neu interpretiert und auf ein
modernes, groBzlgiges Wohnen
ausgerichtet.
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Der Wohnbereich verfugt tber einen

neuen Panorama-Kamineinsatz von
Spartherm. Die offen gestaltete Kuche
ist mit einem Tresen und
Sitzméglichkeiten in den Wohnbereich
integriert und schafft einen
kommunikativen Mittelpunkt des Hauses.

Im Wohn- und Essbereich wurde
hochwertiges Eichenparkett im
Walfischgratmuster verlegt. Im
Obergeschoss, dem Schlaf- und
Flurbereich kommt weilgedltes
Eichenparkett zum Einsatz.
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Der Eingangsbereich
bewahrt mit seinem
originalen Solnhofener
Natursteinboden ein
besonderes Detail aus der
Bauzeit. Von hier fuhrt die
geschwungene Treppe aus
Juramarmor ins
Obergeschoss.

Fur eine groBzigige und
natirliche Belichtung des
Treppenhauses sorgt ein
neues, groBes, elektrisch
zu 6ffnendes Velux-
Dachfenster.
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OBERGESCHOSS

Das Obergeschoss umfasst insgesamt drei Schlafzimmer, ein groBzigiges
Masterbad sowie ein weiteres Duschbad. Das Masterbedroom verfigt uber
maBgefertigte Schrankelemente, die sich harmonisch in den Raum einfugen.
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VOLLKELLER UND
NEBENKELLER

Der ca. 100 m? groBe Vollkeller bietet vielfaltige Nutzungs- und Staumoglichkeiten.
Hier befinden sich unter anderem:
 ein Hauswirtschaftsraum
 ein weiterer Kellerraum
e eine Sauna
 ein wohnlich ausgebauter Raum mit Souterrain-Fenster und guter naturlicher
Belichtung.

Eine Garage bietet Platz fur ein Fahrzeug sowie zusatzlichen Raum fir Fahrrader und

eine Werkbank.

HOCHWERTIGE AUSSTATTUNG
UND ENERGIEKONZEPT

Das Haus wurde im Rahmen der Sanierung mit einem auf die Immobilie abgestimmten
Energiekonzept ausgestattet.

Zum Einsatz kommt eine Junkers Cerapur Modul 9000 Gas-Hybridheizung in
Kombination mit einer in die Dachflache integrierten Solarthermieanlage. Diese
unterstitzt die Warmwasserbereitung und fuhrt tberschissige Solarenergie dem

Heizsystem zu. Alle Rdume verfiigen tber eine Kermi-FuBbodenheizung.

Die Fenster sind aus Eiche, dreifach verglast und mit Sicherheitsbeschlagen
ausgestattet. Der Dachstuhl mit Ausbaureserve wurde im Zuge der Sanierung
vollstandig neu aufgebaut, umfassend geddmmt und mit hochwertigen
Tondachziegeln eingedeckt.

Die Dachentwdsserung wird teilweise in eine Zisterne im Vorgarten eingeleitet. Das
dort gesammelte Regenwasser kann zur Gartenbewdsserung genutzt werden.
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GARTEN UND AUBENBEREICHE

Das sonnige und weitgehend nicht einsehbare Grundstiick bietet verschiedene

Bereiche zum Aufenthalt und zur Erholung.

Der Vorgarten ist mit Krautern und mediterranen Pflanzen gestaltet.

Der GrofB3teil des Gartens liegt ruhig hinter dem Haus. Hier erstreckt sich eine
groBzigige Rasenflache. Direkt am Haus befindet sich eine etwa 47m2 groBer
Terrasse. Eine Pergola sorgt hier fur zusatzlichen Komfort und macht die Terrasse zu
einem attraktiven Aufenthaltsbereich. Am hinteren Ende des Gartens bietet eine
zweite Terrasse mit 8m2 insbesondere in den Abendstunden einen schénen Platz in
der Sonne. Beide Terrassen sind mit hochwertigen Granitplatten belegt.

Seitlich der Rasenflache befindet sich eine ca. 12x3 m groBe Boulebahn, die den
Garten um einen besonderen Freizeitbereich erganzt. Eine Hecke sorgt fir
zusétzliche Privatsphare und unterstreicht den geschitzten, griinen Charakter des
Cartens.

Ein neuer Gartenschuppen aus dem Jahr 2025 bietet zusatzlichen Stauraum.
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GRUNDSTUCK

Das Grundstuck ist im eigenen Grundbuch
gefihrt und umfasst gemaf den
vorliegenden Angaben ca. 870 m?.

Flurstiick Nr.: 477
Gemarkung: Hamburg-Rissen

KAUFPREIS UND
NEBENKOSTEN

Preis auf Anfrage via Mail -

Suenje.bruneebrune-hamburg.de

Die Kaufnebenkosten tragt der Kaufer.
Hierzu z&hlen tblicherweise insbesondere
die Kosten fir den Notar und das
Grundbuchamt sowie die
Grunderwerbsteuer.

Die Grunderwerbsteuer in Hamburg
betragt derzeit 5,5 %.
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ECKDATEN IM
UBERBLICK

o Objekt: Einfamilienhaus

* Lage: Hamburg-Rissen, ruhige SpielstraBe

e Baujahr: 1974

* Umfassende Sanierung: 2022

e Wohnfléche: ca. 180 m?

o Vollkeller: ca. 100 m?, Hobbyraum mit Tageslicht
e Grundstiick: ca. 870 m?

e EG: offener Wohn-Essbereich mit integrierter

Kiiche sowie einem extra Bibliotheksbereich
e EG: Gaste-WC
e OG: 3 Schlafzimmer, 2 Duschbader
* 1Garage: 2 Stellplatze

* Heizung: Junkers Cerapur Modul 9000 Gas-
Hybridheizung mit Solarthermie

¢ FuBbodenheizung: Kermi, im gesamten Haus

» Fenster: Eiche, dreifach verglast,
Sicherheitsbeschlage

¢ Kamin: Panorama-Kamineinsatz von Spartherm

e Gartenschuppen: neu, 2025
e Kaufpreis: Preis auf Anfrage via Mail -
Suenje.bruneebrune-hamburg.de
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ANLAGEN

Grundriss Erdgeschoss

Grundriss 1. Obergeschoss

Grundriss Keller
Energieausweis vom 16. Oktober 2026, giiltig bis 19.0ktober 2036

EXPOSEE * PRIVAT IMMOBILIE - HAMBURG-RISSEN 15



20 | BV NIO| 00K ssoyosabipiy ||
-y o] WIS AT AHINIH E&B—Wﬂ.ﬂ.
) . £ L BESRISIONODL
92'60'10 120162 oe BuUNIg SIEH-G0- 12 * * & .
-t AT S AL ey 1 O N - = nm-.qr
S g 4+ ; PR ! Worsuy
Bunuediop, pun Bunjuueusbepunig 13110 BN IR IS - {1 TLLTToE Fr'E 7
SR SI8H BEHVS T " Ly .
g o B T RE—— - v 2fz 6 Lt T 0E Iz g veut
. 541 MERALY 09'L . .oz
* B oze vt et we ot e et S
o

0g
g
-|.¢_
1
foe
1

g0t

.88,

s20'Y

SL'L
0Z'e
S50°HHB
.88,

‘ FE'B TS0 ERTSS €97 S L6

s6L°L
= N
sBLL
kil ‘||'ne.

- A A
o]
s
E
A )
=y - ]
] = S
IIIIIIII I.El — . — —
vv W 2 ] V¥ v-v
—_ -
3 2
L. o E i
oy L
o
R e ﬂ
ad w
@ @
E ] m =
e
G G
i s L .
e P e =
L T 2T
o n Y w
2 & & 2
= = =
o [ o
B )i
b L X e b L b s

EUOI 5
]
“""ﬂ-tsa.-.q
v
N_?Q'H_-JN
JRUIESDE
WAELy
us)
vaunuyg

PeuqLIEses




tttttttttttttttttttttttttttt .
rrrrrrrrrrrrrrrr .
ttttttttttttttttt .
:::::::::::::::: |
ttttttttttttttttttt |
tttttttttttttttttt |
::::::::::::::::::::::::: "
ttttttttttttttttttttttttttt SR R oy “ E; |
[ £€0 | EV MIO ookl ssouzsabyseq G | g8 er o0 11 | L “
L DESRNRODOMY] |
o ooy vl oup ) 08'tl |
i SUNIE SMEK-50-12 ; .. - .
. S .. e ] e o H
b ] AT L : r | \_r _..
= - e " 1K o1 997 |
Bunuepdion, pun Bunpyuususbepunig = _. v ) - .l .
i I ¥l ) _. . __
aunig FLATEEL 951 1] _ fe ._ ) |
FQMF "3 L. ..W WF“\* b bn L ) -
* vy Fozit Foz Vo ! |
B | : |
1 o 4= :___ ; ) | |
m Tk T N m
_ w S = .|- -- . -.. - : . "
| =
i E e _|.| ...__ |
| o = . .l|, | |
“ i 3 == i |
. L ]
m o i i, | _“_
_ o & r“ 1. e |
| 8 [* | _,J|J] ) |
1 0t L |
i i - == _|.|, LB |
i g i l.|.. ,. : |
m 1 B i .1 L |
“ Hi m -m.{i_" FLEL “
i - =T, . j . . |
I == L I, g s - . i - |
“ wﬁ# - - " _“ [ e S o e+ Eor I‘J\I{ "
1 s -y =] miFdE ] e l. — =4 o m .
“ =R a o ! - R =] in "
i N | - —a— e = . |
- T ™ | 1 I
“ . i = k| |
i V-V i ... b o1 1 % i i
m — ..__ : " W w m
e u
1 o o e _ : ; |
" w : = |
| Ha . ; "
1 o 1 “ “ . I |
“ ’ it " £ _I_|“ IS 3 i
| H . P ave 1> : . _
1 T, . ek : S m |
m mn_u I- 1I u” b1|l m
_ i . T .. f [ .
“ tE | T TN BE “
“ B R (T T, I “
| _;W =1 |
‘ .
i i+ 4 4 4 P — + wr g 5 3 m |
“ ._r W Ed m : m W “
_ I ]
_ 2 5 2 a |
| RN m
| w : "
" H
_ ]
“ i
_ 1
_ i
| g 05'L ozt . : re— m
m 4 P T Z £F - R wousy |
| m .a_ o8 00 01 FP P - Lo |
. m .
| - F% e sl ki |
1
1
1
]
I
1
1
1




w evial  comsl] e
. i R Ly OSSRASOPONL
] ous snes0-12 30 ‘sdumd
1
g D Ry By g
Bunuedion pun BunuususBepUND e T T sonmenz o | |
b L 8HVS L :
- . ...._...ﬂn_d.r ._. _ T grujuEsag
ST TwY  an e e [ s e
iq R i o p . i
: ; usBunuig
o ] |
o' [ 1
PP AL\ o i ;
o \ \ T a7 s
H 1A B
_ _ _ 1
| @w &0 v &l
b _ _ v\ 8 3
B _ _ | = 7
| _ _ L 1
| | | m + R
4 | g2
Lnlv i e
u I" ) _" ﬂ
- === g — |n.1ﬂ-_. ¢l — — — — — 1 — —E o, ..
vv'W - 52 ! o \ A%
~ I R e e 7 1 - = I“
AL LY N}
A ey i
.,_Wm. I “r L i um-
1) | [}
aiis | _ 4 -
len 7 i
i S \\\“ m m w
P IHINHHISYM 7 ’ i o
! Ll a % i ke
o ¥
¢ 1 .Vd_ \\.nlwlu o
ES e L E
L e A ol I |
_ N
- E ,_Jr m m “ m wr
S oF F 8
_ I “ “ 5
2§ 3 H T B |
L] B i “ I =
m : ¥ t
= i i
o i
N [ ]
N [}
i i
% : i
& ; TTITITIIIIIIIIIIII I ooooooooooond )
% - 0L'L o'k
E% Y T N 8T o0t SLLT g5 g UeBunu0
i K ST Lt 5y e 8 e e




B L

'ENERGIEAUSWEIS «norpossue

‘ geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom : 16. Oktober 2023

Giltig bis: 19.10.2036 Registriernummer: HH-2026-006692682 | 1
Gebiude
Gebaudetyp Einfamilienhaus :
Adresse Iroldstieq 4 y
22559 Hamburg
| Gebaudeteil * Ganzes Gebaude &
Baujahr Gebaude * 1674 8
| Baujahr Warmeerzeuger ™ 2022
|
|
i Anzahl der Wohnungen 1 :
| Gebaudenutzfiache (A,) 2430 m? [ 3 nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
|

Wesentliche Energietrager fur Heizung * Erdgas E
| Wesentliche Energietrager for Warmwass. .| Erdgas E

Emeuerbare Energien Art Verwendung
| Artder Loftung ® X FensterlGftung ] Lotungsaniage mit Warmerickgewinnung
| [0 Schachtiiftung [ Loftungsaniage ohne Warmertckgewinnung
| Ander Kihlung * [0 Passive Kihlung 00 Kohlung aus Strom
! [ Gelieferte Kalte O Kohlung aus Warme
" Inspektionspfichtige Klimaanlagen * Anzahl 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion’
§ Anlass der Ausstellung des [0 Neubau : O Modernisierung O Sonstiges (fremallig)
. Energieausweises K Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

e s == wrmks v = s LY

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes i

|

|

|t Die energelische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
' gen oder durch die Auswerlung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
. GEG, die sich in der Regel von den aligemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet Die angegebenen Vergleichswerte sollen Oberschiagige Ver-
~ gleiche ermoglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energlebedarfs erstell (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

K X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelll (Energieverbrauchsausweis) Die Ergeb-

nisse sind auf Seite 3 dargestellt.
. Datenerhebung Bedari/Verbrauch durch X Eigentomer O Aussteller |
| [0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energelischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe) |
“5.';;';‘-"* e LA L = 1 S NG P £ L WP < W R N P A A M, M WP O = s o o B v B R R P W BN L P TN T e e O R o O _,“

T T e e O e o TSR Y TN A I e 2 R

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschliefllich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamle Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht, einen Oberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermoglichen.

|

R e e e o oA L 7 L e R e e o e S o P e e T Tt

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

Dieter Wemer GmbH

Stegerwaldring 14-16
22118 Hamburg

Apssigllungsdatum 20.10.2026

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendelen Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absalz 2 Salz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben moglhch

bel Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Kiimaanlagen oder kombinierte Luftungs- und Kimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

e oA e o=

Hetigenmoth Software AG, Verbrauchspass 52 9
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'ENERGIEAUSWEIS v

|
|
! geman den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

| Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

15 Oktoher 2023

Registriernummer:  HH-2026-006692682 |

kg CO,-Aquivalent /(m*a) 4

AEEEEEEr e | o | e | PR

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 .

e £ |

|

i

i

| i
. t
: Anforderungen gemas GEG * {1 iebeda UNGen Vo Verfah rj
g [0 WVerfahren nach DIN V 18599 i
 Prmdrenergiebedarf [0 Regelung nach § 31 GEG ("Modeligebaudeverfanren’) |
- Ist-Went KWhiim*a)  Anforderungswert kWhiim®-a) [ Wereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG ;»!
| lIst-Wen Wi K) Anforderungswert Wi K) Il
k| i | Ne [ eingehalten EJ
F'T"”’__‘ W Ll B AT B S T, N A PR N P R o 2 e SIS BT T Y T i 0 3. TR e S e }
Endenerglebedarf dleses Gebaudes [F‘ﬂlchtangabe in Immoblllenanzelgen] J
R e T T e T T A N R = - e e e e

,(f“u;uu__.__. o e ) LY. DA T Bl P W [~ A e Tl F{_A-A 2 o ayec L G an AT T T ‘ér
- Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energlen Verglelchswerte Endenergle 2
] Nutzung emeuerbarer Energien® O farHeizung [ for Warmwasser : ? P
| (0 Nutzung zur Erfollung der 65%-EE-Regel gemat § 71 Absatz 1 in ! _I:é | o | E | NG |
. Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG z; S0 75 100 125 150 m 200 225 »250
] [0 Erfullung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfillungsoptionen i =
§ nach § 71 Absatz 1,3.4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG? ! B
i [0 Hausibergabestation (Warmenetz) (§ 71b) i B ﬁ
1l O Warmepumpe {§ 71¢) i g
i O Stromdirektheizung (§ 71d) éz.
1 O Selanhermische Anlage (§ 71€)
[ Heizungsanlage fir Biomasse oder Wasserstofti-derivate (§ 711,g) H “‘
1 O Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h) g
i O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h) ‘B F |
H [ Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5) | f:
[0 Erfallung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im | e, : S rmem e - i
8 Einzeffall nach § 71 Absatz 2 GEG  Apteil War- Anteil EE®  Anteil EE®
] Art der emeuerbaren Energie gmnngn i:LEgT“L :\ljlﬂ:gon’ I ooy T pea S5, oo ;
1 . Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
= g
i Das GEGlass! fUrdie Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
H Summe® o [ Veerfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fuhren
] " e konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erau-
;‘ H Nmﬂ%f mutrhll oy :::1?;‘:1?%& s Anteil EE 1 ben die angegebenen Werte keine Ruckschlosse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswertederSkalasindspe-
e % zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfiache
| % (A,), die im Allgemeinen graBer ist als die Wohnflache des Gebaud
:‘ ¥ SIIIT'ITI' % H K
. [0 weitere Eintrage und Eﬂaulerungen in der Anlage —
e T T T Y L T Y T e T ey v e - Yo pomar e eanar e — i 4

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energleausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modemisienung im Fall § 80 Absalz 2 GEG
3 Mehrdachnennung méglich

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehamilienhaus

Anteil der Einzelanlage an der Warmebereilsiellung aller Anlagen
Anteil EE an der Warmebergitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

LS

Hottgenroth Software AG, Vetrauchspass $ 29

" nur bel einem emalnsamn Naﬂw\ms mil mehrenen Magan
& Summe einschlieflich g weilerer Eintrage in der Anlage
¥ Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
emem Gebaude eingebaul oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
age{unq unterfallen, geman g:'m im Einzelfall
Mwl EE an der Wirmebereilstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebedarf

E




E N E RG ' EAU SWE I S fiir Wohngebiude L

',1 gemaB den 8§ 79 ff. Gebaudeenerguegesetz (GEG) vom ' 16 Oktober 2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer: HH-2026-006692682 3

Energieverbrauch
Trelbhausgasemissionen 31,0 kg CO.-Aquivalent /(m*-a)

Endenergleverbrauch dieses Gebiudes
1294  kWh/(m'a)

125 150 175 200 225 >250

142,3 kWhi(m®-a)

Primirenergleverbrauch dleses Gebdiudes f

Endenergleverbrauch dueses Gebﬁudes [Pﬂlchtangabe in Immoblllenanzelgen] 129 4 kWh/(m' a)
}" oy rx .o TP L L e i e S B BT - ‘
Verbrauchserfassung Heuzung und Wammasser
Zeitraum Primar- Energie- |  Anteil Anteil Klima- ]
von bis Energietrager * energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung | ..o
faktor- [kwh] [kwh] [kWh
.‘201 08.2022 | 31.07.2025 Erdgas E 1,10 81788 14580 67208 1,19
A 7 ‘1
| i
]: “l
1‘ [0 weitere Eintrage in Anlage
ABacdoti s SRR e — ST TS
r s v e S e e v S R e i x S N
| Vergleichswerte Endenergie >
;
a mzz: I p | E | FEECEER
: 125 160 176 200 225 >260 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Gebaude, in denen Warme fur Heizung und
c : , :
- Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereilgestellt
f f §. g"; wird
QP Q, Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
- X ,3 q‘? beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
| & & § dass hier normalenveise ein um 15 bis 30 % genngerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist
ST iy Kb e e

Erlduterungen zum Verfahren

: Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
| Gebaudenutzfiache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andemden Nutzerverhallens vom angegebenen Energieverbrauch ab.
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' sighe Fuinote 1 aul Seile 1 des Enargieausweises
gegebenenfalis auch Leerstandszuschlage, W. oder Kuhip hale in kWh
EFH: Einfamilienhaus, MFH. Mehrfamiienhaus
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gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023 |
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Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: HH-2026-006692682 ‘d ,(J
S AT I, b T e I Rk T T O s T pef s ) ) Srer—— s R g G 1 MR e M gl = b, oo™ 5 e B g Gk e H_?
Empfehlungen zur kostangﬂnsﬂgen Modem[aierung |
| Mafinahmen Zur kostengunstigen Verbessemng der Energieeffizienz sind i }{ maglich [J nicht moglich H
 Empfohlene Modemislerungsmafinahmen i
i empfohlen (Ireivdlige Angaben) y
] in Zu- als geschatzte gesmm Kosten
L W Bau- oder Mafnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
et Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit | maf- lionszeit Kilowattstunde ;
i groferer | nahme Endenergie
| Modemi- i
B sierung I
i
: i
| :
|
i . |
{

B N S Y S A T R S e
|
|
|

m| weiiere Eintrage im Anhang

Hinweis: Modermisierungsemplehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersalz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen

Dieter Wermner GmbH
|’ sind erhaltich beifunter:

Stegerwaldring 14-16, 22119 Hamburg !

T
|

S -

' siche Fultnole 1 auf Seile 1 des Energieausweises

Hogenroih Saftwire AG, Verbrauchipass $2.6
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QEMAR den B 7010 Qebandeanaigiagesets (GEG) vom '

10, Oktobar 2023
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Eriiteiiigen

Agabie dabintsiall - Bulte |

et ANy b b om g e il e sl e Aiteil g addeien
A Wk e geiiel Wenden Tl i Ausalalioig des Eneigle
Aumnas geinAn | I Abaste @ Bale @ OFD sl den Dalimpdetel p
Py o gebosinl mle Wahigehabe po Debasndeln (st (alehe in
Fowhien |V R Do g B Eergieanawela duich die Angalm
R T TR LR A TR

Bivvea bare Enenglen - Belta A ,

Do e o R WoRle il I welcher Al eimeuedDais
Ty aemAs senten el Nedbauten enlhall Beile 2 (Angaben #ur
WA e D Evengien) dar) weilsim Angaben

Eneiaebedait - Beolte &

Do st wind et den Jabes Pinaeneigiebedait
A e Erseneniebadad dangeatell Disad Anpaben werden rechne.
oy e D angegelaien Weita weiden aul der Orandiage des
P nmibedagen B gelwidebarageisr Daten und unter Annalhine von
RiASRAERR e AT een (0 1 alaidantiniede  Klimadaten
ahaden Notmossdaien sladantisede entempembue Ukl inher
NN e L ) Derecdivet O laaal sl die enengelincha (ualital
Gen Chelineen LAl ANEY W Nuilreiverhaiten uikd von dei Weltedage
Porbimany s swegen o mlaidandinfeten RamiDedingungen
e e (e aogegelened Wede kel Rocheciiines sul den tatsachi-
el Erveasevm ey

Pemdenenriebedad » Sefte 2

O Prmdreteayebedat Dssl ga EnegyeeMaen: des Gebiudes ab. Er
PeanhEL I e e Erstenengie mithilte von Praimarenenyiefaktonen
st e sapensNe  Nrkelte® (Erkundung, Gewinnung,  Vetedung,
Usmaaadirng) S feweds sinmeselsten Enenpetrdger (20 Heind, Gas,
B, smveoetens Trenyen oo ) Tin kenwe Weit signalishent einen
oedagen Padad Ut damil eine hohe UnenyeelMaien: sowe eine die
Foaanaomoeh und Jie el sehaiense Enengenulaung

Angapebes sl e gpanfeche sl de wamedbedragende  Umfas-
wopehnte Dapopene  Tracsmissionawdmmevedust.  Er baschreit dm
Aonhmohniione eoeqelische Quallst aller wanedbedragenden Um-
TmmoageRAches (Aubemaanse Decken Fenster ekt ) eines Gebdudes
i Winine: \Wadt mignalisied e guten baukohen \Wamwesotz. AuGen
Ao el dss GEG e Neobaten ARRRISAMDen an den sommedichen
WinmE Ol (St Wy UDedhizung) eives. Gebdudes

Caaenenaiebodan - Selte

Do Prsanepedeaat pid de pach fechnisthen Regein berechiete, jahe
W Dendtiye Unerpemende Kir Heamung, LUMmY und Wammvasseben:-
W EA T owind unter Sandaniulimas unx Standaranutaungsbedingun-
DOn e AT I e INIRARY R e Energreetioen: eines Gebaudes
ong mainee Aniagemechinl. Ded Ensenengiebedat sl Ge Ensrgemenge
S9 Sarn GeDBGIe U 36T ANAANTE W andardseten Badingungen
wnd ot Bardohsohtipang e Energievedusie 2o0eRih werden muss,
dAaml S ERAdadmese Innestemperatr, det \WaNTWasserdedan und
Mo nodwendpe LIMing sioherpesiell werden kinnen  Ein Kainer Went
sPnalEeT eneh s Badat und damit eine hohe Energeefinens

Beor EE% £ Newel = Sohe
§ 7Y Amsal 1 GEG s W dass NMeRungsaniagen, e Jum Jweck der

IR EnE 1 e Gebbode engebaut 00er auipesielll werden,
DrONSSETICh 2 mindastens £ Procent mil ameot-hane Enengen batne-
Do werden D 5% TERepe) 9t ausaricich nur B ney eingedaute
20 eipie MAZUNRDEN UNS Derdes nach Malgabe eines Systems
von Uerpangsrepeln nach den §§ 71 1 GEG In dem Feld “Angaben nur
Nolrong ermecethars Energen” Lenn K Anlapen, g gen § T1 % GEG
Daraly grietalien, Je EA0Mung per Nachwess im Enceltall 0dar per pau-

sihaler Erfifiongaoplion ausgesasan wertden Fr Bastardsariagen, ad
dia B 71N ploi ansirsmtvlen sind oder fur dia Ut Gargns sogmbungan
nach 71 Abastz 0, 0 oder § 710§ 71m GG odar sonstiga Ausnahemen
galtan, kdnnan dia rur Wamebarsilstatiung eingesatsian ernausrtarsd
Enargiateagar aufgefiutiel und kann jedeils dar progantuate Ardeid an der
Waimabaraiistellung des Gebifiudes ausgeaasan wedden

Endoneralaverauch - Bolte 1 ,
Der Endanargiovarbrauch wird fur das Gabaude auf der Basis der Ab-

rechnungan von Helz: und Warmrassarkosten nach dar Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderar gesignater Varbrauchsdaten errnittelt
Dabei werden din Energleverbrauchsdaten des gesamtan Gebaudes
und hiehl der einzelnan Wohnainheiten zugrunda gelegl Der erfassts
Energiaverbrauch 1Ur dia Haizung wird anhand der konkreten Grtlichen
Wellardaten und mithilte von Kimafakioren ouf einen deutschiande:-
tan Miltelwert umgerechnal fio fuhrl boisplalsweise ein hoher Verbrauch
In einem sinzelnan haran Winter nichl zu einer schiechteren Baurtailung
dea Gabdudes Der Endenergleverbrauch gibt Hirweise auf die energeti-
acha Qualitl des Gebaudes und seiner Heizungsaniage Ein kieiner VWert
signatisien einan geringen Verbrauch Ein Rickschiuss auf den kOnflig zu
srwaitenden Verbrauch (sl jedoch nicht maglich, insbesondere konnen
din Verbrauchadaten einzelner Wohnainheiten slark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten det Bewohner abhangen

Im Fall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zuschlag rechne-
rinch bestimmit und in die Verbrauchserlassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeil wird bei dezentralen, in der Regel elekinsch betrie-
benen Warmwasseraniagen der typischa Verbrauch Gber eine Pauschale
berucksichtigt Gleichaes gilt lur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen rur Raumkohlung Ob und inwieweil die genannten Pauschalen
in de Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle Verbrauchserfassung®
u entnehmen

Primicenemieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude ermitteiten
Endenengieverbrauch hervor. Wie der Pri wird er mithilfe
von Umrechnungstaktoren ermittelt, de die Vorkette der jeweils einge-
selzten Energietrager berucksichtigen

Treibhausqasemissionen - Seite 2 und 3
Die mit dem Primarenergiebedart oder dem Primarenergieverbrauch ver-
te Kohlendiaademissionen ausgewiesen.

Nach dem GEG besteht die Pficht, in ali i die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafur erforderdichen
Angaben sind dem Energieauswess zu entnehmen, je nach Ausweisan
der Sete 2 oder 3.

Yerlgichswerte - Seite 2 und 3

Dwe Vergleschswerte aut Endenergieebene sind modelinaft emitteite Wer- §
e und sollen ledigiich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Wene die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Beraiche angegeben. innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzeinen




