Renovierte, sehr gepflegte und barrierefreie 2-Zimmerwohnung mit
groBem Sonnenbalkon, Tiefgaragenstellplatz und Aufzug im
Barbarossapark Gartenstadt Vahr, Bremen

N

2-Zimmerwohnung
Gartenstadt Vahr, Barbarossapark
28329 Bremen

Provisionsfrei, von Privat

Kaufpreis: 310.000 €

Typ Etagenwohnung Zimmer 2
Etage 3 Badezimmer 1
Wohnflache ca. 67 m2 Zustand bezugsfertig
frisch renoviert,
. sehr gepflegt
Baujahr 2007 Ubernahme sofort

Energietrager Fernwarme Energieverbrauch 53 5 kWh/(m? a)



Objektbeschreibung

Die zum Verkauf stehende Eigentumswohnung liegt in einem gepflegten modernen
Mehrfamilienwohnhaus mit insgesamt 30 Wohneinheiten im charmanten Viertel Gartenstadt Vahr.

Der barrierefreie Hauseingang und das helle, moderne Treppenhaus schaffen eine angenehme
Atmosphare. Der vom Kellergeschoss bis unter das Dach durchgangige Aufzug bietet zeitgemaRen
Komfort.

Im 2. Obergeschoss finden Sie eine bezugsfertige, helle, renovierte und sehr gepflegte 2-
Zimmerwohnung mit einem durchdachten Grundriss, ideal fir Singles oder Paare.

Auf rund 67 m? Wohnflache bietet die Wohnung ein offenes und durchdachtes Raumkonzept. Der
geraumige Wohn- und Essbereich mit seinen grof3en Fenstern bildet das Herzstlick der Wohnung und
ladt zum Wohlfiihlen ein.

Die Kiiche ist dezent in den Essbereich integriert, offen genug fir geselliges Kochen, aber trotzdem
angenehm zurlckhaltend.

Der grof3e Sonnenbalkon mit Sidwest-Ausrichtung erweitert den Wohnbereich und bietet viel Platz
fur entspannte Stunden. Da Sie den Balkon barrierefrei vom Wohn- und Essbereich sowie von der
Klche erreichen, flgt er sich selbstverstandlich in den Alltag ein.

Das Schlafzimmer verfigt Uber ein grolles franzdsisches Fenster Richtung Sidwesten. Das
groRzigige helle Badezimmer mit Fullbodenheizung sowie die gerdumige Diele vervollstandigen
diese lichtdurchflutete Wohnung.

Zur Wohnung gehorten ein Tiefgaragenstellplatz und ein Abstellraum im Kellergeschoss.

Zur gemeinschaftlichen Nutzung stehen im Kellergeschoss Fahrradraume sowie Waschmaschine und
Trockner mit Munzeinwurf zur Verfugung.



Ausstattung

Raumaufteilung:

Diele (ca. 8.5 gm)

Badezimmer (ca. 7 gm)
Schlafzimmer (ca. 15.8 gm)
Wohn- Esszimmer (ca. 21.6 gm)
Kiche (ca. 9.2 gm)

Balkon (ca. 10.6 gm)

Bezugsfertige, helle, barrierefreie 2-Zimmerwohnung

Barrierefreier Hauseingang und Personenaufzug

GroRRer Sonnenbalkon mit Sidwest-Ausrichtung mit freiem Blick ins Grine
Barrierefreier Zugang zum Balkon vom Wohn- und Essbereich sowie von der Kiiche
Groldzlgige Fensterflachen mit Sidwestausrichtung

Eichenparkett im Wohn- und Essbereich, frisch geschliffen und versiegelt

Neuer hochwertiger Vinylboden im Schlafzimmer

Helle moderne Bodenfliesen in Kiiche, Badezimmer und Diele

Badezimmer mit FuBbodenheizung und Waschmaschinenanschluss

Weilde Einbaukuche

Gegensprechanlage mit Kamera

Tiefgaragenstellplatz

Abstellraum im Kellergeschoss

Gemeinschaftliche Fahrradraume sowie Waschraum mit Waschmaschine und Trockner
Nachhaltige Fernwarmeversorgung

Letzte Renovierung im Oktober 2026:

FuRbdden Wohn-Esszimmer und Schlafzimmer, Anstrich Wande und Decken

Weitere Ausstattung:

Barrierefrei, Aufzug, Sonnenbalkon, Einbaukuche, Keller, Tiefgaragenstellplatz



Lage

Das Mehrfamilienwohnhaus ist Bestandteil des Gebaudeensembles ,Barbarossapark® in der
charmanten Gartenstadt Vahr. Der Park bietet Familien, Singles und Paaren viel Platz zum Leben. 44
Reihenhduser und 30 Eigentumswohnungen, weltstadtischer Architektur, sind in ein
Aulenanlagenkonzept eingebettet, das den Namen ,Park" wirklich verdient.

Die Vahr ist ein beliebter und griiner Stadtteil Bremens. Er verbindet eine ruhige Wohnlage mit
vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten und einer sehr guten Verkehrsanbindung.

Der Vahrer See und zahlreiche parkahnliche Grinanlagen laden zu Spaziergédngen und zur Erholung
im Freien ein.

Das Zentrum bildet die ,Berliner Freiheit®, ein modernes Einkaufs- und Veranstaltungszentrum sowie
Gesundheitsmeile. Dort sorgen REWE, Aldi, Rossmann sowie zahlreiche Fachgeschafte, Boutiquen,
Gastronomiebetriebe und Dienstleister flr entspanntes Einkaufen und Geniel3en.

Weitere Supermarkte wie REWE, Aldi, Lidl und Rossmann befinden sich ebenfalls in unmittelbarer
Nahe.

Diverse Arzte, Kindergarten, Grundschulen und das Schulzentrum ,Kurt-Schumacher-
Allee” erreichen Sie zu Ful3. Der Sportverein Club zur Vahr bietet zudem Golf- und Tennisplatze sowie
ein Schwimmbecken.

Die Anbindung an die offentlichen Verkehrsmittel ist hervorragend. Die Haltestelle der
Straltenbahnlinie 1 ist in ca. 100 m erreichbar und bringt Sie zum Bremer ,Weserpark® sowie in die
Bremer Innenstadt. Auch die Haltestellen der Buslinien 22 und 24 (Kurfurstenallee) sowie der Linie 25
(Steubenstralie) erreichen Sie in wenigen Gehminuten. Mit dem Auto gelangen Sie in wenigen
Minuten zur Autobahn A27 und in etwa zehn Minuten in die Bremer Innenstadt.






ENERGIEAUSWEIS . womgevaue

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 18. November 2013
Erfasster Energieverbrauch des Gebédudes Registriernummer HB-2018-001807702

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
535  kWh/{(ma)
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Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

53,5 kWh/(m?-a)
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Erlauterungen zum Verfahren

Das Vertahren zur Emmittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadraimeter Gebaudenutzilache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groBer ist als die
Wohnflache des Gebdudes. Der tatsdchliche Energieverbrauch einer Wehnung cder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des

Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vorm angegebenen Energieverbrauch ab.

2

siehe FuBnoete 1 aut Seite 1 des Energieausweises siehe FuBnote 2 aut Seite 1 des Energieausweises

% gegebenentalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kithlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.2%



Fotogalerie
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Treppenhaus 2. Obergeschoss

Tiefgaragenstellplatz

LAY

L) IR




Hauseingang

i
1

Eingangsansicht




Gartenansicht

Gartenansicht




Wohnungsgrundriss

Barbarossapark - Wohnung 18 im 2.0bergeschoss
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Wohnflache 67.46 m?
Diele 8.54 m? j
Schlafen 15.82 m? i
Kiche 9.23 m? ;
Wohnen 21.62 m? il
Bad 6.98 m? T
Balkon 10.55 m?

Sud-West



Hausgrundrisse
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