Exposé

Mehrfamilienhaus in Hude
Mehrfamilien Haus in Hude / 2 Wohnungen mit 79m? und 81m?

Objekt-Nr. OM-234886
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 395.000 €

Ansprechpartner:
Kaminski

Ulmenstr. 8

27798 Hude
Niedersachsen
Deutschland
Baujahr 1938 Ubernahmedatum 01.11.2026
Grundstiticksflache 567,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 2
Zimmer 6,00 Badezimmer 2
Wohnflache 160,00 m? Carports 1
Nutzflache 128,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Ubernahme ab Datum

https://www.ohne-makler.net/immobilie/234886/ Seite 1/20



Objektbeschreibung

Hude Sud

Mehrfamilienhaus mit zwei Wohnungen

Top gepilegt -sofort bezugsfertig-

Neue Grundsteuer 318,00 Euro

3 Zimmerwohnung im Erdgeschoss

In der 75m? grof3en EG Wohnung wurde in alle Wohnraume Laminat verlegt.
Die grof3ztigige Kiiche ist mit einer Einbauktiche (mit E-Herd und Geschirrspuler,
ohne sonstige E-Gerate) ausgestattet. Die einzelnen Zimmer sind gerdumig
und haben eine 2,80m hohe Decke. Ein Kellerraum kann als Wasch- und
Trockenraum mit genutzt werden. Der Garten hinterm Haus hat eine separate
Terrasse und kann mit benutzt werden.

Wegen dem bevorstehenden Verkauf ist die Wohnung aktuell nicht vermietet.
Die Wohnung ist fir die sofortige Vermietung bezugsfertig renoviert.

Bisher erzielte Mieteinnahme pro Jahr: 6.600 Euro.

Heizkosten Stand 8/2022 110 Euro im Monat, Nebenkosten 80 Euro.

3 Zimmerwohnung im Obergeschoss

Die 140m? (inkl. Nutzflache) grofe OG Wohnung hat zwei Etagen.

In allen Zimmern liegt Laminat. Die Wohnung hat eine Einbauktiche

(mit E-Herd ohne sonstige ohne E-Gerate). Im Obergeschoss ist ein

sehr grofies Zimmer, das in Esszimmer und Wohnzimmer aufgeteilt

werden kann. Neben der grof3en Wohnktiche ist auch noch ein

weiteres Zimmer auf der Etage, welches als Schlaf-, Kinder-,

oder Arbeitszimmer genutzt werden kann. Im Dachgeschoss befinden

sich noch 3 weitere Rdume, wo von 2 ausgebaut worden sind.

Der dritte Raum steht als isolierter Stauraum / Dachboden zur

Verfiigung. Kann mit wenig Aufwand auch zum Wohnraum umgestaltet
werden. Der Zugang zur Wohnung erfolgt tiber einen separaten
Seiteneingang. Der Garten hinterm Haus kann mitbenutzt werden.

Fur die EG/OG Wohnung gibt es jeweils eine eigene Terrasse.

Fur kleine Gartengerite steht der EG/OG Wohnung ein kleiner

Schuppen hinter dem Carport zur Verfiigung.

Wegen dem bevorstehenden Verkauf ist die Wohnung aktuell nicht vermietet.

https://www.ohne-makler.net/immobilie/234886/
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Die Wohnung ist flir die sofortige Vermietung bezugsfertig renoviert.

Bisher erzielte Mieteinnahmen pro Jahr: 8.400 Euro.

Heizkosten Stand 8/2022 160 Euro im Monat, Nebenkosten 100 Euro.

Voll Unterkellert

Der Keller hat eine Nutzflache von 75m? und hat 7 Raume.

Einen grofien Raum, der als Trockenraum und Waschktiche

genutzt werden kann und kleine Kellerrdume, wo im Durchgang

zu den Raumen auch die Heizungsanlage verbaut ist.

Ausstattung

Doppel Carport mit Schuppen, Laminat, Terrasse, Garten, Badewanne, Einbauktiche
Die Heizung lauft tiber Gas, Warmwasser Uiber Durchlauferhitzer.

Die Heizungsanlage wurde im Dezember 2020 komplett erneuert und ist somit auf
dem neusten Stand der Technik. Die Wasserleitungen und Heizungsleitungen sind
aus Kupfer und auch die Stromleitungen wurden bereits modernisiert.

Die Fenster wurden 1975 eingebaut. Es sind Holzfltigelfenster mit Thermopen
Isolierverglasung.

Die Fenster wurden regelmaflig abgeschliffen und gestrichen und sind in einem top Zustand.
Im Keller wurden alle Fenster 1995 erneuert (Holzfenster mit Thermopen Isolierverglasung).
Im Erdgeschoss wurden die Fenster zur Straf3e im Dezember 2020 wegen einer

Mietersachbeschadigung erneuert (Drehkipp Kunststofffenster mit Thermopen
Isolierverglasung).

Fugpiboden:
Laminat, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Einbauktiche

Sonstiges

Privatverkauf - Makleranfragen in jeder Form sind nicht erwiinscht.
Lage

7min zu Fuf3 zum Bahnhof

Nahe Schutzenplatz / Huder Bach

in einer 30er Zone

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/234886/

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
322,05 kWh/(m?2a)
H

Galerie
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Galerie

Erdgeschoss Wohnzimmer

Erdgeschosé Schlafzimmer
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Galerie

Erdgeschoss Kinderzimmer

Erdgeschoss Wohnungsflur
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Galerie

OG Hausflur

OG Wohn- Esszimmer
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Galerie

OG Wohn- Esszimmer

OG Kuche
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Galerie

OG Kiuche

OG Dachgeschoss Zimmer
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Galerie

OG Dachgeschoss Zimmer

OG Dachboden Zimmer
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Blick in den Vorgarten

Badezimmer Erdgeschoss

https://www.ohne-makler.net/immobilie/234886/ Seite 11/20



Galerie

Duschbad Obergeschoss

Strafienansicht von rechts

https://www.ohne-makler.net/immobilie/234886/ Seite 12/20
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Garten hinten
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Carpot mit Schuppen

Garten hinten
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Doppelcarport
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Exposeé - Galerie
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Dachgeschoss

Keller
Ulmenstrasse 8 in Hude
Skizzierte Grundrisszeichnung
Alle MaRe sind circa Angaben
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Grundrisse

Erdgeschoss
Ulmenstrasse 8 in Hude
Skizzierte Grundrisszeichnung
Alle MaBe sind circa Angaben
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Strassenseite
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Exposé - Grundrisse

Obergeschoss
Ulmenstrasse 8 in Hude
Skizzierte Grundrisszeichnung
Alle MaBe sind circa Angaben

2.18m

412m'2.03m
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33.85m?

13.37 m?2

Strassenseite
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Exposé - Grundrisse

Keller
Ulmenstrasse 8 in Hude
Skizzierte Grundrisszeichnung
Alle MaBe sind circa Angaben

3.99n1.95m

17.17 m2
Raum 4

Strassenseite
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2x Velux l

135x72cm

Exposé - Grundrisse

Dac!
Ulmenstrasse 8 in Hude
Skizzierte Grundrisszeichnung
Alle MaBe sind circa Angaben

8.72m

Dachboden
Zimmer

32.52 m2

Flur

Ad A A A 884"

d.4.4.44
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