Gemeinde Althengstett - Ottenbronn
Kreis Calw

Bebauungsplan , Leffenet*

Textliche Festsetzung

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung vom 08. Dezember 1986
(BGBI. I. S. 2253),

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I. S. 132),

Landesbauordnung - LBO - vom 08. August 1995 (GBI. S. 617),
Garagenverordnung - GaVO - in der Fassung vom 13. September 1989 (GBI. S. 458)

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO
Die nach Abs. 2 Nr. 2 und 3 zulassigen Anlagen kénnen nur
ausnahmsweise zugelassen werden (§1 Abs. 5 BauNVO). Die nach Abs. 3
vorgesehene Ausnahmen sind allgemein nicht zuléssig (§ 1 Abs. 6 Nr.
1 BauNVO)

1.2MaR der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21a BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse, Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl
entsprechend den Eintragungen im Lageplan zum Bebauungsplan
(Nutzungsschablone)

1.3Bauweise (§ 22 BauNVO)
Offene Bauweise gem. Abs. 2

1.4 Stellung (Firstrichtung) der Hauptgebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die im Lageplan zum Bebauungsplan eingetragenen Gebaude- bzw.
Hauptfirstrichtungen sind zwingen einzuhalten; Winkelbauten mit
Nebenfirstrichtungen sind zulassig, wenn die Geb4udeteile mit
Nebenfirstrichtungen sich in ihrer GréRe und Firsthéhe deutlich
unterordnen.

1.5Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB
Mit Garagen und Stellplatzen ist von den 6ffentlichen Verkehrsflachen ein
Mindestabstand von 3 m einzuhalten; § 23 Abs. 5 BauNVO und § 2 Abs. 1
GaVO bleiben unberihrt.

1.6 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
Je Baugrundstlick, ausgenommen der Teil zwischen 6ffentlicher
Verkehrsflache und Uberbaubarer Grundstiicksflache (Vorgartenflache)
und den seitlichen Grenzabstandsflachen der Hauptgebaude, kann nur ein
Gebaude als Nebenanlage i.S. von § 14 Abs. 1 BauNVO (Nebengebéude
oder Gewachshaus) max. 25 cbm umbauter Raum nach § 23 Abs. 5
BauNVO zugelassen werden.

1.7 Anschluss der Grundstiicke an die 6ffentliche Verkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 26 BauGB)
Tt ol Der zur Befestigung der Abgrenzungssteige der 6ffentlichen

Verkehrsflachen erforderliche Hinterbeton ist auf den
angrenzenden Grundstiucken zu dulden.




1.7.2 Die entsprechend den Eintragungen im Lageplan zum
Bebauungsplan zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen
erforderlichen Béschungen und Stitzmauern sind auf den
angrenzenden Grundsticken zu dulden.

Iy Die Masten der StralRenlampen und deren erforderliche
Griindung sind auf den angrenzenden Grundstiicken zu dulden.

1.8 Sichtfelder (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die im Lageplan zum Bebauungsplan eingetragenen Sichtfelder sind von

jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung und Einfriedung iber

0,70 m H6he, gemessen ab Oberkante Farbahn, freizuhalten. Héher

anstehendes Gelande ist ggfl. gegen die offentliche Verkehrsflache

abzubdschen.
1.9Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Entsprechend den Eintragungen im Lageplan zum Bebauungsplan sind

mittel- und groBwiichsige Baume und Baumgruppen einheimischer

Laubarten zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Dabei sind z.B.

Linde, Bergahorn, Birke, Feldahorn, Rotbuche, Eiche oder

Obstbaumhochstédmme zu bevorzugen.

Ansonsten ist je angefangene 200 gm Grundstiicksflache mind. ein Baum

der o.a. Arten anzupflanzen.

Anpflanzhéhe fir Baume mind. 2,50 m.

1.10Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

1.10.1  Zur Erzeugung von Warmeenergie fir zentrale Heiz- und
Warmwasserbeseitigungsanlagen, fur Einzeléfen und
Einzelwarmwasserbereiter sind neben der Sonnenenergie und
Strom auch Erd- und Flissiggas und Heizél EL als Energietrager
zulassig.

Entsprechend § 3 Bundesimmissionsschutzgesetz diirfen
Brennstoffe nur unter folgenden Voraussetzungen verwendet
werden:
1. Gas
e Bei Gasfeuerungsanlagen darf im Abgas der Grenzwert fiir NOx von
100 mg/kWh und von CO von 90 mg/kWh nicht Uiberschritten werden.
e Bei atmospharischen Gasfeuerungsanlagen wird im Abgas der
Grenzwert NOx von 175 mg/kWh und ftir CO von 100 mg/kWh nur dann
zugelassen, wenn die Nennwarmeleistung von Einzelgeraten oder die
Summe der Nennwarmeleistung von Einzelgeraten pro Gebaude nicht
mehr als 120 kWh betragt.
e Bei der Verwendung von Fliissiggas kann die Uberschreitung der
NOx-Grenzwerte bis zum 1,5-fachen zugelassen werden, wenn eine
Erdgasversorgung nicht moglich ist.
2. Heizol EL
e Bei der Verbrennung von Heizol EL darf im Abgas der Grenzwert fiir
NOx von 150 mg/kWh, fur CO von 90 mg/kWh und fir SO: von 100
mg/kWh nicht Gberschritten werden.
Die Verwendung von Heizél EL ohne Beschrankung des SO-
Grenzwertes kann zur Gebaudeheizung zugelassen werden,
» bei Neuerrichtung von Gebauden, wenn nach der
Warmeschutzverordnung der Nachweis erbrach wird, dass der mittlere
Warmedurchgangskoeffizient um mind. 25 % unterschritten wird,
P bei bestehenden Geb&duden, wenn die Nennwéarmeleistung des




Warmeerzeugers nicht gréRer als 100 W je m? beheizter Flache ist.
Diese Anforderungen gelten nicht bei Anlagen mit unterbrechbarer
Erdgaslieferung bei Betrieb mit Heizol EL, solange eine
Erdgasversorgung nicht maéglich ist:

Erklarung:

NOx

CO

SO:
1.10.2

= Stickstoffdioxid

= Kohlenmonoxid

= Schwefeldioxid

Fur offene Kamine und Kacheltfen als Zusatz- bzw.
Ubergansheizung ist nur naturbelassenes stlckiges Holz
einschliellich anhaftender Rinde, beispielsweise in Form von
Scheitholz, Hackschnitzel sowie Reisig und Zapfen als
Brennstoff zulassig.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
2.1 AuBere Gestaltung der Hauptgebaude (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.1.1
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2.1.8

Dachform: Es sind nur Satteldacher mit beidseitig gleicher

Neigung, auch mit Krippelwalm, zulassig

Dachneigung: Entsprechend den Eintragungen im Lageplan zum
Bebauungsplan (Nutzungsschablone)

Dachaufbauten: sind nur als Gauben zulassig. Die Lange der
Gaube bzw. die Summe der Langen einzelner Gauben darf nur
1/2 der Gebaudelange nicht Uberschreiten. Von den Giebelseiten
ist ein Mindestabstand von 2,50 m und zwischen den Gauben
ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten.

Die max. Hohe der Gauben darf, gemessen vom Anschnitt mit
dem Hauptdach bis Oberkante Gesims 1,25 m nicht
Uberschreiten. Der Anschnitt des Gaubendaches mit dem
Hauptdach muss mind. 1 m senkrecht gemessen, unter dem
Hauptfirst liegen.

Die Gauben sind in Material und Farbe wie das Hauptdach
einzudecken.

Wangen und Stirnflachen sind mit Holz oder einem sonstigen der
Farbe der Dachdeckung angepassten Material zu verkleiden.
Zwerchgiebel: dirfen in ihrer Breite 1/3 der Gebaudelénge nicht
uberschreiten.

Dachausschnitt und Dachaufbau zusammen auf einer
Dachflache sind nicht zulassig:

Dachdeckung: Es sind nur Ziegel, Betondachsteine,
Faserzement- und Bitumenplatten in Rot- und Brauntdnen
zulassig

Kniestock: Bis max. 0,70 m hoch zulassig. Die Hohe wird
gemessen vom Schnittpunkt AuRenflache Wand mit Oberkante
Decke bis Schnittpunkt AuRenflache Wand mit Unterkante
Sparren.

Material- und Farbgebung: Sie ist so zu wéahlen, dass das
StralRen- und Ortsbild nicht beeintrachtigt wird; zu bevorzugen
sind natlrlich Materialien wie Putz und Holz. Verkleidungen aus
grol3formatigen Faserzementplatten, aus Kunststoff oder Metall,
sowie Uberwiegend aus Sichtbeton (zumal ohne farbige
Behandlung) oder Waschbeton sind nicht zulassig. Fir die




2.2

2.3

24

2.5

26

2.7

Farbgebung sind Farben zu wahlen, deren Hellbezugswerte
zwischen den Grenzwerten 30 % und 70 % liegen.

AuRere Gestaltung der Garagen (§ 73 Abs. Nr. 1 LBO)

2.2.1 Dachform: Die nicht mit dem Hauptgebaude unter ein
gemeinsames Dach angeordneten Garagen und libersachten
Stellplatze isnd mit Satteldachern mit beidseitig gleicher Neigung
auch abgewalmt, auszufiihren.

2.2.2 Dachneigung: 20° bis 30°

2.2.3 Dachdeckung: wie Nr. 2.1.6

2.2.4 Material- und Farbgebung: wie Nr. 2.1.8

Aneinandergebaute Garagen und Gberdachte Stellplatze sind

insbesondere in ihrer Dachform stets einheitlich zu gestalten; in der

Material- und Farbgebung sind sie aufeinander abzustimmen. Im

Handbereich sind auch erdiberdeckte Garagen und Stellplatze

zulassig.

AuBere Gestaltung der Nebengebaude (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.3.1 Dachform: Es sind nur Satteldacher zulassig

2.3.2 Dachneigung: 20° bis 30°

2.3.3 Dachdeckung: wie Nr. 2.1.6

2.3.4 Material- und Farbgebung: Es ist nur Holz in einem gedeckten
Braunton zulassig.

2.3.5 Gewachshauser durfen nur aus Glas oder einem sonstigen
transparenten Baustoff ausgefiihrt werden; Folienmaterial ist
nicht zul&ssig.

Aulienantenne: als Dachantennen ist nur je Hauptgeb&ude eine

zulassig. (§ 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Niederspannungs- und Fernmeldeleitung sind als Freileitungen nicht

zulassig (§ 73 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Grundstucksgestaltung (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

2.6.1 Freiflachen der bebauten Grundstiicke sind gartnerisch
anzulegen.

2.6.2 Der natirliche Gelandeverlauf darf bei Auffullungen und
Abgrabungen nur unwesentlich, d.h. bis max. 0,50 m verandert
werden; die Gelandeverhaltnisse der Angrenzergrundstiicke sind
dabei zu beachten. Stiitzmauern sind nicht zulassig.

2.6.3 Die Oberflachenbefestigung der Stellplatze ist mit
Rasengittersteinen 0.a. auszufiuhren.

Fur die Oberflachenbefestigung der Garagenzufahrt und
sonstiger privater Verkehrsflachen ist ein Bitumenbeleg in der
Farbe der offentlichen Verkehrsflachen nicht zulassig.

Einfriedungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Entlang den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen bis max.

0,70 m hoch (eingeschlossen ein Sockel bis max. 0,30 m hoch), sonst

bis 1,20 m hoch zulassig, geschlossene jedoch nur in Form lebender

Einfriedungen aus einheimischen Laubgehdlzen oder Strauchern, die

laufend zu unterhalten und entsprechend zuriickzuschneiden sind.

Drahtzaune allein sind entlang den 6ffentlichen Verkehrsflachen und

gegen die freie Landschaft nicht zuléssig

3. Nachrichtliche Ubernahme anderer gesetzlicher Vorschriften
(§ 9 Abs. 6 BauGB)



3.1Bodenschutzgesetz - BodSchG - vom 24. Juni 1991 (GBI. S. 434)
3.1.1 Anfallende Bodenaushub-Uberschussmassen sind auf ihre
Wiederverwertbarkeit hin zu tberprifen (Erdaushubbérse)

(§ 4 Abs. 2 BodSchG).
3.1.2 Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei
denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen, bedeutet
Sachwert oder erhebliche Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind der
unteren Bodenschutzbehérde zu melden (§ 7 BodSchG)

Althengstett, 23. Marz 1993

Landratsamt Calw, 21.06.1993



