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Ver mietung Einfamilienhaus Schweizer Str. 9, 91161 Hilpoltstein

Das Anwesen wurde heuer von uns erworben und warelemaligen
Eigentimer bis zum Herbst bewohnt. Seitdem laufemoRierungsarbeiten.
Das Haus wird voraussichtlich ab Dezember 26 /aa2d bezugfertig sein.

Laut Angaben wurde es in den 50er Jahren urspaingtstellt, ca. 1978
erweitert samt Teilunterkellerung und Aufstocku@g. 2001 wurde das Dach
erneuert und die jetzige Heizungsanlage (Olzergraling mit Solar-
warmwasserunterstitzung) eingebaut. Eine PV-Antaig8,64kWp kam 2015
aufs Dach und das Bad im EG wurde etwas spatendetiengerecht erneuert.
Aktuell werden noch Renovierungs- und Schonheitsegpeen ausgefihrt.

Die Wohnflache betragt ca. 142 m2. (s. Grundrigsduhg)

Eine altere aber noch funktionstiichtige Kiiche saeVioblierung des
Esszimmers kann fur wenig Geld abgelost werdenoAsien sind die Ra&ume
leer und werden neu gestrichen und z. T. mit nelbefdbodenbelag versehen.
Die Terrasse mit Uberdachung ist von Kiiche und V¥shmer aus zuganglich.
Davor ist ein kleiner Goldfischteich platziert, dexi Gefallen gerne bleiben
kann. Zum Vermietungsobjekt gehort zudem ein Campdrgut 40 m2.

Als Grun- bzw. Gartenflache stehen noch grol3zig&fem?2 zur Verfligung.

Es ist angedacht, daR der zukiinftige Mieter sidibssenit Ol versorgt,

sowie die Vertrage mit Mullentsorger, Kanal-Wassesorgung ,

Strom u.s.weiter mit den zustandigen Energieuntenas selber abschliel3t,
so dal3 nur wenige Posten als Nebekosten (wie ztdr&steinfeger,
Grundsteuer, Wartungsdienste, Versicherungenweth)eiben und tber die
Nebenkosten abgerechnet werden.

Sowohl Gartennutzung und -pflege als auch Schnewaflichten etc.
obliegen dem kunftigen Mieter. Der Garten kann neigenen Vorstellungen
gestaltet und bewirtschaftet werden.

Das Haus liegt an einer wenig befahrenen Wohnsaaf3®rtsrand
von Hofstetten (Ortsteil von Hilpoltstein) in eimeihigen Wohnlage.
Hunde sind flr dieses Anwesen nicht erlaubt.

Die zukinftigen Bewohner sollten sich harmonisclyewbhnen kdnnen,
auf ein gutes Miteinander mit der NachbarschaftiwgioRer Wert gelegt.
Eine langerfristige Verweildauer wére vorteilhafidlwvom Vermieter
gewtnscht, eine Neigung zur Naturverbundenheietipositiven Anklang.

Dass die Miete dauerhaft bezahlt werden kann wordwsgesetzt und hier nur
der Vollstandigkeit halber erwahnt. Idealerweisetdti das Objekt bis zu vier
Bewohnern optimal Platz und lal3t so noch gut Raumfiieit oder Hobby.



Sofern Sie sich angesprochen flihlen, kann gernBesichtigungstermin
vereinbart werden. Sinnvollerweise nach AbschlulRdgreraturarbeiten;

(ggf. auch vorher und kurzfristig bei besonderetargsse, (noch Baustelle))
Vorab werden dazu ein paar aktuelle Bilder angetyefte wenigstens einen
Eindruck von den o6rtlichen Gegebenheiten zu veetnitt

Aktuell kénnten noch kleinere Wiinsche zu z. B. Bo@ddnipen, Tiren etc.

in die Renovierungsarbeiten einflieRen, falls eintivikenaltnis vorab angestrebt
wird.

Vor einer Besichtigung wéren ein paar Informatiofieruns als Vermieter sehr
hilfreich: (gerne nur stichpunktartig).

Weshalb wollen Sie umziehen, und wo wohnen Siesdikbu
(Ort / Wohnungsgrol3e)

Wie viele Personen wirden voraussichtlich einziehen

Wann ware |hr idealer Einzugstermin ?

Haben Sie eine grobe Vorstellung, wie lange SieHtfass mieten mochten ?

Haben Sie noch Fragen im Vorfeld ? - oder Andervogshlage ?

Der Mietpreis fiur das gesamte Objekt betragt 1-3@yro Kaltmiete.
Es ist vorgesehen, eine Staffelmiete im Mietvergagereinbaren mit
ca. 2 Prozent Mieterhéhung /Jahr.

Die Nebenkostenvorauszahlung fur (Versicherungehofsteinfeger,
Wartung etc.) werden mit ca. 150,-- Euro je Moratb angesetzt
und jeweils am Jahresende nach tatsachlichem Auhabgerechnet.

Gerne setzen wir uns mit Ilhnen wieder tber e-madearbindung,
vielen Dank fur Ihr Interesse, wir freuen uns aafk€ennenlernen.

Eva-Maria und Richard

schweizerstrasse9@web.de
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Erdgeschoss:
Windfang 257 m?
Treppe/Diele 924 m?
wC 1,92 m?
Garderobe 1,21 m?3
Flur 523 m?
Bad 6,75 m?
Schlafzimmer 17,27 m?
Wohnen 19,74 m?
Kuche 8,47 m?
Esszimmer 10,33 m?
Terrasse 5,50 m?
Dachgeschoss:
Treppe 3,80 m?
Bad 2,56 m?
wC 1,80 m?
Flur 6,50 m?
Kind 1 11,67 m?
Kind 2 9,66 m?
Gastzimmer 11,60 m?
Teekiche 6,99 m?
Kellergeschoss:
Keller
Technik
Oltank
Summe 142,81 m?
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. 91161 Hilpoltstein
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