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—— BISMARCKSTRASSE 2 - 95615 MARKTREDWITZ

Mehrtamilienhaus
mit drei Einheiten

Altbau von 1910, bei Kauf bereits in drei Eigentumswohnungen geteilt. Zwei
Wohnungen sind vermietet, die Erdgeschosswohnung wird Ende Dezember 2026

frei.
ca.245m: 3 10 18.000¢
WOHNFLACHE EINHEITEN ZIMMER KALTMIETE P. A.

KAUFPREIS WOHNHAUS

360.000¢ BERNARDINO

Nebengebaude auf eigenem Flurstuck separat verhandelbar REAL ESTATE
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AUF EINEN BLICK
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AUF EINEN BLICK

Drei Wohnungen unter einem

Dach

Das Haus wurde 1910 gebaut und liegt wenige
Gehminuten von der Marktredwitzer
Innenstadt. Auf Erdgeschoss, Obergeschoss
und Dachgeschoss verteilen sich drei
abgeschlossene Wohnungen mit zusammen
rund 245 m?. Jede Wohnung heizt mit ihrer
eigenen Gastherme. Bei Kauf ist das Haus
bereits in Wohnungseigentum geteilt. Zwei
Wohnungen sind vermietet, die
Erdgeschosswohnung wird Ende Dezember
2026 frei.

v Dreiabgeschlossene Wohnungen mit 3, 4 und 3
Zimmern

v/ Erdgeschoss wird Ende Dezember frei, auf Wunsch
vermieten wir neu

v Eigene Gas-Etagenheizung in jeder Wohnung, EG
und OG erneuert

v/ Neue Fenster im Erd- und Obergeschoss, ca. 2024

v Vollunterkellert

v BeiKauf bereits in drei Eigentumswohnungen geteilt

Kaufpreis 360.000 ¢
Preis je m2 Wohnfiache ca. 1.466 ¢
Wohnfldche gesamt ca.245,5m
Nutzfidche ca.118 m
Wohnungen / Zimmer 3/10
Kaltmiete p. a. 18.000 ¢
Grundstuck ca. 206 m>
Baujahr 1910
Heizung Gas-Etage, 2026
Stellplatze keine

Energieausweis
Endenergiebedarf

Ubergabe

Bedarf, Klasse D
123,8 kWh/(m2-a)

nach Absprache

BismarckstraBe 2, 95615 Marktredwitz
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DAS HAUS

Altbau mit erneuerter Technik

1910 3 Einheiten ca. 245,5m?2 ca. 118 m2

Baujahr EG, OGund DG Wohnflache Nutzfidche

® Wasserleitungen erneuert CA. 2005
® Elektroleitungen erneuert CA. 2017
@® Gasleitungen erneuert CA. 2022
® NeueFenster CA. 2024

Erdgeschoss und Obergeschoss, dazu ein groes Fenster im Dachgeschoss
® Gas-Etagenheizungen erneuert 2026

Jede Wohnung hat inre eigene Therme

® Aufteilung in Wohnungseigentum BIS ZUM KAUF

Die Aufteilung Ubernehmen wir als Verk&ufer. Bei Kauf ist das Haus bereits in drei
Eigentumswohnungen geteilt.

Keller und Dachboden

Zur Nutzfiadche von rund 118 m2 gehoren funf Kellerraume
mit zusammen ca. 67 m? und der Dachboden mit ca. 51
m?2. In der Teilungserklarung wird jeder Wohnung ein
eigener Keller per Sondernutzungsrecht zugeordnet,
der Dachboden bleibt Gemeinschaftseigentum.
Stellplatze gehoren nicht zum Haus.

OPTIONAL DAZU: DAS NEBENGEBAUDE

Ehemalige Schreinerei auf eigenem Flurstick mit ca.
174 m2, drei Geschosse, neue Fenster.
Sanierungsbedurftig und ausbaufahig. Nicht im
Kaufpreis enthalten, separat vernandelbar.

BismarckstraBe 2, 95615 Marktredwitz 03
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WOHNUNG 1 - ERDGESCHOSS

Drei Zimmer mit Erker

ca. 80,8 m2 3 Bad und WC wird frei

Wohnflache Zimmer getrennt Auszug zum 30.12.2026

Kiiche

Die Aufteilung Vermietung

Wohnzimmer und Schlafzimmer liegen nebeneinander zur
StraBenseite, das Wohnzimmer mit einem halbrunden Erker.
Die KUche ist groB genug fur einen Esstisch. Zum Hof gehen jem? 5,94 ¢
das Kinderzimmer, das Bad mit Badewanne und Fenster sowie

Kaltmiete bisher 480 ¢

ein separates WC. Alle Raume erreichen Sie Uber den Ni-Vorauszahlung 150¢
zentralen Flur. Mietende 30.12.2026
Die Mieter ziehen Ende Dezember 2026 aus. Auf Wunsch el ein Kellerraum

vermieten wir die Wohnung vor der Ubergabe fiir Sie neu, Sie
kdnnen sie aber auch frei Gbernehmen.

BismarckstraBe 2, 95615 Marktredwitz 04
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WOHNUNG 2 - OBERGESCHOSS

Vier Zimmer mit Balkon

ca.82,3m: 4 Balkon vermietet

Wohnfiache Zimmer zur Stral3enseite seit November 2022

@ T
Kiiche [T
1 I
Flur
]
@
Schlafen Wohnen Wohnen

e

!
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Balkon

Die Aufteilung Vermietung

Zur StraBe liegen zwei Wohnraume und das Schlafzimmer.
Die beiden Wohnrdume sind durch eine Tur verbunden, vom
mittleren geht es hinaus auf den Balkon Uber dem Erker. Zum je m2 6,68 ¢
Hof liegen die KUche, das Kinderzimmer und das Duschbad.

Kaltmiete 550 ¢

NK-Vorauszahlung 200 ¢
Mit vier Zimmern passt die Wohnung gut zu Familien. Sie ist
unbefristet vermietet. Letzte Anpassung 01.01.2026
Keller ein Kellerraum

BismarckstraBe 2, 95615 Marktredwitz 05
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WOHNUNG 3 - DACHGESCHOSS

Drei Zimmer unter dem Dach

ca.82,4m> 3 Speisekammer  vermietet

Wohnflache Zimmer an der Kiche seit September 2026

Speis

® ®

Wohnen Zimmer

Schlafen

Die Aufteilung Vermietung

Wohnzimmer, Schlafzimmer und ein weiteres Zimmer liegen
zur StraBenseite, zum Teil mit Dachschragen. Zum Hof gehen
die Kiche mit eigener Speisekammer, das Bad mit jem? 5,70 ¢
Badewanne und ein separates WC.

Kaltmiete 470¢

NK-Vorauszahlung 80¢
Der Mietvertrag ist im September 2026 neu abgeschlossen
worden und l&uft unbefristet. Mietbeginn 01.09.2026
Keller einKellerraum

BismarckstraBe 2, 95615 Marktredwitz 06
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MIETAUFSTELLUNG

Mieten im Uberblick

Stand Oktober 2026 - Betrédge monatlich

EINHEIT FLACHE Zl. KALTMIETE €/M2 NK-VZ. BEGINN STATUS

WE1-EG ca.80,8m? 3 480€ 594¢€ 150€ 07/2023  wird zum
30.12.2026 frei

WE 2-0G ca.82,3m?2 4 550 € 6,68 € 200€ 11/2022 vermietet,
unbefristet

WE 3:-DG ca.82,4m2 3 470€ 5,70€ 80€ 09/2026 vermietet,
unbefristet

SUMME ca.245,5 10 1.500€ @6,11€ 430 €
m?2

18.000¢ 1.500¢ 6,11¢ 430¢

Kaltmiete im Jahr Kaltmiete im Monat @ Kaltmiete je m? NK-Vorauszahlung mtl.

Was das fiir Sie heif3t Mietanpassungen

Obergeschoss und Dachgeschoss sind unbefristet
vermietet. Die Erdgeschosswohnung wird zum 30.12.2026
frei. Auf Wunsch vermieten wir sie vor der Ubergabe fir Sie WE2-0G 01.01.2026
neu. Sie kdnnen sie aber auch frei Gbernehmen, selbst

WE1-EG 01.04.2026

nutzen oder als Eigentumswohnung einzeln verkaufen, denn wES Do newseit0d72bz0

das Haus ist bei Kauf bereits geteilt.

Wohnfidchen laut Aufteilungsplanen vom 20.10.2026, Balkon zur Halfte angerechnet. Mieten laut den laufenden
Mietvertrédgen. Nebenkosten sind Vorauszahlungen. Die Mietvertrage stellen wir Innen nach Absprache zur Verfigung.

BismarckstraBe 2, 95615 Marktredwitz 07
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DIE LAGE

Zu Fufd in die Innenstadt

08 LAGE

Marktredwitz hat knapp 17.000 Einwohner und liegt im Landkreis Wunsiedel zwischen

Fichtelgebirge und Steinwald, rund 13 km von der tschechischen Grenze. Von der

Bismarckstrafie sind es zu Fuf3 etwa fiinf Minuten in die Innenstadt, Bahnhof, Schulen

und Klinikum liegen ebentfalls nah.
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Kaufland Marktredwitz, Q

FichtelHotel by
Meister BAR @

Klinikum: Fichtelgebirge 0
- Haus Marktredwitz N=
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Die Stecknadel markiert das Haus. Karte:

MOBILITAT

Bushaltestelle

Bahnhof, Strecken Nurnberg,
Cheb, Mlnchen und Hof

Autobahn A93

EINKAUFEN

Innenstadt
Kosseine-Einkaufs-Center

Edeka und Netto

7
unsze%l o
)

Bayreu. Str \07

OBERREDWITZ
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N
Loren?'®®

o Gewerbegebiet

Y cusk store Markiredwitz

Goethestrale

@ Egerland-Museum

Marktredwitz &
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° Kosseine-Einkaufs-Center:

DORFLAS

%
2
Y Wohnmobil-Stellplatz
3‘,1 @‘ 1iam Anlannark
Google Maps

ca. 3Min. zu FuB

ca. 4 Min. Rad

ca. 6 Min. Auto

ca. 5Min. zu FuB3

ca. 6 Min. zu FuB3

ca. 3Min. Auto

BismarckstraBe 2, 95615 Marktredwitz

SCHULEN

Grundschule
Mittel- und Realschule

Otto-Hahn-Gymnasium

GESUNDHEIT UND FREIZEIT

Allgemeinarzt
Klinikum Fichtelgebirge
Stadtpark

Naturfreibad, Auenpark

m—/ \4
* Q McDonald“s
“,\‘3“

__ thagebaumarkt
Marktredwitz

ca. 3Min. Rad
ca. 6 Min. Rad

ca.7 Min. Rad

ca.2 Min. zu Fu
ca. 4 Min. Auto
ca.5Min. zu FuBB

ca. 3 Min.Rad
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KONDITIONEN UND KONTAKT

LLernen Sie das Haus kennen

09 KONDITIONEN UND KONTAKT

Preis Energieausweis

Kaufpreis Wohnhaus 360.000 ¢ Art Bedarfsausweis
Grundsttick Wohnhaus ca. 206 m2 Endenergiebedarf 123,8 kWh/(m2-a)
Kaltmiete p. a. heute 18.000 ¢ Primarenergiebedarf 138,1 kWh/(m?2-a)

Nebengebdude
Aufteilung nach WEG
Stellplatze

Wohnflache / Nutzfiache

Ubergabe

separat verhandelbar
bei Kauf geteilt

keine

ca.245,5/ 118 me

nach Absprache

Unterlagen auf Anfrage

v Aufteilungsplane mit Flachen

Mietvertrage

v
v/ Energieausweis
v

Grundbuchauszug und Bauakte

HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Effizienzklasse D
Energietrager Erdgas
Baujahr Gebaude 1910
Gultigkeit 14.03.2026 bis 13.03.2036

Gebaudenutzfidche (AN) 316,1me

IHR
ANSPRECHPARTNER

Ramon Tiirk

0155 65632761
verkauf@bernardino-immo.de

Bernardino GmbH
Fugger Hof 26, 93096 Kofering

Alle Angaben in diesem Exposé beruhen auf Informationen und Unterlagen des Eigenttiimers sowie Dritter. Sie wurden

sorgféaltig zusammengestellt, flr ihre Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat Gbernehmen wir jedoch keine Gewahr.

Irrtimer, Anderungen und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. Fldchenangaben sind Circa-Werte laut

Aufteilungsplanen, Grundrisse sind nicht maBstabsgetreu. Die Wohnungen sind bewohnt, Besichtigungen sind daher nur

nach Absprache moglich. Verbindlich sind allein die Vereinbarungen im notariellen Kaufvertrag. Dieses Expose ist

vertraulich und nur fur den Empfanger bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte bedarf unserer Zustimmung.

BismarckstraBe 2, 95615 Marktredwitz
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