Traumhafte Aussicht trifft modernen Komfort:
Kernsanierte 3-Zimmer-Wohnung in Oberbreisig

Eckdaten im Uberblick

e Wohnfldche: 90 m?

e Zustand: Vollstdndig kernsaniert in 2018

e Lage: Absolute Ruhe- und Waldrandlage in Oberbreisig bei guter Verkehrsanbindung
o Instandhaltungsriicklage: Sehr hoch (84.917,04 € Stand 31.12.2025)

e Hausgemeinschaft: Gepflegt, iberwiegend von Eigentimern bewohnt

e Energieausweis: Energiebedarf des Gebaudes 123,6 kWh/(m2*a) gliltig bis 19.12.2028



Objektbeschreibung

Diese lichtdurchflutete, 2018 umfassend kernsanierte Eigentumswohnung vereint edles Design mit
technischem Niveau. Ein durchgangig verlegter Feinsteinzeugboden in Betonbeige-Optik schafft eine
moderne, groRziigige Atmosphare. Herzstlick ist der offene Wohn- und Essbereich mit integriertem
Kaminofen vor einer Steinakzentwand sowie einer doppelten Panoramaglasfront. Von hier aus gelangen
Sie auf den grofRen Balkon mit elektrischer Markise und unverbautem Weitblick tber die Higellandschaft
von Oberbreisig.

Bereich Ausstattungs-Highlights

Kiiche Einbaukiiche mit Granitarbeitsflachen, Induktionsfeld, 2 Backdfen inkl. Dampfgarer und
groBem Kiihlschrank

Bad Modernes Tageslichtbad, bodengleiche Glasdusche, Bidet, Waschtisch in Holzoptik

Schlafen Absolute Stille: Schlafzimmer- und Kinderzimmer richten sich komplett zum unbebauten

Waldgebiet aus
Hauswirtschaft HWR fiir Waschmaschine, Trockner, Tiefkiihler & Putzutensilien in der Wohnung

Trockener, geraumiger Nutzkellerraum, dort nebenan weiterer Waschkeller mit Standort

Kell
elier fir Waschmaschine und Trockner bei Bedarf



Technik & Sanierung (2018)

Leitungen & Elektrik: Frisch- und Abwasserleitungen sowie die gesamte Elektroinstallation
wurden vollstdndig erneuert. Moderne Sicherungsautomaten und Fehlstrom-Schutzschalter (Fl),
umfangreiche separate, getrennt abgesicherte Stromkreise insbesondere fir die Kiiche (zwei
Backoéfen, Induktionsfeld, Kiihlschrank) und fiir Tiefkihlschrank, Waschmaschine und Trockner im
Hauswirtschaftsraum

Wohnungstiir: Hochwertige neue Wohnungstiir mit Schallschutz, Warmeisolierung und
umlaufendem SchlieBmechanismus

Zimmertiiren: Alle Zimmertiren neu in Schreinerqualitat mit modernen Edelstahlbeschlagen.
Badezimmer mit Milchglas-Schiebetiir

Fenster & Beschattung: Neue Isolierglasfenster; elektrische zeitgesteuerte Rollladen in Wohn-
und Esszimmer sowie Kiiche. Manuelle Rollladen in allen weiteren Rdumen (dort elektrische
Anschlisse vorbereitet). Elektrisch gesteuerte Markise zur Beschattung des Siid-Balkons.

Heizung & Warmwasser: CO2-freie Elektroheizung erganzt durch den Kaminofen im
Wohnbereich. Warmwasseraufbereitung Gber einen neuen, energiesparenden Durchlauferhitzer.

Bilder der Wohnung:







Gastezimmer

Schlafzimmer

Badezimmer







Lage & Hausgemeinschaft Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Hang- und Waldrandlage. Die
Eigentliimergemeinschaft zeichnet sich durch ein harmonisches, Giberwiegend von Eigentlimern selbst
bewohntes Umfeld aus. Dank der auRergewdhnlich hohen Instandhaltungsriicklage von 85.000 Euro ist
die Liegenschaft auch fir die Zukunft finanziell hervorragend aufgestellt.
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Kaufpreis: 289.000 € ohne Makler Kontakt: lor-edi@web.de
+49 163 6671451




Bad Breisig :

Die Kurstadt Bad Breisig und der idyllische Ortsteil Oberbreisig verbinden naturnahes Wohnen am linken
Mittelrhein mit einer erstklassigen Infrastruktur. Wahrend Oberbreisig durch seinen ruhigen, von Griin
umgebenen Dorfcharakter Gberzeugt, sichert das Zentrum im Tal eine liickenlose Nahversorgung und
hervorragende Verkehrsanbindung.




Anbindung an Stiddte & Metropolregionen

Schienenverkehr (OPNV): Der Bahnhof Bad Breisig liegt an der linken Rheinstrecke. Die Linien RE
5 (Rhein-Express) und RB 26 (Mittelrheinbahn) verkehren im dicht getakteten Rhythmus:

o Bonn Hbf: ca. 20-25 Minuten
o Koblenz Hbf: ca. 20-25 Minuten
o Koln Hbf: ca. 45-50 Minuten

StraRenanbindung (PKW): Uber die direkt vorbeifiihrende B 9 besteht eine schnelle Nord-Siid-
Achse in Richtung Bonn/K&ln und Koblenz. Uber die Nachbarstadt Sinzig bzw. Niederzissen ist die
Autobahn A 61 in etwa 10-15 Minuten erreichbar und sichert den direkten Anschluss an das
FernstraBennetz.

Medizinische Versorgung

Arzte & Apotheken vor Ort: In Bad Breisig stehen zahlreiche allgemeinmedizinische und
fachérztliche Praxen (u. a. Zahnarzte, Internisten) sowie mehrere Apotheken fiir die tagliche
Gesundheitsvorsorge bereit.

Krankenhauser in der Ndhe: Ergénzend zum 6rtlichen Angebot befinden sich leistungsfahige
Kliniken im unmittelbaren Umkreis:

o St. Nikolaus-Stiftshospital (Andernach): ca. 15 Autominuten
o Universitatsklinikum Bonn & Koblenzer Kliniken: in ca. 25—-30 Minuten erreichbar.
o Diverse Fachkliniken und Notfallklinik in Bad Neuenahr: 25 Minuten

Gesundheit & Kur: Als staatlich anerkanntes Thermal-Heilbad bietet die Stadt mit den bekannten
Rémer-Thermen sowie diversen Physiotherapie- und Kureinrichtungen ein Plus an Erholung und
Gesundheitsforderung direkt vor der Haustdir.

Moglichkeiten der taglichen Versorgung

Einkaufen: Samtliche namhafte Vollsortimenter und Discounter (z. B. EDEKA, ALDI Sid, Lidl und
Netto) sowie Drogeriemarkte, Fachgeschéafte und Backereien sind im Stadtgebiet vorhanden und
in wenigen Minuten von Oberbreisig aus erreichbar.

Gastronomie & Freizeit: Die bekannte Rheinpromenade lockt mit einem vielfaltigen
Gastronomieangebot von Cafés bis hin zu gehobener Speisegastronomie.

Bildung & Betreuung: Kindertagesstatten und eine Grundschule (Lindenschule) befinden sich
direkt vor Ort. Weiterfiihrende Schulen (Gymnasien, Realschulen Plus, Gesamtschulen) stehen in
den Nachbarstadten Sinzig, Remagen und Andernach zur Verfiigung und sind mit Bussen sowie
der Bahn bestens angebunden.

Sport & Fitness

Romer-Thermen & Fitnessstudio: Die Romer-Thermen verbinden Thermalbad (gespeist aus 600

m Tiefe) und Saunalandschaft mit einem rund 400 m? groRen Fitnessbereich (Kardio- und



Kraftgerate, Freihanteln). Vor den Thermen steht wahrend der Saison zudem ein

wettkampftaugliches Beachvolleyballfeld zur freien Nutzung bereit.

e Fitnessclubs & Kurse: Neben den Kursangeboten der Thermen (Aqua-Fitness, Pilates) gibt es
private Studios wie das Cardio Gym & fit direkt um die Ecke und das TSB-Center Tennis Squash

und Boule neben den Romer-Thermen

e Wandern & Outdoor-Sport:

o Limeswanderweg & Quellenweg: Direkt durch das Stadtgebiet und die Hohenlagen
verlaufen ausgeschilderte Wanderrouten entlang historischer Treffpunkte und

Panoramablicke ins Rheintal.

o Mbonchsheide: Das Plateau oberhalb der Stadt eignet sich ideal fiir Trailrunning, Nordic
Walking und Ausfllige zum dortigen Segelflugplatz oder zum Besuch der bekannten

Schéaferhitte mit urig-gemutlicher Gastronomie

e Vereinssport: Die Sportgemeinschaft Bad Breisig 1988 e.V. deckt ein breites Spektrum ab — von
Breitensport, Yoga und Gymnastik bis hin zu Bogensport, Sporttauchen, Kampfsport und

Tischtennis.

Kultur & Kleinkunst

e  Kulturschuppen Jahnhalle: Hauptspielort fiir Kulturveranstaltungen in Bad Breisig. Uber den
Verein BREISIG.live e.V. finden hier regelmaRig Kabarett-Abende, Comedy-Shows, Lesungen,

Chorfestivals und Rock-Konzerte statt.

e Kurpark & Rheinpromenade: Die verkehrsfreie Promenade bildet im Sommer die Kulisse flr
traditionelle Veranstaltungen wie das Brunnenfest, das Sommernachtsfest mit Feuerwerk sowie

Freiluft-Jazzkonzerte und den Zwiebelmarkt. Im Kurpark befindet sich zudem eine Minigolfanlage.



