Sehr gepflegte und helle 3-Zimmer-Wohnung in
griiner, ruhiger Lage mit Westterrasse
im Miinchner Norden - Milbertshofen
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Sehr gepflegte und helle 3-Zimmer-Wohnung in griiner, ruhiger Lage mit Westterrasse im Miinchner

Norden - Milbertshofen

Wichtige Fakten

Kaufpreis Wohnung:EUR 619.000
Kaufpreis Garage: EUR 25.000

Hausgeld WEG: EUR 484

Hausgeld TG: EUR 15

Wohnfliche: 74m?

Zimmer: 3

Schlafzimmer: 2

Bad: 1

Bezugsfrei: April 2027
Kilian Reese

Bausubstanz & Energieausweis

Baujahr Wohnung: 2004

Baujahr Gesamthaus: 1962
Sanierung Tiefgarage: 2023
Objektzustand: gepflegt
Heizungsart: Zentralheizung
Wesentliche Energietriger: Ol

Energieausweis: im Anhang

Mail: reeseruetz@gmail.com



Sehr gepflegte und helle 3-Zimmer-Wohnung in griiner, ruhiger Lage mit Westterrasse im Miinchner
Norden - Milbertshofen

Objektbeschreibung

Die gut geschnittene, sonnige und zu jeder Jahreszeit helle 3-Zimmer-Wohnung liegt im 5.
Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses im Herzen des Minchner Nordens,
Milbertshofen. Die Wohnung ist voraussichtlich im 1. Quartal 2027 bezugsbereit.

Mit dem Lift gelangen Sie in den 4. Stock, von dort flhrt eine Treppe zur ruhigen
Dachgeschosswohnung. GenieBen Sie den grinen Blick in die Grinanlage der
Hausgemeinschaft sowie in die Verlangerung des Petuelparks — bei guter Sicht sogar bis in die
Berge.

Beim Betreten empfangt Sie ein einladender Eingangsbereich, in dem die charakteristischen
Holzbalken sichtbar werden. Links finden Sie eine praktische Abstellkammer, ideal fir
Waschmaschine und oder Trockner. Der Hausgemeinschaft steht zusatzlich eine Waschkiiche
mit Waschmaschine und Trockner zur Verfiigung.

Durch die nachste Tur links gelangen Sie in das freundlich gestaltete Badezimmer mit Dusch-
Badewanne, WC, Waschbecken und Handtuchheizkorper in modernem Stil. Weile Wandfliesen

treffen auf dunkle Bodenfliesen und runden somit das gepflegte und zeitlose Erscheinungsbild
ab.

Geradeaus befindet sich das Kinderzimmer mit einem zur optimaler Raumnutzung in die
Schrége integriertem Einbauschrank. Dieses Zimmer wird derzeit als Schlafzimmer benutzt.

Durch die rechte Tir der Diele treten Sie in den gerdumigen und lichtdurchfluteten Wohn-
/Essbereich mit Fenster in Richtung Siden und Westen. Von hier kdnnen Sie Uber eine
Schiebetir die Terrasse der Wohnung betreten. Auch im Wohnzimmer sind die Holzbalken
sichtbar, sowie eine Saule im hinteren Teil des Wohnzimmers.

Die Kiche ist Uber den Wohn-/ Essbereich zu erreichen. Diese verfligt Uber hochwertige
Markengerate und bietet durch hohe Kiichenschranke viel Stauraum. Die Dunstabzugshaube
entliftet nach drauBen und verhindert Kochgertiche in der Wohnung.

Aus dem Wohn-/Essbereich gelangen Sie in das Schlafzimmer, dass ebenfalls viel Tageslicht
durch die Stidausrichtung bietet. Hier lasst sich durch den tiefen Kniestock der Raum maximal
nutzen. Dieses Zimmer wird derzeit als Ankleide- und Arbeitszimmer genutzt.

Der Ausbau des Dachgeschosses zur Wohnung wurde im Jahre 2004 durchgefiihrt.

Die gesamte Wohnung besticht durch ihre Helligkeit, Schragen und die charmanten
freigelegten Holzbalken.

Mit einer Gesamtfliche von ca. 75m? eréffnen sich zahlreiche, individuelle Einrichtungs-
moglichkeiten.

Die Wohnung verfligt tber elektrische AuBenrollladen in Std- und Westlage.

Der Lift fahrt bis in den Keller - hier befindet sich ein Tiefgarageneinzelstellplatz mit
Stromanschluss. Die Tiefgarage wurde 2023 komplett saniert. Der Einbau des neuen
Garagentors mit Kostentibernahme durch die Hausgemeinschaft ist flir Ende 2026 geplant. Der
Tiefgarageneinzelstellplatz wird fiir einen Kaufpreis von 25.000, -- € verauBert, somit betragt
der Gesamtkaufpreis 644.000, -- €.
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Ausstattung

- offener, lichtdurchfluteter Wohn-/Essbereich mit Holzbalken und Schragen

- ruhige 3-Zimmer-Wohnung

- 5. OG mit Lift bis in 4. OG

- Eichenholzboden

- West Terrasse mit Blick auf den Olympiaturm

- Blick ins Grline (Griinanlage der Hausgemeinschaft und Verlangerung des Petuelparks)

- Einbauklche mit hochwertigen Markengeraten

- praktische Abstellkammer mit Waschmaschinenanschluss

- Badezimmer mit Fenster und zeitlose, pflegeleichte Fliesen als Bodenbelag

- neu renovierter Tiefgarageneinzelstellplatz mit Stromanschluss

- Fahrradabstellraum

- Waschkiche mit Waschmaschine und Trockner in der Hausgemeinschaft

Lage

Die attraktive 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im Herzen des Minchner Nordens-
Milbertshofen. Das Gebaude liegt in einer gepflegten Wohnanlage, umgeben von schén
angelegten, weitldufigen Griinanlagen, in direkter Nahe zum Petuelpark, Luitpoldpark und
Arbeitgebern wie z.B. BMW.

In direkter Nahe des Objektes befinden sich diverse Einkaufsmoglichkeiten, auch Cafés/ Backer,
verschiedene Restaurants und Geschafte flir den taglichen Bedarf (wie Supermarkt,
Drogeriemarkt).

Die U-Bahn-Station Frankfurter Ring mit Anschluss an die U2 erreicht man in 2 Minuten zu FuB
und gelangt innerhalb von 10 Minuten in die Miinchner Innenstadt und an den Hauptbahnhof.
Durch einen Umstieg an der Endstation Feldmoching in die S-Bahn kann innerhalb von 40
Minuten der Flughafen erreicht werden.

Die Nahe zur A9 wund A99 (ber den Frankfurter Ring sichert eine optimale
Verkehrsanbindungen.

Der Stadtteil verfligt Gber gute Bildungseinrichtungen, wie Kinderkrippen und -garten, sowie
Grund- und weiterfiihrende Schulen die fuBlaufig zu erreichen sind. Mehrere Spielplatze sind
ebenfalls in ndachster Umgebung.
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Diele
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Wohn-/Essbereich
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Bad
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Kinderzimmer
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Schlafzimmer
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Kiiche
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Dachterrasse
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Abstellkammer
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Tiefgarageneinzelstellplatz
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Umgebung
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Energieausweis:

ENERGIEAUSWEIS . womgesiuce

gemais den §4§ 16 . Energleeinsparverordnung (EnEvVivom ' 18. November 2013

Gt bis: 05.09.2028 Registdernummer BY-2018-002181137 1
Gebédude

Gebsudetyp | freistehendes Mehrfamilienhaus

Adrasse , 80807 Mdnchen

Geabdudetel Wohngebdude

Baujahr Gebaude ° 1862 -

Baujghr Warmeerzeuger™* |

Anzahl Wehnungen 22_ - - |
Ge;'le_l.n:lTn;l;ﬁﬂcl'ta {1"—.,...]- i tﬁs-iﬂ.ﬂ m* N} na-."J'.1 § 19 EnEV aus der Wohnflache emmittelt

g [P

Emeusarbare Energien At Jandung

Art der Lbftung / KOhlung H{ Fensterlifiung Luﬂ:urtgaanlage mit Wiarmerlickgewinnung 0O Anlage zur

1 Schachtiiftung [ Loftungsanlage ahine warmemgamnnung Kl.:lhlung

Anlass der Ausstallung 0 Meubau m! Mndarmsarmg ¥ Sonstiges

des Energleauswaises 1 Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiberung) (fresnwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische CQualitit eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energlebedarfs unter Annahme wvon
standardisierien Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energleverbrauchs emmittelt werden. Ak Be-
zugsfidche dient die energetische Gebdudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschiagige Vergleiche emdgli-
chen (Erluterungen - sleha Selte 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisigrungsempfehlungen (Seite 4).

H Der Energieausweis wurde auf der Grundlage wvon Berechnungen des Energlebedarfs erstelll  (Energie-
bedarfsauswels). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestell. Zusitzliiche Informationen zum Verbrawch sind
frebwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energleverbrauchs ersielit (Energie-
wvarbravchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Sekte 3 dangesisllt.

Datenerhebung BedarfVerbrauch durch E Eigantimar O Ausstelier
[l Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitit baigeflgt (fretwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient ledigich der Information. Die Angaben im Energieausweis bezishen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebaudelei. Der Energieausweis st ledighch daflir gedacht,
elnen Gberschigigen Vergleich von Gebduden zu ermbglichen.

Augadaliar

Max Vgt

DiplL-Ing. Dipl Wirtschaftsing.

Spechtstr. 2 \

BS579 Meubiberg 06.08.2018 b

Ausslellungadatum Unierschif des Aussieliers

" Datun dar angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewandaten Andenmgsverondnung zur EnEV * Bai nicht rechizaitiger Zuteiung
der Regstriemummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Anragstaiiung ehw.mngen die Registnemummer st nach denan
Eingang nachiraglich einzuseizen. 3 mahriachangaben mibglch bei Warmnenetzen Baujahr der Ubergabestatian

Holgenioth S, Ensiplebeater 1ESPS 3007 4
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ENERGIEAUSWEIS < womgesauce

gemaRl den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18, November 2013
Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernummer * BY-2018-002181137 2

Energiebedarf
CO,-Emissionen * 56,3 kg/(m*a)

Endenergiebedarf dieses Gobliudes
1846  kWhi(m™a)

AEEERNE | c | o | £ | F O |ECHENED
0 25 50 75 100 125 150 176 200 226 >250
A

204,2 KWhi(m*-a)
Primérenerglebedarf dieses Gebludes

Anforderyngen gemaf Enkv ‘

Primreneroibedar

Ist-Wert 2042 kWNh(m?a) Anforderungswert 74,0 kWh/(m™a) X Vertahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Enemetische Quaitit der Gebudehdlle H.' O Verfahren nach DIN V 18500

Ist-Wert 1,25 W{m'K)  Anforderungswert 0,70 Wi(m*K) ) Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Scmmericher Warmeschulz (bei Neubay) [ eingehalten [ Vereinfachungen nach § 8 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebdudes

3 z 3 184.5 kWh/(m*-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWirmeG ° Vergleichswerte Endenergie

Nutzung emeuerbarer Energlen zur Deckung des
Wirme-und Kiiltebedarfs auf Grund des Emeuerbare-

Energlen-Wirmegesetzes (EEWimeG) ABERe | c| o | €| F [NGHER
0 28 50 75 100 125 150 175 200 225 >2%

Art: Deckungsantail: % ?f bé} § ?:-
: i &F
] qéfi & «‘fég f'ﬁ }i j
mo—_ e

[J Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verschiirften Anforderungswerte der EnEV sing

eingehatten. .

D) Die In Verbindung mit § 8 EEWSeG um % Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
verschirfien Anforderungswerte der EnEV sind Die Energiecinsparverordnung lasst for dis Berechaung des Enargiebedarts
eingehatien. unterschiediche Verfahron zu, die im Einzelfal zu unterschiedichen Erged-

Verachéarfter Anforderungswert nssen fohren kOnnen. Insbesonders wegen standardisierter Randbedingungen

Priméirenergiebedarf. kWhi{m™a) erdauben die angegebenen Werte keine Rickschi(sse aul den talsachiichen

Verscharfter Anforde Energleverbrauch. Die ausgews Bedart der Skala sind spezifische

fir die energetische Qualitat der Werle nach der EnEV pro Q Gebsudenutzfiache (A,). die im

Gebaudehtle H,’ WKy Asgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes

! sishe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energicausweises ? siene Fulnole 2 auf Seile 1 des Energesusweises ! froiwilige Angabe

* nur bel Neubau sowse bei Modemisierung im Fal des § 18 Absatz 1 Satz 3 EnEV * nur bei Neubau

° nur bel Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWAmeG T EFH: Einfamifenhaus, MFH: Mehrfamillenhaus

Hotgeeroth Schwars, Erarglebenter 18590 30624
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ENERGIEAUSWEIS < womgesiuce

gemat den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriemummer>  BY-2018-002181137 3
Energieverbrauch
AR | c | o | £ | r | CESEER
0 25 50 75 100 125 150 175 300 225 >250
Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
[Pfiichtangabe in Immobilienanzelgen)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum 2 Primar- Energi Anteil Kii
won | s Enerpletrager m" [kWh) | W"‘;"““:"“" Wpl(wm fakior
= ~4- i — e
\
: [ } e
- ———§ ! - )
(N \,
1 ‘- o i
t - — l . - —
o1 A - . L —
Vergleichswerte Endenergie
mlfa lc| o | e| ¢ [NCHER
75 100 125 150 175 200 225 >260 Die modelthafl emmittellen Vergleichswerte beziohen sich
= auf Gebaude, In denen Wame fir Heizung und
f Warmwasser durch Helzkessal im Gebaude bereitgestelt
wird

fff V4 Zf" f@f

&

Erlduterungen zum Verfahren

Soft ein Energleverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme
beheizten Gebdudes verglichen werden, st zu beachen,
dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % peringerer
Energieverbrauch als bel vergleichbaren Gebauden mit
Kessehelzung zu erwarten ist

d Die Werte der Skals sind

Das Verfshren 2ur Ermittung des Energleverbrauchs st durch die Energie

- L)

spezifische Werte pro Quadratmeter Gebdudenutzfiiche (A,) nach der Emmempm_rormum. die im Aligemeinen grofer st als die

Wohnfidche des Gebaudes. Der tatsachiche Energievertrauch einér Wohnung oder eines

Gebdudes weich! insbesondere wegen des

Witterungseinf) und sich andemd Nmmmm;mmmn&nmmah

? giehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energiesusweises

' sighe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energiesusweises
* EFH: Enfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

? gegebenenfalis auch Leerstandszuschilige, Warmwasser-oder Kohipauschale in kWh

Hotgerwsh Sobware. Enerpheboraier 18500 D92 4
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ENERGIEAUSWEIS . womgessuc

gemaB den §§ 16 ff, Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18, November 2013
Empfehiungen des Ausstailers Registriermummer = BY-2018-002181137 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaBnahmen zur lrmtengumugin 'l.l'ﬂbmamng der Energieeffizienz sind H mgllcﬁ- ['1 nicht miglich
Empfnhluna lﬁudnrrilllmnwmlnlhmln -

I empfohlen (frahwilige Angaben)
I I
| 1 | peschatzie
NI | Bau- oder Malinahmenbeschreibung in in | alg | Kosten pro
; Anlagentaile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- gawu! amﬂ rta
! mit grofener | mal- llnnual
| Modemnisierung | nahme |
S— - . § | Endanargm
1 | Fenstar Wameaschutzverglasung H ] I
2 | Keller Dammung der Kellerdecke von unten )i o [
um 12 cm, WLS 035 |

0 weitere Empd'arhlung:an aul'guundamm Blatt

Himwela: Medernisierungsemplehlungen fiir dm Gebdude dienen lediglich der Irﬂnrmaﬂnn
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Enargieberatung.

Gﬂﬂﬂl.l'ﬂrﬂ"ﬁnﬂﬂ‘.?&ﬂ zu den Emplehlungen sind [Max Vogt, Dipl-ing. Dipl. Wirtschafising , Energieberater TGA
arhaltich baifunter: Spechisir. 2, 85579 Neubiberg

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

' siehe Fulnote 1 aul Seite 1 des Energieausweises ! sigha Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

Hongeniah Sabware, Enasglabenia: 12509 30524
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