EINFAMILIENHAUS

Jonas Nonnenprediger

Immobilienverkauf & Immobilienbewertung

CRAMONSHAGEN

Bungalow auf
Endgrundstuck

Fischerdamm 4, 19071 Cramonshagen

KAUFPREIS

845.000 €

FUr den Kaufer provisionsfrei

ca. 190 m?

WOHNFLACHE

ca. 2.214 m?

GRUNDSTUCK

5

ZIMMER

2017

BAUJAHR



AUF EINEN BLICK

Die Fakten zum Objekt

Objekt
Objektart
Baujahr
Wohnflache
Nutzflache
Grundstuck
Lage
Zimmer
Schlafzimmer
Bad / WC
Stellplatze
Heizung
Photovoltaik
Zustand
Internet

Verflgbar

Einfamilienhaus (Bungalow)
2017, Massivbauweise
ca. 190 m?

ca. 45 m?

ca.2.214 m?
Endgrundstick, ruhig

5

3

2 Bader

Doppelgarage, Stellplatze
Luft-Warmepumpe

22 kWp

neuwertig

Glasfaser

nach Vereinbarung

Energie
Energieausweis
Endenergieverbrauch
Effizienzklasse
Energietrager
Baujahr (Ausweis)

Gultig bis
~ M
Preis

Kaufpreis

Kauferprovision

Verbrauchsausweis
36,40 kWh/(m?-a)

A

Strom, Stuckholz
2017

04.10.2035

845.000 €

provisionsfrei

ZuzUglich Erwerbsnebenkosten (Grunderwerbsteuer, Notar- und

Grundbuchkosten).
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DAS OBJEKT

Eingeschossiges Einfamilienhaus von
2017

Das Einfamilienhaus wurde 2017 in Massivbauweise als Bungalow AUSSTATTUNG
mit Walmdach errichtet. Die Wohnflache betragt rund 190 m? auf
einer Ebene, hinzu kommen rund 45 m? Nutzflache. Der
Wohnbereich ist zum Dach hin offen und Uber Giebelfenster
belichtet; er umfasst Wohn- und Essbereich mit offener Kliche und
einen Tunnelkamin.

- Endgrundstuick ohne
Durchgangsverkehr

- Luft-Warmepumpe (Weishaupt),
FuBbodenheizung

- Photovoltaikanlage 22 kWp

Daneben liegen drei Schlafzimmer, ein weiteres Zimmer, Ankleide,

zweij Bader und ein Hauswirtschaftsraum. Beheizt wird Uber eine

Luft-Warmepumpe von Weishaupt mit Fulibodenheizung; eine

Photovoltaikanlage mit 22 kWp ist installiert. Einbaukutche,

Wasserenthartungsanlage und elektrische AuRenrollos sind - Zwei Bader, Ankleide, elektrische
Aul3enrollos

- Tunnelkamin
- Wohnbereich offen bis unter das Dach

- Einbauktiche mit Kochinsel

vorhanden.

2 L . ) - Terrassen mit Whirlpool, Spielplatz
Das rund 2.214 m? grol3e Grundstlck ist das letzte in der Reihe am

Fischerdamm. Als Endgrundstuck liegt es abseits von
Durchgangsverkehr und entsprechend ruhig. Der Garten ist
gartnerisch angelegt, mit Uberdachter Terrasse, Holzterrasse mit
Whirlpool und Spielplatz. Zum Haus gehort eine Doppelgarage;
weitere Stellplatze liegen auf der Zufahrt.

- Doppelgarage und weitere Stellplatze

Das Haus in 3D besichtigen

Der 3D-Rundgang auf meiner Website zeigt alle Raume des Hauses. QR-Code scannen
oder die Adresse im Browser 6ffnen.

immobilien-nonnenprediger.de/einfamilienhaus-in-cramonshagen
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Ruhiges Endgrundstuck bei Schwerin
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Makrolage

Cramonshagen ist ein Dorf im Landkreis
Nordwestmecklenburg, nordwestlich der
Landeshauptstadt Schwerin. Das Schweriner Zentrum
liegt rund 12 km, Gadebusch rund 11 km, Wismar rund
24 km entfernt.

Die Anschlussstelle Schwerin-Nord der A 14 liegt rund
15 km, die Anschlussstellen Bobitz und Grevesmuhlen
der A 20 rund 13 bis 15 km entfernt. Die Landesstral3e
L 03 in Richtung Schwerin verlauft rund 1 km vom
Grundstulck.

ENTFERNUNGEN (LUFTLINIE)

Schwerin ca. 12 km

Gadebusch ca. 11 km

Wismar ca. 24 km

LUbeck ca. 43 km

Hamburg ca. 86 km

Einfamilienhaus - Fischerdamm 4 - 19071 Cramonshagen

P————200m

Mikrolage

Das Grundstuck ist das letzte in der Reihe am
Fischerdamm am Ortsrand von Cramonshagen.
Durchgangsverkehr gibt es hier nicht, die Lage ist
entsprechend ruhig. Die Umgebung pragen
Einfamilienhauser mit groRen Garten, Wald- und
Wiesenflachen; der Cramoner See ist rund 700 m
entfernt.

Bushaltestellen liegen in rund 300 m Entfernung. Kitas
und eine Schule befinden sich in rund 4 km,
Einkaufsmdglichkeiten und Arzte in den westlichen
Schweriner Stadtteilen in rund 6 bis 8 km.

UMFELD (LUFTLINIE)

1 Bushaltestelle

immobilien-nonnenprediger.de 4
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Haus aus der Luft

Doppelgarage und Zufahrt Umgebung mit Cramoner See

Garten

Einfamilienhaus - Fischerdamm 4 - 19071 Cramonshagen immobilien-nonnenpredig
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Terrasse Holzterrasse mit Whirlpool

Essbereich
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Schlafzimmer Bad

Bad mit Wanne
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Erdgeschoss

Erdgeschoss Wohnflache ca. 190 m?
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Bauantragsplan (Neubau-Plan) des Herstellers. Plan nicht maf3stablich, MaRe und Flachen ohne Gewahr.
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AN

Jonas Nonnenprediger

Immobilienverkauf & Immobilienbewertung

IHR ANSPRECHPARTNER

Jonas Nonnenprediger

Geprufter Immobilienfachwirt (SGD) - Bachelor Professional of
Real Estate Management (CCl)

Telefon 0385 480 798 20

Mobil 0176 325 153 54

E-Mail kontakt@immobilien-nonnenprediger.de
Web immobilien-nonnenprediger.de

Blro MolkereistraflRe 4, 19053 Schwerin

Besichtigungen nach Vereinbarung. Ich freue mich auf Ihre

Nachricht.

AUCH VERKAUFEN? TIPPGEBER-PRAMIE

Sie mochten lhre Immobilie verkaufen? Sie kennen jemanden, der verkaufen méchte?
Ich ermittle den Marktwert kostenlos und begleite den FUhrt Ihr Tipp zu einem Verkaufsauftrag und zum
Verkauf personlich. Verkaufte Immobilien aus Schwerin Verkauf der Immobilie, erhalten Sie 500 €

und Umgebung finden Sie unter Referenzen. Tippgeber-Pramie.

> Kostenlose Marktwerteinschatzung > Tipp online abgeben

> Referenzen ansehen

HINWEISE

Alle Angaben beruhen auf Unterlagen und Auskiinften des EigentUmers. Fur ihre Vollstandigkeit und Richtigkeit wird keine Haftung ibernommen;
Interessenten werden gebeten, die Angaben vor einer Kaufentscheidung selbst zu prifen. Flachenangaben sind circa-Werte.

Das Angebot ist freibleibend. Zwischenverkauf, Irrtum und Anderungen bleiben vorbehalten.
Neben dem Kaufpreis fallen die Ublichen Erwerbsnebenkosten an, insbesondere Grunderwerbsteuer sowie Notar- und Grundbuchkosten.

Dieses Exposé ist nur fir den Empfanger bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist ohne Zustimmung nicht gestattet.
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