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Willkormmen in einer Eigentumswohnung,
die modernen Wohnkomfort,
nachhaltige Wertsteigerung und eine

' optimale Infrastruktur vereint. Diese

B

barrierearme Wohnung bietet Ihnen nicht

nur einen ruhigen Ruckzugsort mit Blick
ins Grune, sondern auch die Moglichkeit,
zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten

bequem und wettergeschutzt zu

erreichen.



Die 2019 kernsanierte und im Marz
2026 modernisierte Eigentumswohnung
bietet auf ca. 66,49 m? eine moderne
Ausstattung und ist ideal fur alle, die
Wert auf Komfort und einen
barrierearmen Zugang legen. Die
unbefristet vermietete
2,5-Zimmer-Wohnung Uberzeugt durch
eine durchdachte Raumaufteilung. Ein
Kellerraum, ein mitvermieteter
Tiefgaragenstellplatz (80,00 EUR

pro Mon.) und ein Balkon mit Blick ins

¥

e Baujahr: 1972, Kernsanierung 2019
Grune runden das Angebot ab. e Modernisierung 2026: Boden & Wande neu
e Wohnflache: ca. 66,49 m?
e Zimmer: 2,5
e Mieteinnahmen: 13.800,00 EUR p.a. inkl. Stellplatz
e Bruttomietrendite: ca. 5,41 %
e Moderne Einbaukutche (inkl. Kihlschrank)
e Moderne Echtholz-Wandverkleidung
im Eingangsbereich
e Hochwertige Badausstattung
e Balkon & Kellerraum
e Tiefgaragenstellplatz (im Kaufpreis enthalten)
e Art des Energieausweises: Verbrauchsausweis
e Energieverbrauchskennwert: 149,6 kWh/(m?*a)
e Energietrager: Erdgas H
e Energieeffizienzklasse: E
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Die barrierefreie Anlage ermaoglicht einen
komfortablen Alltag, da alle wichtigen
Einkaufsmaoglichkeiten wie Supermarkte,
Backereien, ein Friseur wettergeschutzt
und bequem zu Fuld erreichbar sind.

FUr Freizeit und Erholung stehen ein
Schwimmbad, eine Sauna, Fitnessstudios
und ein Tennisverein in unmittelbarer
Nahe zur Verfugung. Auch Restaurants
und Cafes bereichern die Nachbarschatft.

Stuttgart-Asemwald liegt im
Suden der Landeshauptstadt
Stuttgart.

Diese attraktive Region zeichnet
sich durch eine perfekte
Kombination aus urbaner
Infrastruktur und naturnaher
Umgebung aus. Die Anbindung
an das Uberregionale
Verkehrsnetz ist hervorragend.
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Kaufpreis

255.000,00€

inkl. Tiefgaragenstellplatz, zzgl. Erwerbsnebenkosten

Alle Angaben ohne Gewahr. Eine Garantie fur die Vollstandigkeit,

Richtigkeit und Aktualitat der Angaben wird nicht Gbernommen.

Moderne 2,5-Zimmer-Wohnung mit Balkon in
gepflegter Wohnanlage.

Diese 2019 kernsanierte und 2026
modernisierte Eigentumswohnung bietet
hoéchsten Wohnkomfort in ruhiger Lage mit
Blick ins Grune. Die gepflegte Wohnanlage
liegt in direkter Nahe zu
Einkaufsmoglichkeiten und
Freizeitangeboten. Mit optimaler
Verkehrsanbindung - Bus ins Zentrum
Stuttgart und schnelle Erreichbarkeit der
Autobahn - ist die bereits vermietete
Wohnung ideal fur Kapitalanleger.




Balkon
5,00 m2 (10,00 m? zur Halfte)

Wohnen Schlafen
21,21 m? 18,15 m?
Diele
6,12 M2

Grundriss nicht maRstabsgetreu - Fiichenangaben ca.



E N E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

. geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Registriernummer 2 BW-2018-001887609 4 1
Gltig bis: 16.05.2028 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Im Asemwald 22-32, 70599 Stuttgart
_Gebaudeteil Ganzes Gebdude
Baujahr Gebaude® 1972
' Baujahr Warmeerzeuger®* 2005 Crotwinigy”
_Anzahl Wohnungen 395
_Gebaudenutzflache (Ay) 38377 m2 [ nach § 19 EnEV aus der Wohnfizche ermittelt
Wesentliche Energletrager far | Erdgas H
Heizung und Warmwasser®
_Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung: keine
Art der Luftung/Kihlung ¥ Fensterliftung O Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung [ Anlage zur
U Schachtliftung O Luftungsanlage ohne Wérmeriickgewinnung Kuhlung
Anlass der Ausstellung des 0 Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises @ Vermietung/Verkaut ~ (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitiat des Gebaudes
Die energetische Qualitét eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als

' Bezugsflache dient die energetische Geb&udenutzflidche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tberschlégige Vergleiche erméglichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

L Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

M Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentiimer O Aussteller
U Dem Energieausweis sind zuséatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefligt (freiwillige Angabe).

- Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

. Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
. Gebé&ude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflr gedacht, einen
| Uberschlagigen Vergleich von Geb&uden zu erméglichen.

Aussteller
Dipl. Ing. fir Hochbau (FH) (dena 991153)

Lutz Goymann
WielandstraBe 16 R

99610 Sémmerda 17.05.2018

Ausstellungsdatum

rift des Ausstellers

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV ei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Reglstnernummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben moglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

BW-2018-001887609
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes do

Energiebedarf

CO,-Emissionen 3 kg/(m2m)

e i c | b | e R
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Anforderungen gemén EnEV 4 Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primérenergiebedarf [0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert kWh/(m2m) Anforderungswert kWh/(m2m) (] Verfahren nach DIN V 18599
tisch litdt der dehlle Hy'
Energetische Qualitat der Gebaudehti i O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Ist-Wert W/(m2K) Anforderungswert W/(m2K) v tach — -
ereinfachungen nach § 9 Absat EV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) 0 eingehalten = : e S zeEn

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m?m)

Angaben zum EEWéarmeG 5

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wérme- und

Vergleichswerte Endenergie

Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien- LIS
Wérmegesetzes (EEWédrmeG) A+ I A I I C | D | E | F |": e
0 25 50 75 100 125 150 1756 200 225 >250
% ey
® & P Sa & S S
Art: Deckungsanteil: % ,15’ e@’c 0§ @% (,,éi\& Q‘%@ é{é‘q’
F&L &8 S5 & &
% & $ & B8 o g 8¢
° @ ég S g &
s & &
ErsatzmaBnahmen 6 ® & $ 7

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
erfillt.

[J Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG verschérften

Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

[ Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verschérfter Anforderungswert

Primarenergiebedarf: KWh/(m>2m)
Verschérfter Anforderungswert
fir die energetische Qualitéat der W/(m2K)

Gebéudehdlle H;":

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
Angabe

“ nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
8 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
flhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
die angegebenen Werte keine Ruckschlisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Geb&udenutzflache (Ay), die im
Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energneausweise% 3 freiwillige
nur bei Neubau

7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAUSWEIS flir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Registriernummer 2 BW-2018-001887609
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Erfasster Energieverbrauch des Gebédudes

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebﬁudes‘
149,6 KWh/(m?m)
| E |

125 150 175

164,6 kWh/(m?m) '
Primérenergieverbrauch dieses Gebdudes

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 149,6 kWh/(m?m)

| Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér-
Energietrager ® energie-
von bis faktor

f Anteil RO
Energieverbrauch Anteil Heizung
[kWh] Wa‘[mﬁisse’ TkwWh

01.07.2014 30.06.2015 Erdgas H 15 5504954 994670 4510284

01.07.2015 30.06.2016 Erdgas H 11 5469292 1225172 4244120

01.07.2016 30.06.2017 Erdgas H A, 5806087 1190959 4615128

01.07.2014 30.06.2017 Leerstandszuschlag 1,4 26936 26936

01.07.2014 30.06.2017 Leerstandszuschlag il 15272

Vergleichswerte Endenergie

-il D | Eill

100 125 150 175 200 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf

Gebaude, in denen die Wérme flir Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéarme
beheizten Gebédudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
als bei vergleichbaren Geb&auden mit Kesselheizung zu erwarten
ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzfldche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenenfalls
auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihipauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS o wonngeviue

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 BW-2018-001887609
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengtinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind moglich u nicht moglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)

2 : eschatzte
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in in QasehAtte Kosten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten G Amortisa- | ®hgesparte
Modernisierung tionszeit stunde

Endenergie

Einbau von DAmmschalen an allen
Warmeverteilung / -abgabe | Armaturen und Pumpengehausen (gem.
EnEV), insofern noch nicht erfolgt.

Nachtragliche Dammung der Kellerdecke
Kellerdecke (gem&B EnEV).

Energetische Modernisierung der Fassade
AuBenwand gg. AuBenluft |bzw. Einsatz zusatzlicher
Warmedammverbundsysteme(gem. EnEV)

Fenster Modernisierung der Fenster (gem. EnEV)

L | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen http://www.bbsr-energieeinsparung.de
sind erhéltlich bei/unter:

Ergadnzende Erldauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwiliig)

ie Erstellun? dieses Energieausweises erfolgte ohne Durchflihrung eines Vororttermins durch den Aussteller

und ausschlieBlich aufgrund vom Kunden zur Verfligung gestellten Angaben zum Objekt und zum Energieverbrauch.
Fir die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit moglicher ModernisierungsmaBnahmen empfehlen wir einen
Vororttermin mit einem ortsansassigen Energieberater.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAU SWE I S flir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV

Erlduterungen

~ Angabe Gebéudeteil - Seite 1

Bei Wohngebé&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises geméaB dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebéaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngeb&ude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebdudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, woflir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zum
EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. geb&udebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Wéarmegewinne usw.) berechnet. So I&sst sich die energetische Qualitat
des Gebdaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschlisse auf den
tatséchlichen Energieverbrauch.

. Primérenergiebedarf - Seite 2

. Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&audes ab.
. Er berUcksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"

(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils

. eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare

Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebé&udes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitéat der Gebédudehiille - Seite 2

. Angegeben ist der spezifische, auf die warmeibertragende
. Umfassungsfldche bezogene Transmissionswarmeverlust

(Formelzeichen in der EnEV: H."). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitat aller warmelbertragenden Umfassungsflachen

| (AuBenwéande, Decken, Fenster etc.) eines Gebédudes. Ein kleiner Wert
| signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem stellt die
. EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor

Uberhitzung) eines Gebé&udes.
Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich beno6tigte Energiemenge flir Heizung, Luftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berticksichtigung
der Energieverluste zugefihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen

. geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siche FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

vom1 18.11 2013

Angaben zum EEWérmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Wéarme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld "ErsatzmaBnahmen" wird
ausgefullt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstandig durch MaBnahmen zur Einsparung von Energie erflllt
werden. Die Angaben dienen gegeniiber der zustéandigen Behorde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterflllung durch die ErsatzmaBnahme
und der Einhaltung der fur das Gebdude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird flir das Geb&ude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Geb&udes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung wird
anhand der konkreten Ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
flhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebéudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.
Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfur ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
Giber eine Pauschale ber(cksichtigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager berlicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die daflr erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte
dieses Geb&udes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.




