OBERMILLSTATT
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Haus mit traumhaftem See- und Alpenblick in Obermillstatt

720000 € 8 180 qm 1.426 qm

Kaufpreis Zimmer Wohnflache Grundsticksflache

2 separate Wohneinheiten 2 km zum See Garten mit Berg- und Seeblick  Sauna

In wunderschoner Aussichtslage in Obermillstatt, nur rund 2 km vom Millstitter See entfernt,
befindet sich dieses grofziigige und gepflegte Wohnhaus auf einem ca. 1.500 m* grofsen
Grundstiick. Besonders reizvoll ist der freie Panoramablick auf den Millstéitter See und die
umliegende Karntner Bergwelt.

Das in den 1980er-Jahren errichtete Haus verfiigt iiber ca. 180 m*> Wohnfldche und bietet
durch seine grofiziigige Raumaufteilung vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten.

Eine Besonderheit sind die zwei separate Wohneinheiten, die jeweils (iber eine eigene Kiiche
und entsprechende Sanitarrdume verfiigen. Dadurch eignet sich das Haus hervorragend fiir
eine grofSere Familie, zum Mehrgenerationenwohnen oder fiir die Kombination aus Wohnen
und Arbeiten.

Zu den besonderen Ausstattungsmerkmalen zihlen ein Wintergarten im unteren
Wohnbereich, eine Sauna, ein Kamin sowie ein eigenes Klavier-/Musikzimmer. Eine Garage
gehort ebenfalls zum Haus.

Der weitlaufige Garten bietet viel Platz zum Entspannen, fiir Familie und Freizeit und
unterstreicht gemeinsam mit der ruhigen Aussichtslage den besonderen Charakter der
Immobilie.
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UBERBLICK

Die wichtigsten Eckdaten auf einen Blick

ca. 180 m*> Wohnfliche

ca. 1.500 m* Grundstiick

zwei separate Wohneinheiten

jeweils eigene Kiiche und Sanitdrrdume
freier See- und Alpenblick

Wintergarten

Sauna

Kamin

Klavier-/Musikzimmer

Garage

grofziigiger Garten

nur ca. 2 km vom Millstitter See entfernt
Anwesen liegt am Ende einer verkehrsberuhigten Sackgasse
gepflegter Zustand

Privatverkauf - provisionsfrei

Das Haus bietet eine seltene Kombination aus groBziigigem Platzangebot, vielseitiger
Nutzbarkeit und einer besonderen Aussichtslage oberhalb des Millstatter Sees.
Besichtigungen sind nach Vereinbarung moglich. Weitere Informationen stellen wir bei
Interesse gerne zur Verfiigung.




DIE LAGE

Obermillstatt

Das Haus befindet sich in Obermillstatt auf dem sonnigen Hochplateau oberhalb des
Millstéitter Sees. Die erhohte Lage verbindet Ruhe und Natur mit einem beeindruckenden
Blick auf den See und die umliegende Kirntner Bergwelt.

Der Millstitter See ist nur rund 2 km entfernt und bietet im Sommer zahlreiche
Moglichkeiten zum Baden, Wassersport und Entspannen. Das Strandbad in Millstatt ist schnell
erreichbar; auch fiir die Wintermonate stehen in der Region entsprechende Freizeit- und
Hallenbadangebote zur Verfiigung.

Des Weiteren bietet Obermillstatt eine Grundschule mit Kindertagesstiitte, die sich in
direkter Nahe zur Immobilie befinden und fulaufig bequem erreichbar sind.

Wander- und Spaziermoglichkeiten beginnen praktisch direkt vor der Haustiir. Auch
Radfahrer und Mountainbiker finden rund um den Millstitter See und in den umliegenden
Nockbergen ein vielseitiges Wegenetz. Ein Golfplatz befindet sich in unmittelbarer Nihe,
ebenso Reitsporteinrichtungen.

Im Winter sind mehrere Skigebiete innerhalb von etwa 30 Minuten Fahrzeit erreichbar.
Damit eignet sich die Lage hervorragend als Ausgangspunkt fiir Sommer- und Wintersport
gleichermalSen.

Millstatt und die Bezirkshauptstadt Spittal an der Drau sind schnell erreichbar und bieten
Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie, Arzte, Schulen sowie weitere Einrichtungen des téaglichen
Bedarfs.

Auch die Lage im Alpen-Adria-Raum ist attraktiv: Italien ist mit dem Auto gut erreichbar,
ebenso zahlreiche weitere Ausflugsziele in Karnten, Osttirol und dem benachbarten Salzburger
Land.

Obermillstatt verbindet damit Natur, Ruhe und hohe Freizeitqualitat mit der Nahe zum
Millstitter See und einer guten regionalen Anbindung - ideal sowohl als dauerhafter
Lebensmittelpunkt als auch fiir Menschen, die das Leben zwischen See und Bergen genieSen
mochten.
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ENERGIEAUSWEIS

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

PEB =« COz2eq2x f cEE sx

HWE Rei sk

HWBres: Der Referenz-Heizwarmetsedart (st jene Warmemenge, die in den Raumen
berefgesiell werden muss, um diese aul einer normaliv geforderten Raumbemperatur,
ohne Berlicksichtigung allfalliger Ertrage aus Wammerlckgewinnung, Zu halten.

WWWE: Der Warmwasserwirmebedart st in Abhangigkeit der Gebaudekalegorie als
Nichinbezogener Detaultwer festgeleql

HEE: Beim Helzensrgiebedart werden Zusatziich zum Heiz- und
Warnwassernammebedan die Veruste des Mmmmmﬂmm
dazu zahlen insbesondere die Verluste der Warmebereitsieliung, Ser Wamrnevereiung,
der Warmespeichenng und der Warmeabgatie sowie allislger Hilsenengie.

HHESE: Der Haushaltsstrombedart ist als flachenbezogener Defaultwert fesigelegt, Er
Enlsprichl in etwa dem durchsehnitlichen REhenbezngenen Siromverbiauch sines
fistemeichischen Haushalts.

RHK: Das Referenzklima ist ein vinuelles Kiima. ES dienl zur Ermittiung von
Energiekennzatilen,

EEE: Der Endenergiebedart umiasst zusatzlich zum Helzenergiebedar den
Haushaitsstrombedart, memmzmmmm
natwendigen Hilfsenergiebedarts. Der Endenengiebedart entspricht jener
Energlemenge, die eingekault werden muss (Lieferenergiebedart).

foee: D Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quabient aus einerseits dem

Endenergiebedarf abziglich aifalliger und zuziiglich des dafir
nobwendigen Hillsenergiebedarts und andererseits einem Referenz-Endenengiebedart
(Anforderung 2007).

PEB: Der Primarenergiebedart isl der Endenergiebedar einschiielich der Vieruste in
Vorketten. Der iebedarf weist einen emeverbaren (PEBem ) und einen nicht

Primdreneng
emeverbaren (FEBa.m ) Anbeil auf.

COreq: Gesamie dem Endenergiebedar! zuzurechnenden Squivalenten
Kehlendicxidemissionen (Treibhausgase), einschiielich jener Tr Vorketten

SH: Das Standortklima ist das reale Kima am Gebdudestandort. Dieses
wurde aul Basss der Primardaten (1970 bes 1999) der Zentralanstall 1ir

Meleorclogie
und Geodynamik for die Jahre 1978 bis 2007 gegeniber der Vortassung akbualkshsr

Alle Werte gelten unter der Annahme &ines normienten Benutzerinnenverhalens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundflache an,

Dieser Energleausweis entsprichi den Vorgaben der OIB-Richilinke & _Energieeinspanmg und Warmeschutz® des Ostemeichischen Instituls fir Bautechnik in Umsetzung der Richilinie
21IVEL vom 19, Mai 2010 dber die Gesami won Gebauden baw. 2018B44EL vom 30. Mai 2018 und des LIS~ Geselzes (EAVG). Der
ErmitBunggszeitraum fir die Komwersionsfakioren fir Primarenergie und Kohlendiooidemissionsn st fir Strom: 2018-01 — 2021-12, und &5 wurden Gbliche AllokaSonsegein unterstelil



KONTAKT

Ihnen gefillt, was Sie sehen?

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin oder stellen
Sie Ihre Fragen. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!

Telefonnummer +49 179 539 3294
E-Mail: office@kaltus.de

HAUS ONLINE SEHEN HAUS AUF WILLHABEN ENTDECKEN
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