VERKAUF - nach Wohnbauflachenvermarktungsrichtlinie

Charmanter Bungalow mit
Wintergarten und Einliegerwohnung in
zentraler Lage von Wilhelmshaven
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Die Immobilie

Der Bungalow in der Gerichtsstraf3e 20 in Wilhelmshaven bietet viel
Potenzial, um lhren Wohntraum nach eigenen Vorstellungen zu
verwirklichen. Ein besonderes Highlight ist der grof3zligige, lichtdurchflutete
Wintergarten, der zusatzlichen Wohnraum schafft und einen schonen Blick in
den Garten ermoglicht. Die angenehme Wohnatmosphare ladt dazu ein, das
Haus individuell zu gestalten und weiterzuentwickeln. Die funktionale
Raumaufteilung bietet dabei vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten und
ausreichend Flexibilitat fur personliche Wohnkonzepte. Helle Raume mit viel
Platz schaffen ideale Voraussetzungen, um kreative ldeen umzusetzen und
ein Zuhause ganz nach den eigenen Wiinschen zu gestalten.

Lage

Das Haus liegt in der ruhigen und dennoch zentralen Gerichtsstraf3e in
Wilhelmshaven. Diese Kistenstadt an der Nordsee Uiberzeugt durch ihre
maritimen Reize wie den Sudstrand und zahlreiche Freizeitmadglichkeiten.
Sie profitieren von einer erstklassigen Anbindung an den offentlichen
Nahverkehr sowie einer guten Erreichbarkeit von Einkaufsmaoglichkeiten,
Schulen und Freizeitangeboten. Wilhelmshaven bietet eine hohe
Lebensqualitat und eine attraktive Mischung aus stadtischem und
naturnahem Leben direkt am Meer.
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Kurzinformationen

e Gemarkung: Ristringen

e Flur: 6

e Flurstiick: 107/7, 107/19

e Grundsticksgrofe: 540 m?

e Wohnflache: ca. 160 m?

e Stadtteil: Innenstadt

e Bebauungsplan: Nr. 43 B

o Altlasten: Stand 30.06.2025 keine Eintragung
e Baulasten: Stand 03.04.2025 keine Eintragung

Weitere Informationen erhalten Sie gern auf Anfrage.

Kaufpreis:
85.000 €

Der Kaufpreis beinhaltet:
e den Wert des Grundsticks nebst Immobilie im vorliegenden Zustand
e die offentlichen ErschlieBungskosten

Nicht im Kaufpreis enthalten sind:

e die privaten ErschlieBungskosten (z.B. private Zuwegungen)

e Kosten der Anschlisse fir Gas, Wasser, Abwasser, Strom, Telefon und
Internet

e Kosten einer evtl. notwendigen Auffillung des Bodens

e Naturersatzmallinahmen auf dem Grundstiick gemaf3 den Festsetzungen
des Bebauungsplanes

e Kosten einer Sondierung nach Bombenblindgangern und Kampfmitteln

e \Vertrags- und Umschreibungskosten, Grunderwerbsteuer
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Verfahrensmodalitaten

Fir das o. g. Objekt wird im Zeitraum vom 26.09.2026 bis zum 19.10.2026 ein
offentliches Bewerbungsverfahren durchgefihrt.
Die Veroffentlichung der Annonce erfolgt unter

www.ggs-whv.de/ggs/immobilienmarktplatz/

weitere Veroffentlichungen sind vorbehalten.

Die Bewerbungsbdgen sind in Textform gemeinsam mit einer
Finanzierungsbestatigung und den vollstandigen Nachweisen in einem
verschlossenen Umschlag bis zum 19.10.2026 (Ende der Angebotsfrist) bei
der folgenden Stelle einzureichen:

Stadt Wilhelmshaven
Technisches Rathaus
EG (Info)
Rathausplatz 9

26382 Wilhelmshaven

Auf dem Umschlag ist die folgende Aufschrift deutlich sichtbar anzugeben:
.Bewerbungsverfahren Bungalow Gerichtsstrafe 20“

Sollte die Abgabe der Bewerbung nicht im eigenen Namen erfolgen, so ist

dies kenntlich zu machen und der Bewerbung eine formlose Vollmacht

beizuflgen.

Es werden nur Angebote bertcksichtigt, die form- und fristgerecht und mit
vollstandigen Nachweisen bei den o0.g. Stellen eingehen.

Fir die Einhaltung der Bewerbungsfrist ist der Eingangsstempel der
Stadtverwaltung / GGS ausschlaggebend.

Eingange nach dem 19.10.2026 werden nicht beriicksichtigt!
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Die Auswertung aller Bewerbungen nach den Bewertungskriterien erfolgt
durch mindestens zwei Mitarbeiter der Abteilung Portfoliomanagement
(GGS). Die Immobilie wird verkauft, wie sie steht und liegt.

Das Grundstiick nebst Immobilie wird verkauft, wie es steht und liegt.
Vergaberechtliche Vorschriften finden auf das Verfahren keine Anwendung.

Das vollstandige Dokument sowie die Richtlinien zur
Wohnbauflachenvermarktung konnen Sie auf unserer Homepage unter:

www.ggs-whv.de -> GGS -> Das ist GGS -> Weitere Informationen ->
Punkt 5 ,Wohnbauflidchenvermarktungsrichtlinie”

einsehen bzw. als PDF herunterladen.

Die Verdffentlichung des Exposés (auch auszugsweise) durch Dritte ist nur
mit schriftlicher Genehmigung des Eigenbetriebes Grundstiicke und
Gebaude der Stadt Wilhelmshaven (GGS) erlaubt. Eine Vervielfaltigung und
Verteilung an Dritte flr gewerbliche Zwecke ist nicht gestattet.
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Sonstiges Hinweise

Interessenten werden ausdricklich dazu angehalten, die Zulassigkeit und
Durchfuhrbarkeit geplanter Nutzungen und evtl. Bauvorhaben bereits im
Vorfeld der Bewerbungsabgabe mit den einschlagigen Fachamtern der Stadt
Wilhelmshaven zu klaren. Es besteht kein Anspruch auf die Eignung des
Grundsticks zur Umsetzung eines bestimmten Projekts.

Das Wohngebaude ist nach Bezugsfertigkeit mit gemeldetem und
tatsachlichem Hauptwohnsitz selbst zu beziehen und ab Bezug mindestens 5
zusammenhangende Jahre selbst zu bewohnen eine
Vermietung/Verpachtung sowie sonstige Nutzungsiiberlassung oder
VerauBerung vor Ablauf dieser ist untersagt. Die Eigennutzung ist
nachzuweisen.

Um die Einhaltung der Verpflichtungen sicherzustellen, wird sich die Stadt
Wilhelmshaven im notariellen Grundstickskaufvertrag ein durch
Vormerkung nach § 883 BGB abzusicherndes Wiederkaufsrecht vorbehalten,
welches von der Stadt Wilhelmshaven im Falle des Verstol3es gegen diese
Verpflichtung ausgelibt werden kann. Die Rickibertragung erfolgt zum
Einstandspreis und ohne Anerkennung gehabter Kosten, ausgenommen
Wertersatz fur etwaige werterhohende Aufwendungen. Etwaige durch
Verkauf/ Vermietung/sonstige Nutzungsiiberlassung erzielten Gewinne vor
Fristablauf sind vollstandig an die Stadt Wilhelmshaven abzufihren.

Sollte aufgrund der Anderung der persénlichen Verhiltnisse ein vorzeitiger
Verkauf, eine vorzeitige Vermietung oder andere Nutzungsiberlassung
erforderlich werden, ist GGS unverziiglich hieriiber zu informieren. Uber
Hartefalle entscheidet der Rat im Einzelfall.

Haben die Erwerber im Vergabeverfahren unrichtige oder unvollstandige
Angaben gemacht, so behalt sich die Stadt Wilhelmshaven auch fir diesen
Fall in dem notariellen Grundstiickskaufvertrag ein durch eine Vormerkung
nach § 883 BGB abzusicherndes Wiederkaufsrecht vor. Die Geltendmachung
weitergehender Schadensersatzanspriche bleibt unberihrt.
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Auskunft und Kontakt

Slava Walker

Eigenbetrieb Grundstiicke und Gebaude
der Stadt Wilhelmshaven (GGS)
Rathausplatz 9

Technisches Rathaus, Zimmer 4.16
26382 Wilhelmshaven

Telefon: (044 21)16 17 75

Telefax: (0 44 21) 16 41 75

E-Mail: slava.walker@wilhelmshaven.de

Lisa Zaeske

Eigenbetrieb Grundstiicke und Gebaude
der Stadt Wilhelmshaven (GGS)
Rathausplatz 9

Technisches Rathaus, Zimmer 5.16
26382 Wilhelmshaven

Telefon: (044 21) 1617 72

Telefax: (0 44 21) 16 41 72

E-Mail: lisa.zaeske@wilhelmshaven.de
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Stadtplan
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Luftbild
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Lageplan
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Planzeichenerkldarung zum Bebauungsplan 43B

PLANZEICHENERKLARUNG

GEMASS § 2 DER VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE
SOWIE UBER DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTS VOM 19.1.1965
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Energieausweis

ENERGIEAUSWEIS oo

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

Berechneter Energiebedarf des Gebéudes

Energiebedarf

16. Oktober 2023

Registriernummer: NI-2026-008564862

Treibhausgasemissionen 57,8 kg CO,-Aquivalent [(m*a)
Ender if dieses cl
233,7 KWhi(m*-a)
AR o | o | = | FOEN
[} 25 50 78 100 125 150 175 200 225 >250
2608 Kwhi{m*-a)
Prima larf dieses
Anforderungen gemén GEG 2 Elr i verwendetes Verfahren
; I Verfahion nach DIN V 18509
Prrrarenergiebadar || Regelung nach § 51 GEG ("Modeligebaudeverfahren’)
IstWert  280,8 KWhitm*a)  Anfordsrungswert 130,8 { [ Verer nach § 50 Absalz 4 GFG
E ische Qualitét der iile Hy'
Ist-Wert 0,85 Wir(mK) Anforderungswert 056 Witk
Sommerlicher \ (bei Neubau} ]

Endenergiebedarf dieses Gebiudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung emeuerbarer Energien® ] forHefzung [ fdr Warmmvasser
(] Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemiR § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absate 2 oder 3 GEG
[ Erfillung der 65%-EE-Rege! durch pauschale Erilungsoptionen
nach § 71 Absalz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG *
[0 Haustbergabestalion (Wanmenelts) (§ 71b)
[ wamepumpe (§ 71c)
O siramdirekthsizung (§ 71d)
[] Solarthermischa Anlage {§ 71e)
O led filr Biomasse oder
[ Wairmepunipen-Hybridhigizung (§ 71h)
[} Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
[ Dezentrale, elekirische Warmwasserbereilung (§ 71 Absatz 5)

derivate (§ 71£.0)

[ Erfollung der 65%-EE-Reyel aul Grundlage einer Berachnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  Anteil War- Anteil EE®  Anteil EE®
N mebereit-,  der Einzel- aller
Art der emeuerbaren Engrgie stellung anlage Anlagen
Summe? %
[ Nuleung bei Anlagen, filr die dis 65%-EE-Regel nicht gil®
Art der emeuerbaren Energie Antell EE™
%
%
Summe® %

[] weitere Eintrage und Erkiuterungen in der Anlage

1 siehe Fulnolo * auf Seite 1 des Energieausweises
2 nur bei Neubau sewie bel Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
3 Mehrfachnennung maglich

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehifamilienhaus

5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitatellung aller Anlagen
& Antell EE an der Wé |lung der Ei faller Anlagen

Fatigenreth Software AG, Energieheratar Professional 12.4.7

233,7 kWh/(m*a)

Vergleichswerte Endenergie *

[EE510 B | =l
i 100 125 150 176 200 225 »>250
& K &
&G
éf <F &
é"éu 58 &
& ﬁ;’f af

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEGlasstfirdie Berechnung des Energiebederfs unierschicdliche
Verfahrenzu, dieim Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen funren
kennen. Insbesondere i dbedingungenetlau-
ben die angsgebenen Werle keine Rickachllisseauf den tatsdchlichen
Energloverbrauch, DieausgewiesenenBedarfswerieder Skalasind spe-
zifische Werte nach derm GEG pro Quadratmeter Gebdudenutziache
(A,). die im Aligemeinan grofier ist als die Wohnfliche des Gebaudes.

nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

Summe einschiieRlich gegabenenfalls weilerer Eintrage in der Anlage
Anlagen, die var dem 1. Januar 2024 zum Zwack der inbelriebnanme in
elnem Gehdudn singebaut oder aufgeste|lt worden sind ader einer Uber-
gangsregelung Lnterfallen, geméR Berechnung im Einzelfall

Anteil EE an der Wai oder dem W :

E




