13591 Berlin-Staaken - Ortslage Albrechtshof

Grofsziigiges Baugrundstiic
mit Altbestand

1.983 m? Grundstiick in gewachsener Siedlungslage, wenige Gehminuten zum

Bahnhof Albrechtshof. Fiir Bautrager und Baufirmen ebenso wie fiir

Baugemeinschaften mehrerer Familien.

GRUNDSTUCK FRONT / TIEFE KAUFPREIS KAUFERPROVISION

1.983 m? 25 x79m 950.000 € keine




01 - DAS ANGEBOT

Knapp 2.000 m? Grundstiick,
Nachbargrundstiick mit vier

Doppelhaushalften

Zum Verkauf steht ein 1.983 m? grof3es
Grundstiick in Berlin-Staaken, Ortslage
Albrechtshof. Es ist 25 m breit, knapp 80 m

tief und nahezu rechteckig geschnitten.

Davon sind 1.883 m? Bauland. Die Ubrigen 100 m?
sind ein Streifen vor dem Zaun, der als Parkstreifen
und Teil der Fahrbahn genutzt wird.

Auf dem Grundstuick stehen zwei eingeschossige
Wohnhauser aus dem Bestand sowie kleinere
Nebengebaude. Sie werden frei von
Mietverhaltnissen Ubergeben und als Abrissobjekte
angeboten. Der Kaufpreis ist als Grundstlickspreis
kalkuliert.

Fur die Einschatzung der Bebaubarkeit gibt es einen
konkreten Anhaltspunkt direkt nebenan: Auf dem
angrenzenden Flurstiick mit 1.897 m? und nahezu
gleichem Zuschnitt stehen vier Doppelhaushalften.
Auch an anderen Stellen in derselben Stral3e sind
tiefe Grundstlicke mit drei bis vier Wohnhausern in
zweiter und dritter Reihe bebaut.

Das Grundstiick eignet sich fiir Bautrager und
Baufirmen ebenso wie fur
Bauherrengemeinschaften. Die Bebauung des fast

identisch geschnittenen Nachbargrundstiicks bietet

einen Anhaltspunkt fiir eine mogliche Entwicklung
mit Doppelhausern fir vier Familien. Die konkrete
Bebaubarkeit ist vom Kaufer zu prifen. Die
Eigentimergemeinschaft verkauft direkt, ohne
Makler und als Gesamtgrundstuick.

BAUGRUNDSTUCK 1.983 M?- BERLIN-STAAKEN

Lage 13591 Berlin-Staaken, Bezirk
Spandau
Adresse nach Kontaktaufnahme

Grundstiicksflache 1.983 m? gesamt, davon 1.883 m?
Bauland und 100 m? StraBenland
(Parkstreifen, Teil der Fahrbahn)
StraBenfront 25,00 m (riickwartig 25,02 m)
Tiefe 78,97 m bis 79,53 m

ErschlieBung voll erschlossen, 6ffentliche Stra3e

Bestand 2 Wohnhauser, je 1 Vollgeschoss,
ca. 197 m? Grundflache zusammen,
Nebengebaude; Abrissobjekte,
Ubergabe ohne Mietverhiltnisse

Planungsrecht kein Bebauungsplan festgesetzt,

Bebauung nach § 34 BauGB
Kaufpreis 950.000€

K&uferprovision keine, Verkauf direkt von der

Eigentlimergemeinschaft

Verkauf nur als Gesamtgrundstiick

Flachen und MaBe laut Flurkarte bzw. Liegenschaftskataster.
Grundflachen der Gebaude laut ALKIS.
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02 - GRUNDSTUCKSUBERSICHT

/uschnitt und Bestand

Das Grundsttick erstreckt sich von der Stra3e knapp 80 min die Tiefe. Der Altbestand
stehtim vorderen Drittel, der riickwartige Teil ist frei von Wohngebauden. Der 4 m tiefe
Streifen an der StraBe (100 m? StraBenland) ist in der Gesamtflache enthalten.
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Schematische Darstellung - MaBe und Flache laut Planunterlage - Kein amtlicher Lageplan
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03 - UMGEBUNG

Bebauung in zweiter Reihe

ist hier tiblich

Blick Gber das Grundsttick, im Hintergrund die Bebauung der Nachbargrundstiicke.

Bebauungsstruktur der Umgebung

Das Grundstiick liegt an einer ruhigen
Anliegerstral3e in einer gewachsenen Siedlung aus
Ein- und Zweifamilienhausern, Doppelhausern und
Einfamilienhdausern in zweiter Reihe. Die Gebaude
haben tUberwiegend ein, vereinzelt zwei oberirdische
Geschosse.

Die Grundstiicke sind typischerweise schmal und
tief. Viele davon sind bereits in zweiter Reihe bebaut,
haufig mit Doppelhausern.

BAUGRUNDSTUCK 1.983 M2 - BERLIN-STAAKEN

Beispiele in derselben StrafSe

— Direkt angrenzend - vier Doppelhaushalften auf 1.897

mZ

— Weiteres Grundsttick - vier Wohnhauser
hintereinander

— Zwei weitere Grundstiicke je drei Wohnhauser

— Gegeniiberliegende Seite - zwei Doppelhauser
hintereinander

Gebaudetypen laut amtlichem Liegenschaftskataster (ALKIS
Berlin). Adresse, Luftbild und Lageplan im vollstandigen Exposé.
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04 - BEBAUUNG UND PLANUNGSRECHT

Was nebenan gebaut wurde

NACHBAR
1.897 m?-4 DHH

ANGEBOT

1.983 m?

100 m? StraBenland
in der Gesamtfldche enthalten

STRASSE

@z

[ Angebot Y Altbestand [[] Doppelhduser Nachbargrundstiick

Schematischer Lageplan auf Grundlage der amtlichen Liegenschaftskarte,

StraBe unten. Nicht maBstabsgetreu gedruckt.

BAUGRUNDSTUCK 1.983 M2 - BERLIN-STAAKEN

REFERENZ NACHBARGRUNDSTUCK

Flache 1.897 m?

Bebauung 2 Doppelhduser =4
Haushalften

Grundfliche ca. 329 m? (ALKIS)
Hauptgebaude

Anteil ca.17 % (ohne
Hauptgebaudean  Nebenanlagen)
der

Grundstuicksflache

Planungsrechtliche Einordnung

— Fur das Grundstuck ist kein Bebauungsplan

festgesetzt. Es liegt auch nichtim
Geltungsbereich des alten
Baunutzungsplans.

— Neubauten werden nach § 34 BauGB

beurteilt: Sie mussen sich nach Art und Maf3
der Nutzung, Bauweise und tberbaubarer
Flache in die ndhere Umgebung einfligen.
Mafstab ist die vorhandene Bebauung,
darunter die Doppelhauser direkt nebenan.

Quelle: Geoportal Berlin, Abruf Oktober 2026. Die
Angaben ersetzen keine Bauvoranfrage. Die Bebaubarkeit
ist vom Kaufer selbst zu priifen; eine bestimmte
Bebauung wird nicht zugesichert.
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05 - VOR ORT

Grundstick und Altbestand

Altbestand

Zwei eingeschossige Wohnhauser, eines davon

unterkellert, mit zusammen rund 197 m? Grundflache.

Dazu kommen kleinere Nebengebaude. Die Gebaude
werden frei von Mietverhaltnissen tUbergeben und als
Abrissobjekte angeboten. Erforderliche
Genehmigungen fir Abriss und Neubebauung sind
vom Kaufer einzuholen.

BAUGRUNDSTUCK 1.983 M2 - BERLIN-STAAKEN

Freiflache

Der riickwartige Teil des Grundstiicks ist frei von
Wohngebauden, mit Rasenflachen und alterem
Baum- und Strauchbestand. Fur Fallungen gilt die
Berliner Baumschutzverordnung.
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06 - LAGE

Wo Berlin ins Griine tibergeht

Ruhige Gartensiedlung am Stadtrand, wenige Gehminuten zur Regionalbahn

Grundstiick

5 Min. zu FuB

5 Gehminuten zum
Bahnhof Albrechtshof
(Regionalbahn)

5 Minuten mit der
Regionalbahn nach
Berlin-Spandau

O——O0——0

Albrechtshof Spandau Hauptbahnhof 20 Minuten ohne Umnstie
ca. 5 Min. ca. 20 Min. 2um Berliner :
Hauptbahnhof
REGIONALBAHN - OHNE UMSTIEG
\/ Einkauf, Schulen und Kitas

Schematische Darstellung der Bahnverbindung, nicht maBstablich.

Mikrolage

Staaken liegt im Westen des Bezirks Spandau, direkt
an der Landesgrenze zu Brandenburg. Das Quartier
rund um den Bahnhof Albrechtshof ist eine
gewachsene Siedlung mit Ein- und
Zweifamilienhausern. Die schmalen Anliegerstraf3en
haben kaum Durchgangsverkehr.

Ins Griine ist es nicht weit. Rund einen Kilometer
ostlich beginnen die Spektewiesen mit Weiden,
Wiesen und kleinen Seen. Am Wochenende lohnt
eine Radtour uber den Mauerweg entlang der
Landesgrenze, hinauf auf den Hahneberg und zurtick
am alten Dorfkern von Staaken vorbei, mit seiner
Feldsteinkirche aus dem 15. Jahrhundert.

Schwimmen kann man das ganze Jahrim neuen
Hallenbad Falkensee, rund einen Kilometer entfernt,
im Sommer im Freibad Staaken-West. Einkauf,
Schulen und Kitas liegen im naheren Umfeld.

im ndheren Umfeld

Fiir wen das Grundstiick passt

— Bautrager und Baufirmen: Potenzial fUr eine
Doppelhausbebauung nach dem Vorbild des
Nachbargrundstticks

— Bauherrengemeinschaften: zwei bis vier Familien
teilen sich Grundstiick und Baukosten und sparen die
Bautragermarge

— Selbstnutzer: eigenes Haus bauen und eine
Doppelhaushalfte oder einen Grundstticksteil
weitergeben. Erwerb zunachst als
Gesamtgrundstiick; eine spatere Aufteilung ist vom
Kaufer zu prifen.

— Bestandshalter: Neubau zur Vermietung in gefragter
Stadtrandlage

Zeiten und Entfernungen gerundet. Fahrzeiten laut Fahrplan, Abweichungen maglich.

BAUGRUNDSTUCK 1.983 M?- BERLIN-STAAKEN
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07 - KONDITIONEN UND KONTAKT

Kaufpreis und Ablauf

9 S O . O O O :€ So lauft der Verkauf

Anfrage per E-Mail
mit Name bzw. Firma, Telefonnummer und kurz lhrem

Kaufpreis flr das Gesamtgrundsttick,
Vorhaben

provisionsfrei

Unterlagen
Sie erhalten das vollstandige Exposé mit Adresse sowie

o ) )
Grundsticksflache 1983 m* davon 1883 m Flurkarte und Grundbuchauszug.

Bauland
Kauf - . Besichtigung
auierprovision keine nach Terminvereinbarung vor Ort
Schriftliches Kaufangebot
Unterlagen aqunfrage mit Finanzierungsbestatigung oder Eigenkapitalnachweis

Notartermin

ONONORBRORNCO.

— vollstandiges Exposé mit Adresse, Luftbild
und Lageplan

Kaufvertragsentwurf und Beurkundung

—  Flurkarte mit Gebaudebestand und

MafBen
KONTAKT
— Grundbuchauszu 5
° grundstueck.albrechtshof@gmail.com
— weitere Fotos Privatverkauf durch die Eigentiimergemeinschaft

Hinweis. Alle Angaben beruhen auf den vorliegenden Unterlagen und &ffentlich zuganglichen Daten und wurden sorgfaltig
zusammengestellt. Fir Vollstandigkeit und Richtigkeit wird keine Gewahr tibernommen. Angaben zur Bebaubarkeit sind unverbindlich und
vom Kaufer eigenstandig zu prufen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist kein Vertragsangebot.

Datengrundlagen: Geoportal Berlin / ALKIS Berlin, Bebauungsplane. Datenlizenz Deutschland, Namensnennung, Version 2.0.
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