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BAUVORHABEN

Il Obrigheim

Baubeschreibung

Neubau von einer modernen Doppelhaushalfte

ISl 7>+ Ovrighein

1. Allgemeines

Auf dem Grundstiick in der Albsheimer Hauptstralle 27 in 67283 Obrigheim werden zwei moderne
Doppelhaushélften mit jeweils einer Garage, Stellpldtzen sowie Terrassen- und Dachterrassenfldchen
errichtet. Die Gebdude werden in hochwertiger Massivbauweise nach den genehmigten Bauunterlagen,
den anerkannten Regeln der Technik sowie den aktuell giiltigen DIN-Normen ausgefiihrt. Ziel der
Planung ist die Schaffung energieeffizienter und hochwertiger Wohngebdude mit modernem
Wohnkomfort und langlebiger Bausubstanz. Die Wohnhéuser verfligen iiber eine durchdachte
Grundrissgestaltung mit grof3ziigigen Wohnbereichen, moderner Haustechnik und einer zeitgeméfBen
Ausstattung.
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2. Rohbau und Tragkonstruktion

Die Gebédude werden in massiver Bauweise errichtet. Die tragenden AuBBenwinde bestehen aus
hochwirmedimmenden JUWO ThermoPlan S9-Ziegelsteinen mit einer Wandstirke von ca. 36,5 cm.
Dieses Mauerwerk gewihrleistet hervorragende Warmeddmmeigenschaften sowie ein angenehmes
Wohnraumklima.

Tragende Innenwénde, Stahlbetondecken, Ringanker, Stiirze sowie sdmtliche statisch erforderlichen
Bauteile werden entsprechend der statischen Berechnung hergestellt. Die Bodenplatte wird als
Stahlbetonkonstruktion ausgefiihrt. Simtliche Abdichtungsmafinahmen gegen Bodenfeuchtigkeit und
nicht driickendes Wasser erfolgen nach den geltenden technischen Vorschriften.

3. Dachkonstruktion

Die Gebidude erhalten moderne Flachdédcher in hochwertiger Ausfiithrung. Die Dachflichen werden
fachgerecht wiarmegedimmt und mit einer mehrlagigen Abdichtung versehen. Die Dachterrassen
werden mit den erforderlichen Abdichtungs-, Entwésserungs- und Schutzschichten ausgefiihrt.

Die iibrigen Dachfldchen erhalten eine extensive Dachbegriinung, die zur Verbesserung des
Mikroklimas, zur Regenwasserriickhaltung sowie zur energetischen Optimierung des Gebiudes
beitrdgt. Die Entwésserung erfolgt liber Regenabldufe und Fallrohre entsprechend der Planung.

4. Fassadengestaltung

Die AuBenfassaden werden mit einem hochwertigen Kalk-Zement-Putzsystem ausgefiihrt. Das
Fassadensystem umfasst Unterputz, Armierungsgewebe, Oberputz und den erforderlichen
Fassadenanstrich.

Zur architektonischen Aufwertung werden ausgewihlte Fassadenbereiche mit Natursteinverkleidungen
gestaltet. Die Sockelbereiche erhalten zusitzliche Abdichtungs- und Schutzmafinahmen gegen
Feuchtigkeit und Spritzwasser. Die Fassaden werden in einem modernen und zeitlosen
Erscheinungsbild ausgefiihrt.
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5. Fenster und Aullentiiren

Es werden hochwertige Kunststofffenster der Serie Schiico Living oder gleichwertiger Qualitit
eingebaut. Sdmtliche Fenster werden mit einer modernen Dreifach-Warmeschutzverglasung
ausgestattet und erfiillen die aktuellen Anforderungen an Warme- und Schallschutz.

Die Fenster erhalten Vorbaurollldden einschlieBlich entsprechender Fiihrungsschienen und
Bedienungselemente. Die Hauseingangstiiren werden als wiarmegeddmmte Sicherheitstiiren mit

Mehrfachverriegelung ausgefiihrt.

Fenster- und Tiiranschliisse werden fachgerecht luft- und schlagregendicht hergestellt.

6. Heizungsanlage und Energieversorgung

Die Wirmeversorgung erfolgt iiber eine moderne, elektrisch betriebene Luft-Wasser-Warmepumpe.
Dieses energieeffiziente Heizsystem gewihrleistet niedrige Betriebskosten und eine umweltfreundliche
Wirmeversorgung.

Die Beheizung sdmtlicher Wohnraume erfolgt iiber eine Fubodenheizung mit Einzelraumregelung.
Dadurch wird eine gleichméBige Warmeverteilung bei hohem Wohnkomfort erreicht.

Die Warmwasserbereitung erfolgt zentral iiber die Warmepumpenanlage. Sdmtliche

Heizungsleitungen, Verteiler und Regelungseinrichtungen werden fachgerecht installiert und
betriebsbereit iibergeben.
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7. Sanitarinstallation

Die sanitiren Installationen umfassen samtliche Wasser-, Abwasser- und Entliiftungsleitungen
innerhalb des Gebaudes.

Die Badezimmer und Giste-WCs werden mit modernen Sanitdrobjekten ausgestattet. Zum
Leistungsumfang gehoren unter anderem:

e Wandhéngende Tiefsptil-WCs

o Waschtische mit Einhebelmischern

e Bodengleiche Duschbereiche

o Hochwertige Armaturen in Standardausfiihrung

e Vorwandinstallationen und Spiilkisten

e Anschlussmoglichkeiten fiir Waschmaschine und Trockner

Alle Sanitdrobjekte werden betriebsbereit montiert und angeschlossen.

8. Elektroinstallation

Die Elektroinstallation erfolgt geméf den aktuellen VDE-Bestimmungen und umfasst die vollstdndige
elektrische Ausstattung des Gebdudes.

Hierzu gehoren insbesondere:

e Hausanschluss und Zahlerschrank

e Unterverteilungen

e Schalter- und Steckdosenprogramm Fabrikat Gira oder gleichwertig
o Ausreichende Anzahl an Steckdosen und Lichtausldssen

e TV-und Netzwerkanschliisse

o Klingel- und Sprechanlage

e LED-Einbauspots in den vorgesehenen Bereichen

o AuBlenanschliisse fiir Beleuchtung und Terrassenbereiche

Alle elektrischen Anlagen werden gepriift und funktionsféhig iibergeben.

Geschaftsfiihrer: Isamedin Sinani
HRB751508



9. Innenputzarbeiten

Die Innenwandflachen werden entsprechend ihrer Nutzung unterschiedlich ausgefiihrt.

In Feucht- und Nassrdumen wie Badezimmern, Géaste-WCs und Technikrdumen wird ein
widerstandsfahiger Kalk-Zement-Putz aufgebracht.

Die Wohn-, Schlaf-, Kinder- und Flurbereiche erhalten einen hochwertigen Gips-Haftputz mit glatter
Oberfldche. Die Ausfiihrung erfolgt in tapezier- bzw. streichfertiger Qualitit.

Deckenfldchen werden gespachtelt und fiir die weiteren Malerarbeiten vorbereitet.

10. Estrich und Dadmmung

Auf der Bodenplatte wird ein schwimmender Heizestrich mit integrierter FuBbodenheizung eingebaut.
Der Fullbodenaufbau umfasst:

e Wirmedimmung

e Trittschallddmmung

e Abdichtungsebene

o Heizestrich

o Bodenbeldge

Dadurch werden optimale Wérme- und Schallddmmeigenschaften erzielt.

11. Boden- und Wandbelage

In den Wohn-, Schlaf-, Kinder- und Flurbereichen werden hochwertige Vinylbodenbelédge verlegt. Die
Auswabhl erfolgt nach Kundenwunsch innerhalb der vereinbarten Ausstattungskategorie.

Die Badezimmer, Gaste-WCs sowie sonstige Nassraume erhalten keramische Wand- und

Bodenfliesen. Die Fliesenarbeiten werden einschlieBlich aller erforderlichen Eckschienen,
Silikonfugen und Abdichtungsarbeiten ausgefiihrt.
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12. Treppenanlage

Die Innentreppe wird als massive Stahlbetontreppe hergestellt.
Die Tritt- und Setzstufen werden mit hochwertigem Naturgranit verkleidet. Die Treppenanlage erhalt

ein modernes Metallgeldnder mit Pulverbeschichtung. Die Ausfithrung erfolgt passend zum
architektonischen Gesamtkonzept des Gebaudes.

13. Tiiren

Die Innentiiren werden als moderne Rohrenspantiiren oder vergleichbare Qualitdtsausfithrung mit
passenden Umfassungszargen eingebaut.

Die Tiirdriicker und Beschldge werden in zeitgemaBBem Design geliefert. Die Auswahl erfolgt gemal3
Bemusterung und Ausstattungsbeschreibung.

14. Garagen und Stellplatze

Jede Doppelhaushélfte erhilt eine Garage entsprechend der genehmigten Planung. Die Garagen
werden massiv errichtet und mit einem modernen Sektionaltor ausgestattet.

Zusitzlich werden die erforderlichen PK W-Stellplétze auf dem Grundstiick hergestellt.

15. Aullenanlagen

Die Auflenanlagen werden entsprechend der Planung hergestellt.
Hierzu gehoren:

o Hauseingangsbereiche

e Terrassenfldchen

o Wegefliachen

o Stellplitze

o Entwisserungseinrichtungen

e (Gelandeanpassungen

e Grundstiicksabgrenzungen gemif3 Planung

Die Dachterrassen erhalten die erforderlichen Abdichtungen, Geldnder und Beldge.

Geschaftsfiihrer: Isamedin Sinani
HRB751508



16. Raumaufteilung

Erdgeschoss

e Eingangsbereich mit Garderobe

o Giste-WC mit Dusche

e Technikraum

o Biiro bzw. Géstezimmer

e Grofiziigiger Wohn- und Essbereich
e Offene Kiiche

e Zugang zur Terrasse und zum Garten
e (Garage

Obergeschoss

e FElternschlafzimmer

e Zwei Kinderzimmer

e Badezimmer

e Flur

e Grofiziigige Dachterrasse

Die Grundrisse wurden funktional und familienfreundlich gestaltet und bieten helle, offene
Wohnraume mit hohem Wohnkomfort.

17. Schliisselfertige Ubergabe

Die Gebdude werden schliisselfertig erstellt und nach Fertigstellung in bezugsfertigem Zustand
iibergeben. Samtliche Leistungen werden entsprechend den genehmigten Bauunterlagen, den
vertraglichen Vereinbarungen, den anerkannten Regeln der Technik sowie den geltenden DIN-Normen
ausgefiihrt. Hochwertige Materialien, moderne Haustechnik und eine zeitgemaf3e Ausstattung
gewihrleisten eine nachhaltige Wertbestdndigkeit und einen hohen Wohnkomfort.
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