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—— MEHRFAMILIENHAUS - REGENSBURG-WESTENVIERTEL

Elisabethstraf3e 8

18 Wohnungen in gefragter Lage. Fassade 2026 mit Dammputz erneuert,
zwolf Wohnungen modernisiert und frei, Aufteilung nach WEG maglich.

ca. 1.082m: 789 m2 18 1972

WOHNFLACHE GRUNDSTUCK WOHNEINHEITEN BAUJAHR

KAUFPREIS, PROVISIONSFREI

3.999.900¢

zzgl. optional 6 Tiefgaragen- und 6 AuBenstellplatze

BERNARDINO

REAL ESTATE
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AUF EINEN BLICK

02 AUF EINEN BLICK

Ein Haus mit Substanz

Im Westenviertel, einer der gefragtesten
Wohnlagen Regensburgs, steht dieses Haus
mit achtzehn Wohnungen. Zwolt davon sind
frisch modernisiert und frei, sechs vermietet.
Wie es weitergeht, entscheiden Sie: selbst
vermieten, ein eigenes Konzept umsetzen
oder aufteilen. Auf Wunsch tibernehmen wir
auch die Vermietung vor der Ubergabe.

v/ Fassade 2026 mit 6 cm Dammputz erneuert,
Treppenhaus neu gestrichen

v/ Aufzugmodernisierung Mitte Oktober 2026 auf
Kosten des Verkaufers

<

12 Wohnungen modernisiert und sofort verfugbar

v Optional: Vermietung der freien Wohnungen durch
uns vor der Ubergabe

v Aufteilung nach WEG mdglich

v Provisionsfrei direkt vom Eigentimer

% )

Kaufpreis 3.999.900 ¢
Preis je m2 Wohnflache ca.3.695¢
Wohnflache ca. 1.082 m:
Grundstuck 789 m
Wohneinheiten 18, davon 12 frei

Stellplatze (optional) 6 TG, 6 auBen
Fassade 2026, 6 cm Dammputz
Aufzug Modernisierung Okt. 2026
Baujahr 1972

Energieklasse D

ElisabethstraB3e 8, 93049 Regensburg
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03 DAS HAUS

Solide gebaut, klug geschnitten

Gebiude

Baujahr 1972, sechs Etagen vom Erdgeschoss bis
ins 5. Obergeschoss. Das Haus gehort zu einer
Hausgruppe, drei Seiten stehen frei. Ein Aufzug
erschlief3t alle Etagen.

Keller und Stellplitze
Voll unterkellert, jede Wohnung hat inren eigenen
Kellerraum. Sechs Tiefgaragenstellplatze und

sechs Platze auf dem offenen Parkdeck kdnnen Sie
optional mit erwerben.

6x 3,5 Zimmer

rechts, ca. 70,6 m?

6 x 2 Zimmer
Mitte, ca. 51 m?2

,»/7//’

Wohnungen

Drei Wohnungen pro Etage mit klaren, effizienten
Grundrissen. GroBen zwischen 5Tund 71 m2 sind in
Regensburg dauerhaft gefragt, von Singles bis zu
Familien.

Heizung und Energie
Ol-Zentralheizung, Kessel von 2003. Laut
Energieverbrauchsausweis liegt der

Endenergieverbrauch bei 115,3 kWh/(m2-a),
Effizienzklasse D.

6x2,5Zimmer

links, ca. 59 m2*

* Die Wohnung links im Erdgeschoss hat ca. 56,9 m2. Gesamtwohnfidche ca. 1.082 m2.

ElisabethstraBe 8, 93049 Regensburg
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MODERNISIERUNG

2026 durchgetiihrt

04 MODERNISIERUNG

12 Wohnungen modernisiert
Bdden, Wande, Elektro und Bader, Details siehe unten

Fassade erneuert
6 cm D&mmputz, neuer Anstrich, neue Fensterbanke

Treppenhaus
Komplett neu gestrichen

Aufzug
Modernisierung, Kosten hat der Verkaufer bereits bezahlt

In den Wohnungen

v

L R O

Alle Wande neu gestrichen, teilweise neu verputzt
Vinylboden in Eiche Natur

Neue Steckdosen und Lichtschalter

Taren lackiert, Rollbénder teilweise erneuert
Heizkdrper lackiert, Thermostate teilweise getauscht
Teilweise neue Kuchenrtckwande

13 sanierte Bader: 9 im Jahr 2021 durch den
VoreigentUmer, 4 im Jahr 2026, eines davon in einer
vermieteten Wohnung

ElisabethstraB3e 8, 93049 Regensburg

FERTIG 2026

FERTIG 2026

FERTIG 2026

MITTE OKT. 2026

04
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WOHNUNGSTYP RECHTS

Dreieinhalb Zimmer mit
Stidbalkon

ca. 70,6 m2 3,5 Sud 3vonb

Wohnfiache Zimmer Balkon frei

Die gréBte Wohnung im Haus und erste Wahl fUr Familien oder Wohngemeinschaften. Neben dem

Wohnzimmer gibt es zwei weitere Zimmer, die sich als Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer nutzen
lassen. Das Bad mit Badewanne wird durch ein separates WC erganzt, morgens ein echter Vorteil.

Vom Wohnzimmer geht es auf den sonnigen Stdbalkon.

+ Sudbalkon mit Ausblick ]
2
~ Bad mit Wanne, separates AUFZUG o
WC
LX)
« Zweiflexibel nutzbare ] i [ ] = | R
Zimmer F W o PR coven | <
927 m? 616 m? &
- o ELTERN A 2
+ |deal fUr Familien oder WG T < =
& ©
Der Grundriss zeigt eine f : 7l
Regeletage. Je nach Geschoss sind T Q‘;
=2 BAD ESSEN DELE

(22 m? 1106 m? ii 250 md

—\ L] MBSk 7 33 mt
WC 071 m?

kleine Abweichungen moglich.

(05 ABST,  DIECE BAD

0T m 220 m 454 m?

e R R R R N

WOHNEN WOHNEN/ESSEN @,
2048 m? QQ 25.13 m?
(4
| KOCHEN SCHLAF
7 524 m? 1129 m?
( al s
BALKON SUD BALKON SUD
617 m? 586 m?

ABSTURZSICHERUNG ABSTURZSICHERUNG

ElisabethstraBe 8, 93049 Regensburg 05
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WOHNUNGSTYP MITTE

/Zwei Zimmer, grof3ziigig
geschnitten

ca.51 m2 2 Sud 6vonb

Wohnfiache Zimmer Balkon frei

Kompakt und gut geschnitten. Der Wohn- und Essbereich ist mit rund 25 m2 gro3zugig, das
Schlafzimmer liegt getrennt davon. Die Kliche ist separat, ein Abstellraum schafft Platz far
Alltagliches. Dazu kommt ein Balkon nach Stden. Eine GréRe, die Singles, Paare und Pendler in
Regensburg dauerhaft suchen.

v SUdbalkon J
- g
v Wohn-und Essbereich ca. AUFZUG =
25 m? =
) O e
v Separate Kliche S D ‘ [139° 1
j [\ ] | v ¥
KIND ‘11 KOCHEN ‘ﬂ’f KOCHEN [/ SCHL
v Abstellraum o2 mt 5 66 ot S 635 m 1104
A | 0
Der Grundriss zeigt eine : ® S i >
Regeletage. Je nach Geschoss sind / 2795 X
kleine Abweichungen méglich. e S v 2D o |
w10 DIELE
m 250 m? wo} BAD - ABST|:
— u B0 > 3% w R
132 m? QQ e wé s

J 0] ABST,  DIELE BAD .
01t m 220 m? 454 m? —

( hY
WOHNEN/ESSEN ‘@ K_U WOt

194

QQ 2513 m? >< \><,
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] 526 m? 1129 m?
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586 m? 5.85

ABSTURZSICHERUNG

ElisabethstraBe 8, 93049 Regensburg 06
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07 WOHNUNGSTYP LINKS

/weieinhalb Zimmer, zwei

Balkone

2,5

Zimmer

ca. 59 m?
Wohnfiache

Sud und Ost

zwei Balkone

3vonb

frei

Wohnen, Essen und Schlafen sind hier klar voneinander getrennt. Das Besondere sind die zwei
Balkone: einer nach Stiden am Wohnzimmer, einer nach Osten am Essbereich. In den oberen Etagen
reicht der Blick teilweise bis zum Regensburger Dom. Bad mit Badewanne, separates WC und ein

Abstellraum runden die Wohnung ab.

Balkone nach Studen und
Osten

Teilweise Blick auf den
Dom

Bad mit Wanne, separates
WC

+ Abstellraum

Der Grundriss zeigt eine

Regeletage. Je nach Geschoss sind
kleine Abweichungen moglich.

ElisabethstraB3e 8, 93049 Regensburg
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08 LAGE

Westenviertel: ruhig wohnen,

schnell iiberall

In die Altstadt sind es mit dem Fahrrad rund acht Minuten, an die Donau zu Fuf etwa
sieben. Krankenhaus Barmherzige Briider, OTH und Universitit liegen nah. Das macht
die Wohnungen fiir Familien und Paare genauso interessant wie fir Klinikpersonal,

Studierende und Pendler.
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HOCHSCHULEN UND KLINIKEN
Krankenhaus Barmherzige Brider  ca. 7 Min. Rad
Klinik St. Hedwig ca. 7 Min. Rad
OTH Regensburg ca. 15 Min. Rad
Universitdt Regensburg ca. 15 Min. Rad
BILDUNG
Schulen 3 bis 7 Min. Auto

Kindergarten, Kita ca. 5 Min. Auto

ElisabethstraB3e 8, 93049 Regensburg

Oberer Wohrd

Q
-

D0kt

Regensburg ¢ = @ f “*lingersu

MOBILITAT

Bushaltestelle Weinweg ca. 5 Min. zu FuB3

Autobahn A93 ca. 3Min. Auto
Altstadt ca. 8 Min. Rad
ALLTAG UND FREIZEIT

Supermarkte, Drogerie, Backer ca.3Min.Rad
Westbad, Donaupark, Stadtpark 4 bis 5 Min. Rad

Donau, Sportanlage am ca.7Min. zu FuB

Weinweg

08
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—— INVESTITIONSSTANDORT

Wo Deutschland wichst

N

e bei Demografie und Bevolkerung, bundesweit
unter 400 Regionen

| | a -tZ im Gesamtranking
8 Deutschland

.t  Rbgensburg  Regensburg wiichst schneller als
B AVETH fast jede andere Region. Fur
= Mincyen Wohnungseigentiimer heifit das:
verldssliche Nachfrage, heute und
morgen.
DYNAMIK STARKE ARBEITSMARKT INNOVATION
Rang 5 Rang 1 2 Rang 1 3 Rang 2 1
Wachst schneller als Wirtschaftlich schon Stabile Universitat, OTH und
fast alle Regionen heute in der Spitze Beschéftigung, starke Technologie
Arbeitgeber

Quelle: Prognos Zukunftsatlas 2025 / Handelsblatt, Regensburg (Stadt), Kennziffer 09362. Kartengrundlage: svg-maps,
CCBY4.0.

ElisabethstraBe 8, 93049 Regensburg 09
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WOHNUNGEN UND STELLPLATZE

Sechs vermietet, zwolf frei

Sechs Wohnungen sind vermietet. Die zwolf freien Wohnungen sind modernisiert und kdnnen sofort
vermietet werden, von Ihnen selbst oder auf Wunsch vorab durch uns.

18 6 12 12

Wohnungen vermietet frei und modernisiert Stellplétze, optional

NR. ETAGE LAGE ZIMMER M2 STATUS

1 EG links 2.5 56892 vermietet

2 EG Mitte 2 51,04 frei, modernisiert

5 EG rechts 555 70,64 vermietet

4 1.0G links 215 59,09 vermietet

5 1.0G Mitte 2 51,04 frei, modernisiert

6 1.0G rechts 3,5 70,64 frei, modernisiert

7 2.0G links 2,5 59,09 vermietet

8 2.0G Mitte 2 51,04 frei, modernisiert

9 2.0G rechts 515 70,64 frei, modernisiert

10 5.0e links 25 59,09 frei, modernisiert

11 3.0G Mitte 2 51,04 frei, modernisiert

12 3.0G rechts Shs 70,64 vermietet

13 4.0G links 2,5 59,09 frei, modernisiert

14 4.0G Mitte 2 51,04 frei, modernisiert

15 4.0G rechts 585 70,64 vermietet

16 5.0G links 2)5 59,09 frei, modernisiert

17 5.0G Mitte 2 51,04 frei, modernisiert

18 5.0G rechts 555 70,64 frei, modernisiert
Gesamt 1.082,45 6 vermietet, 12 frei

6 Tiefgaragenstellplétze je 15.000€ 6 AuBenstellplatze je 10.000 €

in der hauseigenen Tiefgarage auf dem offenen Parkdeck

Die Stellplatze sind optional und auch einzeln erwerbbar. Mieterliste und Mietvertrage erhalten Sie im Rahmen der
weiteren Prufung.

ElisabethstraBe 8, 93049 Regensburg 10
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IHRE MOGLICHKEITEN

Drei Wege, ein Haus

Die freien Wohnungen haben wir bewusst noch nicht vermietet. Zwischen
Krankenhaus, Hochschule und Innenstadt gibt es mehr als ein sinnvolles Konzept,
und diese Entscheidung soll beim neuen Eigenttimer liegen.

O ’I Ubernehmen und selbst vermieten

Sie Ubernehmen das Haus so, wie es heute ist: sechs Wohnungen vermietet, zwolf frei.
Die Mieter suchen Sie selbst aus, klassisch oder mit eigenem Konzept, etwa méblierte
Apartments far Klinikpersonal, Studierende oder Berufspendler.

O 2 Optional: Vermietung durch uns

Wenn Sie es bequemer mochten, vermieten wir die freien Wohnungen auf Wunsch
noch vor der Ubergabe. Sie Gbernehmen dann ein vollvermietetes Haus.

O 3 Aufteilung nach WEG

Eine Aufteilung in Wohnungseigentum nach WEG ist moglich. Genauere Informationen

erhalten Sie gerne bei einer Besichtigung.

ElisabethstraB3e 8, 93049 Regensburg 11
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12 KONDITIONEN UND KONTAKT

LLernen Sie das Haus kennen

Preis Energieausweis

Kaufpreis Gebaude 3.999.900 ¢ Art Verbrauchsausweis

6 TG-Stellplatze 415.000 € 90.000 ¢ Endenergieverbrauch 115,3 kWh/(m?2-a)

6 AuBenstellplatze 4 10.000 € 60.000 ¢ Effizienzklasse D

Gesamt inkl. aller Stellplatze 4.149.900 ¢ Energietrager Heizol

Kéuferprovision provisionsfrei Baujahr Gebdude / Heizung 1972 /2003
Gultig bis 16.12.2035

Unterlagen auf Anfrage
v/ Mieterliste und Mietvertrage

v/ Grundrisse aller Etagen

v/ Energieausweis
v

Nachweise zu den Modernisierungen

HAFTUNGSAUSSCHLUSS

IHR
ANSPRECHPARTNER

Ramon Tiirk

0155 65632761
verkauf@bernardino-immo.de

Bernardino GmbH
Fugger Hof 26, 93096 Kofering

Alle Angaben in diesem Exposé beruhen auf Informationen und Unterlagen des Eigentiimers sowie Dritter. Sie wurden
sorgféltig zusammengestellt, fUr ihre Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitét Ubernehmen wir jedoch keine Gewanhr.
Irrttimer, Anderungen und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. Flachenangaben sind Circa-Werte, Grundrisse sind nicht
mafBstabsgetreu. Abbildungen zeigen teilweise eine beispielhafte Méblierung. Verbindlich sind allein die Vereinbarungen
im notariellen Kaufvertrag. Dieses Expose ist vertraulich und nur fr den Empfanger bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte
bedarf unserer Zustimmung.

ElisabethstraB3e 8, 93049 Regensburg 12
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