VERKAUFSUNTERLAGE | HAUPTHAUS

Grundrisse, Wohnflache und Raumvolumen

Heinrich-GrUber-Stralle 174 - 12621 Berlin - Erdgeschoss und Obergeschoss Stand: 02.09.2026
WOHNFLACHE EG WOHNFLACHE OG WOHNFLACHE GESAMT LICHTE RAUMKUBATUR
83,30 m? 18,11 m? 101,41 m? 234,88 m3
inkl. Terrasse zu 25 % unter Berticksichtigung der Dachschragen EG + OG EG + OG, einschlieBlich Treppenraum

Ubersicht der Berechnung

Innen-/Bodenflache Sonderansatz Lichte Kubatur

Erdgeschoss 73,58 m? Terrasse 38,86 m? x 25 % = 9,72 m? 83,30 m? 188,36 m3

Obergeschoss 23,85 m? Dachschragenabzug 4,11 m?; Treppe 1,63 m? nicht angesetzt 18,11 m? 46,52 m3

Gesamt — Terrassenanteil und Dachschragen beriicksichtigt 101,41 m? 234,88 m3
Inhalt Berechnungsgrundlagen
2 - Erdgeschoss - Flachen- und Kubaturberechnung Flachenermittlung anhand der bereitgestellten MaRe. Die Terrasse wird mit 25 % angesetzt.
3 - Erdgeschoss - Grundriss mit Auenterrasse Im Obergeschoss basiert die Dachschragenberechnung auf einer linearen Héhenentwicklung
4 - Obergeschoss - Flachen- und Kubaturberechnung Uber 0,90 m bis zur maximalen H6he von 2,13 m. Die ausgewiesene Kubatur ist das lichte

. . o Raumvolumen und nicht der Brutto-Rauminhalt nach DIN 277.

5 - Obergeschoss - Grundriss mit Dachschragen
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VERKAUFSUNTERLAGE | FLACHENBERECHNUNG

Wohnflachen- und Raumvolumenberechnung

Erdgeschoss | Heinrich-Gruber-Stralle 174, 12621 Berlin | Stand: 02.09.2026

INNENWOHNFLACHE TERRASSE (25 %)

73,58 m?2 9,72 m?

WOHNFLACHE EG

83,30 m?2

LICHTE KUBATUR

188,36 m3

Raum / Bereich Grundmafi Grundflache Lichte Kubatur
(m) (m?)

Raum 1 2,24 x 3,16 7,08 7,08 2,61 18,47
Eingangsbereich 2,09 x 3,16 6,60 6,60 2,61 17,24
Kammer 0,88 x 1,86 1,64 1,64 2,61 4,27
Treppe zum 1. OG* 1,06 x 2,90 3,07 0,00 2,61 8,02
Flur 1 2,06 x 1,08 2,22 2,22 2,61 5,81
Raum 2 4,03 x3,42 13,78 13,78 2,61 35,97
Kuche 2,38 x 3,27 7,78 7,78 2,61 20,31
Bad 3,68 x 1,65 6,07 6,07 2,27 13,78
Flur 2 1,83x1,42 2,60 2,60 2,27 5,90
Raum 3 5,13 x 5,03 25,80 25,80 2,27 58,57
AulRenterrasse** 13,40 x 2,90 38,86 9,72 - -
Summe / Ergebnis 115,52 83,30 188,36

* Treppen mit mehr als drei Steigungen werden nicht der Wohnflache zugerechnet; die lichte Kubatur des Treppenbereichs ist enthalten.
** Terrasse: 38,86 m2 Grundflache, gemaf § 4 WoFIV regelmaBig zu 25 % angesetzt (= 9,72 m?).

Berechnungsbasis: lichte Grundmafie des bereitgestellten Grundrisses; Raumvolumen = Grundflache x lichte Raumhdhe.
Hinweis: Die ausgewiesene Kubatur ist der lichte Netto-Rauminhalt, nicht der Brutto-Rauminhalt (BRI) nach DIN 277.
Rechtsgrundlage der Wohnflachenansatze: Wohnflachenverordnung (WoFIV), insbesondere 8§88 3 und 4.

Unverbindliche Berechnung nach Eigentimerangaben.
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ANLAGE ZUR FLACHENBERECHNUNG

Grundriss Erdgeschoss

Darstellung mit reduzierter BemafRung und Auf3enterrasse (13,40 x 2,90 m)

7.86m

2

"

7 e

Eingangs- Kammer r““i
bere|Ch 88 x 1,86 m @
Raum 1 2,00 x 3,16 m ’ ’ {
2,24 x 3,16 m
Treppe
ins10G ~ ur2
Flur 1 1,83 x 1,42 m
2,06 x 1,08 m
n
h v
Raum 3
5,13 x5,03m
Raum 2 Kiiche
4,03 x3,42m 2,38%x3,27Tm
Terrasse

13,40 x 2,90 m

14,46 m

MMAaRan~nahAan in Matarn ClinhAan anie Aan ainAantrananan linhtan DanmmmalRan: baina Anicfithrinae adar Canahminimmacn lanim~

Heinrich-Gruber-StraBe 174 - 12621 Berlin - Erdgeschoss - Grundriss

Seite 3von 5



VERKAUFSUNTERLAGE | FLACHENBERECHNUNG

Wohnflachen- und Raumvolumenberechnung

Obergeschoss | Heinrich-Griiber-Stra3e 174, 12621 Berlin | Stand: 02.09.2026

DACHSCHRAGENABZUG

NETTO-GRUNDFLACHE

23,85 m? 4,11 m?

WOHNFLACHE OG

18,11 m?

LICHTE KUBATUR

46,52 m3

Raum / Bereich Grundmaf Bodenflache unter 1 m 1 bis unter2m lichte Hohe Kubatur
(m) (m2) (m?) (m?) (m) ()

Raum 4 3,64 x 3,74 13,61 0,00 5,56 10,83 1,27-2,13 26,18
Stauraum 0,95 x 1,65 1,57 0,13 0,64 1,12 0,80-2,13 2,77
Bad 2,30 x 2,09 4,81 0,00 1,76 3,93 1,27-2,13 9,35
Flur 3 unregelmagig 2,23 0,00 0,00 2,23 2,13 4,75
Treppe ins EG* unregelmanig 1,63 0,00 0,00 0,00 2,13 3,47
Summe / Ergebnis 23,85 0,13 7,96 18,11 46,52

* Treppen mit mehr als drei Steigungen werden nicht der Wohnflache zugerechnet; ihre lichte Kubatur ist enthalten.

Raum 4: zwei Dachschragen; Stauraum und Bad: jeweils eine Dachschrage. Horizontaler Abstand AuRenwand-Maximalhéhe: 0,90 m.

Hohenverlauf linear: Raum 4/Bad 1,27-2,13 m; Stauraum 0,80-2,13 m. Flur 3 und Treppe mit 2,13 m angesetzt.
WoFIV: Flachen unter 1,00 m = 0 %, von 1,00 bis unter 2,00 m = 50 %, ab 2,00 m = 100 %.

Kubatur = lichte Raumvolumensumme unter den Dachschrégen; kein Brutto-Rauminhalt (BRI) nach DIN 277.
Rechtsgrundlage der Wohnflachenansatze: Wohnflachenverordnung (WoFIV), insbesondere 8§88 3 und 4.
Unverbindliche Berechnung nach Eigentimerangaben.
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ANLAGE ZUR FLACHENBERECHNUNG

Grundriss Obergeschoss

Dachschragen und Héhenzonen nach den angegebenen lichten Hohen
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~[ = Stauraum
- —| [ 0,95 x 1,65 m

Treppe | Grundflache 1,63 m2

Raum 4
3,64 X 3,74 m

max. lichte Hohe 2,13 m

Flur 3

Bad
2,30 X 2,09 m

[] unter 1,00 m: 0 % [ ] 1.00 bis unter 2,00 m: 50 % [ ] ab2,00 m: 100 % Schragentiefe jeweils 0,90 m

Hohenlinien schematisch aus den angegebenen Raumhéhen und der horizontalen Schragentiefe von 0,90 m.
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