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01 ZUSAMMENFASSUNG

Haus am See

VAVAV/

MEHRFAMILIENHAUS

TR

¢ 24 Wohneinheiten
e 3 Etagen und Kellergeschoss
e Wohnungsgroéfen 56 - 136 m?2

e GrofRzugige Gartenflachen

o Parkplatz fur jede Einheit

o 2 bis 4 Zimmer

e Terrassen, Balkone, Loggien
¢ Hauseigener Spielplatz

e Personenaufzug

e Barrierefreier Zugang

¢ Nachhaltige Holzbauweise

o Effizienzhaus 55

e Warmepumpe / FuBbodenheizung

EIN NEUES HAUS FUR ALLE GENERATIONEN

Das ,Haus am See" entsteht in zentraler Lage mitten im beschaulichen Schwarzach

am Main - einer der lebenswertesten Gemeinden im Landkreis Kitzingen,

eingebettet in die sanfte HUgellandschaft Unterfrankens. Hier wachst ein Mehrfamilienhaus, das
Wohnen neu denkt:

Nachhaltig gebaut in Holzstanderbauweise, energieeffizient und zukunftsorientiert.
Das Projekt verbindet modernen Komfort mit echtem Gemeinschaftsgefuhl -

ob junges Paar, Familie mit Kindern oder Menschen im besten Alter.

Mit groBBzlUgigen Gartenflachen, einem hauseigenen Spielplatz und allem,

was das tagliche Leben braucht, direkt vor der Tur.




02 STANDORT

WILLKOMMEN IN SCHWARZACH AM MAIN
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Schwarzach am Main liegt am Ufer des Mains,

umgeben von einer sanften Kulturlandschaft mit Feldern,
Streuobstwiesen und dem historischen Kloster MUnsterschwarzach
direkt im Ort — eines der bekanntesten Benediktinerkldster Bayerns.




03 ORT UND UMGEBUNG

EIN ORT DER VIEL ZU BIETEN HAT

Schwarzach am Main bietet alles, was
modernes Leben auf dem Land braucht:
eine lebendige Gemeinschaft, eine gute
Infrastruktur und eine Lage, die Ruhe und
Erreichbarkeit verbindet.

Die Gemeinde liegt unmittelbar am Main -
Spaziergange und Radtouren entlang des
Mainufers gehdéren zum Alltag der
Bewohner. Ganz besonders pragt das
Benediktinerkloster MUnsterschwarzach
den Ort:

ein lebendiges Kloster mit einer der
bedeutendsten Klosterkirchen
Unterfrankens, eigenem Klosterladen und
einer spUrbaren Ausstrahlung ins
Gemeinschaftsleben.

Die umliegenden Gemeinden mit ihren
Weinlagen und der frankischen
Gastfreundschaft sind in wenigen Minuten
erreichbar. Hier wohnt man entspannt -
und ist zugleich schnell in Kitzingen,
Volkach, Schweinfurt oder Wurzburg.

ANBINDUNG & ENTFERNUNG

Autobahnen A3, A7

Kitzingen ca. 10 km

Volkach ca. 8 km

Wurzburg ca. 30 km
Schweinfurt ca. 40 km \\_
Mainfrankenpark ca. 8 km R i
Krankenhaus Kitzingen ca. 12 km =
Bahnhof Dettelbach ca.5 km o ) W
Flughafen NUrnberg ca. 90 km '"'“‘"\‘
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Grund-
schule

ZU FUSS ERREICHBAR

Backer & Marktplatz - 2 min.
Arzt & Apotheke - 2 min.
Kindergarten St. Josef -2 min
Grundschule - 5 min.
Mittelschule - 5 min.
Gymnasium EGM - 5 min

Kloster/
Gymnasium

MIT PKW ODER OPNV

Kitzingen - 10 min
Volkach - 10 min.
Wdlrzburg - 25 min.
Schweinfurt - 35 min
Krankenhaus - 15 min.

Autobahn A3/A7 - 5 min.

Haus am See

VAVAVA

MEHRFAMILIENHAUS

IN DER NAHE

Tegut / Rewe - 7 min

Mainufer & Radweg - 10 min.
Kloster MUnsterschwarzach - 5 min.
Mainfrankenpark - 10 min
Krankenhaus - 15 min.

Bahnhof Dettelbach - 10 min.
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04 LAGE IM ORT
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ZU FUSS ERREICHBAR

Backer & Marktplatz - 2 min.

Arzt & Apotheke - 2 min.
Metzgerei - 4 min.
Getrankemarkt - 2 min.
Spielplatz - 5 min.

MIT PKW ODER OPNV

Kitzingen - 10 min
Volkach - 10 min.
Wurzburg - 25 min.
Schweinfurt - 35 min
Krankenhaus - 15 min.

Autobahn A3/A7 - 5 min.

Haus am See

VAVAVA

MEHRFAMILIENHAUS

Spielplatz

IN DER NAHE

Tegut / Rewe - 7 min

Mainufer & Radweg - 10 min.
Kloster MUnsterschwarzach - 5 min.
Mainfrankenpark - 10 min
Krankenhaus - 15 min.

Bahnhof Dettelbach - 10 min.




05 WER WIR SIND
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WER WIR SIND - WAS WIR MACHEN.

b

old barn PAULUS

IMMOBILIEN -PLANUNG-

Geschaftsfuhrer Geschaftsfuhrer GeschaftsfUuhrerin & Geschaftsfuhrerin &
old barn immobilien old barn immobilien Grunderin von Grunderin von

Paulus Planung GmbH Paulus Planung GmbH
Inhaber von Geschaftsfuhrer von
Holzbau Paulus GmbH K7 Estate GmbH

Das Projekt ,Haus am See" steht fur gelebte Leidenschaft zum Bauen. Hinter dem Vorhaben
stehen Franz Doring und Markus Paulus — zwei erfahrene Unternehmer mit tiefen Wurzeln im
Handwerk und in der Immobilienbranche.

Franz Do6ring ist Betriebswirt, Immobilienkaufmann und zertifizierter Immobilienanalyst. Als
langjahriger Geschaftsfuhrer in Handwerk und Immobilienwirtschaft, bringt er fundiertes
kaufmannisches und immobilienwirtschaftliches Know-how in das Projekt ein.

Markus Paulus ist Zimmermeister und Inhaber der Holzbau Paulus GmbH - sein Handwerk ist
der Holzbau, sein Anspruch ist Qualitat auf hochstem Niveau.

Gemeinsam verfolgen sie eine klare Vision: Wohnraum schaffen, der zeitlos ist, 6kologisch
verantwortlich und fur echtes Leben gemacht — gebaut, wie man selbst wohnen wurde.

Die Planungsleistung liegt bei der Paulus Planung GmbH - Eva Hornung & Andrea Wedel
einem losungsorientierten PlanungsbuUro mit dem Fokus auf individuelle,
qualitatvolle Architektur und durchdachte Grundrisse.



06 NACHHALTIGKEIT & AUSSTATTUNG

NACHHALTIG GEBAUT.
FUR ALLE GENERATIONEN.

Das Haus am See wird in
Holzstanderbauweise errichtet — einem
naturlichen, CO2-speichernden Baustoff,
der fur ein gesundes Raumklima und
exzellente Dammwerte steht.

Die Kombination aus modernem Holzbau
und durchdachter Haustechnik macht
das Gebaude zu einem Effizienzhaus der
Klasse 55.

Wer hier wohnt, lebt nicht nur

komfortabel - sondern auch mit gutem

Gewissen: niedrige Energiekosten, I O T ST OB T
natlrliche Materialien und ein Zuhause,

das noch der nachsten Generation

Freude macht.

HOZBAUWEISE EFFIZIENSHAUS 55 WARMEPUMPE

Tragende Konstruktion in Energetischer Standard Zentrale Warmeversorgung
Holzstanderbauweise - EH 55 angestrebt — deutlich mit umweltfreundlicher

naturlich, nachhaltig besser als gesetzliche Warmepumpe — keine fossilen

und langlebig. Mindestanforderungen. Brennstoffe.
FUSSBODENHEIZUNG DREIFACHVERGLASUNG HOCHWERTIGE AUSSTATTUNG
Behagliche Strahlungs- Warmeschutzfenster mit Vinylboden in Holzoptik,

warme in allen Wohnraumen Dreifachverglasung, hochwertige Badkeramik,
angenehm und auBenliegendem Aufzug, Kellerabteil und
energieeffizient. Sonnenschutz und Stellplatz fur jede Einheit.

hochwertigen Beschlagen.



MEHRGENERATIONEN

Fur Singles, Paare, junge
Familien und Senioren -
jede Lebensphase
findet hier ihr Zuhause.

SENIORENGERECHT

Aufzug, barrierefreier Zugang
und bodentiefe Duschen

auf Wunsch - komfortabel
bis ins hohe Alter.

07 WERTE & IMPRESSIONEN

NACHHALTIGKEIT

Holzbau, Warmepumpe und
EH55-Standart - Wohnen mit
Verantwortung fur die
Zukunft

NATUR & MAIN

GrofBBzUgige Gartenflachen,
eigener Spielplatz und der
Mainradweg direkt in der
Nachbarschaft.

KURZE WEGE

Backer, Arzt, Apotheke,
Kindergarten und Schulen -
alles fuBlaufig in direkter Nahe
erreichbar.

QUALITAT

Erfahrene Bautrager, lokale
Planerinnen, hochwertiges
Handwerk -wir bauen, wie wir
selbst gern wohnen.




08 WOHNUNGSUBERSICHT

ALLE WOHNUNGEN & GROSSEN
IN DER UBERSICHT.

Wohnfldche AuRenfiéiche

ERDGESCHOSS
01 EG 2 Zimmer 64,78 m2 Balkon 5,24 m2 64,78 mz
02 EG 2 Zimmer 57,20 m2 Balkon 2,53 m2 59,73 mz
03 EG 2 Zimmer 58,08 m2 Balkon 2,53 m2 60,61 m?
04 EG 3 Zimmer 73,26 m? Terrasse 10,50 m? 83,76 m?
05 EG 4 Zimmer + Garten 114,65 m2 Terrasse 10,50 m2 + Garten 256 mz2 135,65 m?2
06 |EG 2 Zimmer + Garten 61,35 m2 Terrasse 9,37 m2 + Garten 39 m2 70,72 mz
07 EG 2 Zimmer + Garten 59,69 m2 Terrasse 10,56 m2 + Garten 19 m2 70,25 m?
08 EG 3 Zimmer + Garten 113,72 m2 Terrasse 11,55 m2 + Garten 62 m? 125,27 m2
09 EG 4 Zimmer 93,18 m? Terrasse 11,51 m? 104,69 m?

OBERGESCHOSS
10 oG 2 Zimmer 58,97 m2 Balkon 5,18 m2 64,15 mz
n OG 2 Zimmer 53,78 m2 Balkon 2,57 m2 56,35 m?
12 oG 2 Zimmer 57,40 m2 Balkon 2,94 m2 60,34 mz
13 oG 2 Zimmer 64,62 m2 Balkon 2,50 m2 67,12 mz
14 oG 2 Zimmer 54,69 m2 Balkon 2,94 m2 57,63 mz
15 oG 2 Zimmer 55,07 m2 Balkon 3,02 m2 58,09 mz
16 oG 2 Zimmer 56,58 m? Balkon 3,01 m2 59,59 m?
17 oG 3 Zimmer 68,63 m? Balkon 2,61 m2 71,24 m?
18 oG 3 Zimmer 89,23 m2 Balkon 15,91 m2 105,14 m2
19 oG 3 Zimmer 69,97 m2 Balkon 12,69 m2 82,66 m2

DACHGESCHOSS
20 DG 2 Zimmer 50,87 m? Dachterrasse 11,57 m? 62,44 m?
21 DG 4 Zimmer 103,95 m?2 Dachterrasse 21,03 m2 124,98 m2
22 DG 3 Zimmer 85,81 m2 Dachterrasse 19,12 m2 104,93 m2
23 DG 2 Zimmer 61,46 m2 Dachterrasse 13,05 m2 74,51 m2
24 DG 3 Zimmer 90,28 m2 Dachterrasse 19,99 m2 110,27 m2

Alle Angaben gemdR genehmigten Baupldnen - Anderungen vorbehalten - Stand: 01.06.2026
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ERDGESCHOSS | WOHNUNG 2
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VAVAVA

MEHRFAMILIENHAUS

ERDGESCHOSS | WOHNUNG 5
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ERDGESCHOSS | WOHNUNG 8
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WOHNUNG 08 | 3 ZIMMER
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OBERGESCHOSS | WOHNUNG 11

KUche / Essen
15,10 m?

Wohnen Garderobe

Schlafen 10,58 m? 1,94 m?

13,27 m?

AR / Speis
4,98 m?

WOHNUNG 11 | 2 ZIMMER

Garderobe 1,94 m?
Schlafen 13,27 m?
Kuche [ Essen 15,10 m?
Bad 7,91 m?
Wohnen 14,11 m?
AR [ Speis 4,98 m>
Terasse (50% von 5,75 m?) 2,87 m?

GESAMT 60,18 m?
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OBERGESCHOSS | WOHNUNG 12
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Terasse  (50% von 5,75 m?) 2,87 m?
60,27 m?

GESAMT
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OBERGESCHOSS | WOHNUNG 13
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12,97 m?
34,65 m?
7,16 m?

3,60 m?
2,50 m?

67,12 m?
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OBERGESCHOSS | WOHNUNG 15
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WOHNUNG 15 | 2 ZIMMER

Garderobe 5,19 m?
Schlafen 12,00 m?
Kuche [ Essen /| Wohnen 24,81 m?
Bad 8,07 m?
AR /[ Speis 5,00 m?
Terrasse (50% von 6,04 m?) 3,02 m?

GESAMT 58,09 m’
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OBERGESCHOSS | WOHNUNG 16

W I T TR

Bad
10,44 m?

Kuche / Essen
14,71 m? |

f

Garderobe
4,63 m?

A
n
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Wohnen a 11,90 m?

9,81 m? |

AR / Speis
5,09 m?

WOHNUNG 16 | 2 ZIMMER

Garderobe 4,63 m?
Schlafen 11,90 m?
Kuche [ Essen 14,71 m?
Wohnen 9,81 m?
Bad 7,97 m?
AR [ Speis 5,09 m?
Terrasse (50% von 6,03 m?) 3,01 m?
GESAMT 57,12m’
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OBERGESCHOSS | WOHNUNG 17

Kind / Buro
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O 110
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WOHNUNG 17 | 3 ZIMMER
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Terrasse (50% von 5,23 m?)

GESAMT

2,04 m?
12,29 m?
30,16 m?
11,85 m?
8,08 m?
4,21 m?

2,61 m?

71,24 m?
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DACHGESCHOSS | WOHNUNG 21
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DACHGESCHOSS | WOHNUNG 272
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DACHGESCHOSS | WOHNUNG 23
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old barn seeweg GmbH

Franz Déring & Markus Paulus
Theodor-Heuss-Str. 14
97359 Schwarzach am Main

MAIL: oldbarnimmobilien@gmail.com
TEL: 0151. 29006491

09 KONTAKTINFORMATIONEN

~ WIR FREUEN UNS AUF
IHRE ANFRAGE. |

K7 Estate GmbH

Franz Doring & Sebastian PreiBner
Korbacherstr. 7
97353 Wiesentheid

MAIL: info@k7-estate.de
TEL: 0151. 29006491

PAULUS

PLANUNG

Paulus Planung GmbH

Eva Hornung & Andrea Wedel & Markus Paulus
Sandécker 5
97337 Dettelbach

MAIL: hallo@planung-paulus.de
TEL: 0176.61103097 - 0176. 34911369
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