
Das Immobilienangebot ohne Maklercourtage  

    

Großzügiges freistehendes Das Mehrgenerationen/Zweifamilienhaus in ruhiger Lage 

Freistehendes Mehrgenerationen/Zweifamilienhaus mit ca. 200 m² Wohnfläche auf einem sonnigen Grundstück von ca. 669 m² in ruhiger und gepflegter Wohnlage. 

Das im Jahr 1936 erbaute Haus verfügt über insgesamt 7 Zimmer auf drei Etagen und ist voll unterkellert. Die großzügige Raumaufteilung bietet viel Platz für 
individuelle Wohnideen und schafft beste Voraussetzungen für eine angenehme Wohnatmosphäre. 

Durch die Aufteilung auf mehrere Etagen eignet sich das Haus besonders für Familien, Mehrgenerationenwohnen oder die Kombination aus Eigennutzung und 
Vermietung. 

Kaufpreis: 899.500 €, Provisionsfrei für den Käufer – es fällt keine zusätzliche Maklerprovision an.  
  

 

Kontaktdaten: Mobil: +49 151 72 36 45 69 



 

Lage des Grundstücks:  

Das Haus befindet sich auf einem ca. 669 m² großen Grundstück im beliebten Berliner Ortsteil Lichterfelde. Das im Jahr 1936 in Massivbauweise 
errichtete Gebäude wurde ursprünglich als großzügiges Wohnhaus konzipiert und vom Eigentümer selbst bewohnt. 
 
Das Haus verfügt über Erdgeschoss, Obergeschoss, ausgebautes Dachgeschoss und Keller. Die einzelnen Etagen sind als eigenständige Wohnbereiche 

aufgeteilt und über ein gemeinsames Treppenhaus erreichbar. 

 

Sowohl das Erdgeschoss als auch das Obergeschoss verfügen jeweils über drei Zimmer, eine Küche und ein Badezimmer. 

 

Das Erdgeschoss bietet zusätzlich einen Wintergarten mit direktem Zugang zum Garten. Im Obergeschoss befindet sich ein Balkon mit Blick in den Garten. 

Das Dachgeschoss wurde zu einem Studio ausgebaut und bietet zusätzliche Nutzungs- und Gestaltungsmöglichkeiten. 

 

Das Haus wurde bisher als Mehrgenerationenhaus genutzt und bietet dadurch eine flexible Raumaufteilung für unterschiedliche Wohnkonzepte. Denkbar ist 

beispielsweise die Nutzung durch eine große Familie, mehrere Generationen unter einem Dach oder die Kombination aus Eigennutzung und Vermietung. 

 

Das großzügige Grundstück und die Aufteilung des Hauses bieten die Möglichkeit, das bestehende Wohnkonzept individuell weiterzuentwickeln und den 

besonderen Charakter des Hauses nach eigenen Vorstellungen zu gestalten. 

 

Die Gesamtausstattung des Hauses entspricht einem soliden Standard. Die Böden in den Wohnräumen sind überwiegend mit Laminat oder Teppichboden 

ausgestattet. In den Küchen und Bädern befinden sich Fliesen bzw. Steinzeugbeläge; die Wände der Bäder sind ebenfalls gefliest. 

 

Die Beheizung des Hauses erfolgt über eine Ölheizung. Die Warmwasserversorgung erfolgt etagenweise über Durchlauferhitzer. Als Energieträger für die 

Warmwasserversorgung wird Erdgas E verwendet. 

 

Im Keller befinden sich die wesentlichen Versorgungs- und Anschlussleitungen für Strom, Gas, Kabelfernsehen, Internet sowie die Abwasserleitung. 

Auf dem Grundstück befindet sich ein überdachter Stellplatz (Carport) mit Platz für zwei Fahrzeuge. 

 

Die Außenanlagen sind liebevoll angelegt und gepflegt. Der Garten verfügt über eine Rasenfläche, verschiedene Blumen- und Pflanzbereiche sowie 

zusätzliche Flächen, die sich zum Anbau von Gemüse, Beeren und anderen Gartenpflanzen eignen. 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 



 

 Beispiele: Einrichtung / Grundrisse 

 

  

  



  

 

Detailaufnahmen der Immobilie  

   

 

 

  



 

 

 

   

    

      



   

    

    
  



 

    

    





 



 

    

 

PLZ Ort  12209 Berlin  
Anzahl Etage  3  

    

Baujahr  1936  

Grundstückfläche  669 m²  

Zustand  Standard  

Erschließung  voll erschlossen  

    

Wohnfläche  ca. 202,00 m²  

Nutzfläche  ca. 283,00 m²  

Grundstücksfläche  ca. 669 m²  
 

 

Ausstattung  Standard  
Bad  Dusche, Wanne, Fenster  

Boden  Fliesen, Teppich, Laminat  

Energieträger Heizung und Warmwasser  Öl, Erdgas E  

Stellplatz  Überdacht  

Kabel SAT TV  Ja  

Bauweise  Massiv  
 

 

Energieausweis Energieausweistyp    
Energieverbrauchsausweis  

Endenergiebedarf  103,2  

Primärenergieträger  Öl  

Ausstellungsdatum  04.03.2021  

Gebäudeart  Wohngebäude  

Wesentlicher Energieträger  Öl  
 

 

Anzahl Zimmer  7  

Anzahl Bäder  2  

Anzahl Balkon  1  

Anzahl Stellplatz   1 Überdacht, zwei Autos 

Anzahl  
Wintergarten  

1  

 

 

Preis  

Kaufpreis  

  

899.500 €  

Käuferprovision  0,00 €  
 

Ausstattung  
Ein-/Zweifamilienhaus mit 7 Zimmern  

• ca. 200 m² Wohnfläche  

• ca. 669 m² Grundstücksfläche  

• voll unterkellert  

• überdachter Stellplatz  

• das Haus verfügt über ein Treppenhaus, die Zugänge zum EG, OG und Dachgeschoss erfolgen über das Treppenhaus, jede Etage ist für 

sich abgeschlossen.  

• Pavillon und Holzschuppen im Garten  



Der Verkauf erfolgt unter Ausschluss jeglicher Gewährleistung.   

  

  

  

  


