Jonas Nonnenprediger

Immobilienverkauf & Immobilienbewertung

EINFAMILIENHAUS - LENZEN (ELBE)

Wohnhaus mit Scheune

Berliner StralRe 38a, 19309 Lenzen (Elbe)

ca. 131 m? ca. 1.221 m? 4

WOHNFLACHE GRUNDSTUCK ZIMMER

KAUFPREIS

110.000 €

Fur den Kaufer provisionsfrei

1938

BAUJAHR



AUF EINEN BLICK

Die Fakten zum Objekt

Objekt
Objektart
Baujahr
Modernisierung
Wohnflache
Nutzflache
Grundstuck
Zimmer
Schlafzimmer
Bad / WC
Stellplatze
Heizung
Zustand
Internet

Verflgbar

Einfamilienhaus mit Scheune
1938

teilweise in den 1990er-Jahren
ca. 131 m?

ca. 112 m?

ca. 1.221 m?

4

2

2 Duschbader, 1 WC

2 Garagen, 3 Stellplatze

Gas (1992), Kachelofen
einfach, altersentsprechend
bis 250 MBit/s (Telekom)

nach Vereinbarung

Einfamilienhaus - Berliner Straf3e 38a - 19309 Lenzen (Elbe)

Energie
Energieausweis
Endenergiebedarf
Effizienzklasse
Energietrager
Baujahr (Ausweis)
Gultig bis

A+ A B
Preis

Kaufpreis

Kauferprovision

Bedarfsausweis
622,66 kWh/(m?a)
H

Erdgas

1938

08.03.2036

110.000 €

provisionsfrei

ZuzUglich Erwerbsnebenkosten (Grunderwerbsteuer, Notar- und

Grundbuchkosten).
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DAS OBJEKT

Wohnhaus mit Scheune in Lenzen

Das Wohnhaus wurde 1938 errichtet und in den 1990er-Jahren AUSSTATTUNG
teilweise modernisiert; dabei wurden unter anderem Dach, Elektrik,
Sanitarinstallation und Teile der Bodenbelage erneuert. Die
Wohnflache betragt rund 131 m2 An das Wohnhaus schlieBt eine
Fachwerkscheune mit Lagerflachen und Garage an; die Nutzflache
betragt zusammen rund 112 m2,

- Fachwerkscheune mit Lagerflachen
- 2 Garagen und 3 AuBenstellplatze
- Gas-Zentralheizung (Strebel, 1992)
- Kachelofen im Wohnzimmer

- Wintergarten
Im Erdgeschoss liegen Wohnzimmer mit Kachelofen, Esszimmer, &

Kldche mit Einbauklche, Wintergarten, Duschbad und WC. Das

Obergeschoss nimmt zwei Schlafzimmer, eine Ankleide und ein - Zwei Duschbader und separates WC

zweites Duschbad auf. - Dach, Elektrik und Sanitar in den
1990er-Jahren erneuert

- Einbaukuche

Beheizt wird das Haus Uber eine Gas-Zentralheizung von Strebel
aus dem Jahr 1992, erganzt durch den Kachelofen. Der Zustand ist
insgesamt einfach und entspricht dem Alter des Gebaudes. Das
rund 1.221 m? groRe Grundstlick besteht aus mehreren
Flursticken; zwei Garagen und drei Stellplatze sind vorhanden.

- Garten hinter dem Haus

Das Haus in 3D besichtigen

Der 3D-Rundgang auf meiner Website zeigt alle Raume des Hauses und der Scheune.

QR-Code scannen oder die Adresse im Browser 6ffnen.

immobilien-nonnenprediger.de/einfamilienhaus-in-lenzen
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Lenzen (Elbe) in der Prignitz
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Makrolage

Lenzen (Elbe) ist eine Kleinstadt im Landkreis Prignitz
im Nordwesten Brandenburgs, am Rand der Elbtalaue
und nahe der Landesgrenze zu
Mecklenburg-Vorpommern und Niedersachsen.
Domitz liegt rund 15 km, Wittenberge rund 21 km,
Ludwigslust und Perleberg jeweils rund 26 km
entfernt.

Die Berliner StraRe ist Teil der B 195. Die
Anschlussstellen Grol3 Warnow und Karstadt der A 14
liegen rund 17 bis 18 km entfernt.

ENTFERNUNGEN (LUFTLINIE)

Domitz ca. 15 km

Wittenberge ca. 21 km

Ludwigslust ca. 26 km
Schwerin ca. 60 km

Hamburg ca. 111 km

Einfamilienhaus - Berliner Stra 9 Lenzen (Elbe)

Mikrolage

Das Grundstuck liegt an der Berliner Stral3e im
Stadtgebiet von Lenzen. Die Umgebung ist durch ein-
und zweigeschossige Wohnhauser mit
Nebengebduden und Garten gepragt. Uber die StraRkRe
verlauft die B 195.

Supermarkt und Backer liegen in rund 100 bis 150 m,
Zahnarzt, Apotheke und Kita in rund 450 m, Schule
und Arztpraxis in rund 750 bis 800 m Entfernung.
Bushaltestellen sind rund 300 m entfernt.

UMFELD (LUFTLINIE)

1 Supermarkt
Bushaltestelle

3 Apotheke

4 Kita

Schule

Arzt
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Wohnhaus und Scheune aus der Luft

G Tl

Scheune, Strallenseite Hof und Garten

Wohnzimmer
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Wintergarten

Wohnzimmer mit Kachelofen

Kiche

Schlafzimmer

Flur und Treppe
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Schlafzimmer

Duschbad Duschbad

Scheune innen
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Erdgeschoss und Obergeschoss

Erdgeschoss Wohnflache ca. 78 m? Nutzflache ca. 112 m?

8
r
|
Erdgeschoss
1:100
Obergeschoss Wohnflache ca. 54 m?

NDharnacechnee

Plane nicht maRstablich; Plane einer Seitengruppe im gleichen Verhaltnis. Mal3e und Flachen ohne Gewahr.
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Schnitt, Sudansicht und Westansicht

Schnitt
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Westansicht

Westansicht

Plane nicht maRstablich; Plane einer Seitengruppe im gleichen Verhaltnis. Mal3e und Flachen ohne Gewahr.
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Nordansicht und Ostansicht

Nordansicht
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Nordansicht
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Ostansicht

Ostansicht

1:100

Plane nicht maRstablich; Plane einer Seitengruppe im gleichen Verhaltnis. Mal3e und Flachen ohne Gewahr.
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Jonas Nonnenprediger

Immobilienverkauf & Immobilienbewertung

IHR ANSPRECHPARTNER

Jonas Nonnenprediger

Geprufter Immaobilienfachwirt (SGD) - Bachelor Professional of
Real Estate Management (CCl)

Telefon 0385 480 798 20

Mobil 0176 325 153 54

E-Mail kontakt@immobilien-nonnenprediger.de
Web immobilien-nonnenprediger.de

Blro MolkereistraflRe 4, 19053 Schwerin

Besichtigungen nach Vereinbarung. Ich freue mich auf Ihre
Nachricht.

HINWEISE

Alle Angaben beruhen auf Unterlagen und Auskiinften des EigentUmers. Fur ihre Vollstandigkeit und Richtigkeit wird keine Haftung Gbernommen;
Interessenten werden gebeten, die Angaben vor einer Kaufentscheidung selbst zu prifen. Flachenangaben sind circa-Werte.

Das Angebot ist freibleibend. Zwischenverkauf, Irrtum und Anderungen bleiben vorbehalten.
Neben dem Kaufpreis fallen die Gblichen Erwerbsnebenkosten an, insbesondere Grunderwerbsteuer sowie Notar- und Grundbuchkosten.

Dieses Exposé ist nur fur den Empfanger bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist ohne Zustimmung nicht gestattet.
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