ENERGIEAUSWEIS i ichtwonngebiude

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) 20. Juli 2022

Giiltig bis: 12.06.2034 Registriernummer NW-2024-005155668 1
Gebaude
Kennung 4618818 5559539 sva Auftrags-Nr.: EAP-16181-2
Hauptnutzung/ . ..
Gebaudekategorie Burogebaude
Adresse Wilhelmstr. 66, 53721 Siegburg
Gebaudeteil Nichtwohnteil gemischt genutztes Gebaude
Baujahr Gebaude 1955
Baujahr Warmeerzeuger 1993, 2008
Nettogrundflache 437,25

Wesentliche Energietrager fiir | Heizung: Heizdl

Heizung und Warmwasser Warmwasser:
Art:
Erneuerbare Energien
Verwendung:
Fensterliftung I:l Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
Art der Luftung . . . . )
|:| Schachtliiftung D Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kihlung [ |Passive Kiihlung [ | Gelieferte Kalte  [_|Kiihlung aus Strom  [_|Kiihlung aus Warme
Inspektionspflichtige . M a Lo
Klimaanlagen Anzahl: N&chstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung |:| Neubau |:| Modernisierung (Anderung/Erweiterung) |:| Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises Vermietung/Verkauf |:| Aushangpflicht

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache
dient die Nettogrundflache. Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

D Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf statistischen
Auswertungen.

Die Datenerhebung fiir den Energieausweis erfolgte durch den Eigentimer [ ]Aussteller

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller: \z B R U NATA

+Y METRONA Mw‘g/

BRUNATA-METRONA GmbH 13. Juni 2024
Bernhard Mundry, Dipl.-Ing. Architekt, Energieberater o e mmmmmmm e - o -
Max-Planck-StraRe 2, 50354 Hiirth Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers



ENERGIEAUSWEIS

fiir Nichtwohngebaude

gemal den §§ 79 ff. Gebadudeenergiegesetz (GEG) 20. Juli 2022

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Primarenergiebedarf

50 100

.o.

Anforderungen gemaR GEG

Primarenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m2a) Anforderungswert kWh/(m?a)
Mittlere Warmedurchgangskoeffizienten |:| eingehalten
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ ]eingehaiten

Endenergiebedarf

Jahrlicher Endenergie
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Treibhausgasemissionen kg CO.-Aquivalent/(m2a)

200 250 >300
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Eiir Energiebedarfsberechnungen verwe[Q:?es Verfahren
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DVerfahren nach § 32 GEG ("E|% nen-| Modell")

DVeremfachungen nach § 5@: @1 GEG

DVeremfachungen naci@s 21@&atz 2 Satz 2 GEGA
& &
\

[ ]Verfahren nach § 21 GEG

rf ?Nh m?a) fir
6*

Energietrager Heizun Warmwasser Eingebaute uftun Kihlung einschl. Gebaude
9 9 9 Beleuchtungs \Q 9 Befeuchtung insgesamt
3 Y
O
>
& Q
L @
Endenergiebedarf Warme [Pflichtangabe in Immobilienanzeﬁgn] Q kWh/(m?Za)
- . . o0 *
Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilien kWh/(m?a)
& &
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energj Gebdudezonen
Nutzung erneuerbarer Energien®: QO fiir Heizung O fulQyarm: ser . 5 o
Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemiB § 7*&.—1\& Nr. |Zone Flache [m7] Anteil [%]
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG ‘ . 1
Erfiillung der 65%-EE-Regel durch pauschale EfQtingggi¥ionen nach 2
71 Absatz 1. 3.4 und 5 in Verbindung mit § 7bis GA

QO Hausiibergabestation (Warmenetz) (§ 7& 0 3

QO Warmepumpe (§ 71c) 4

Q Stromdirektheizung (§ 71d) {o b\ 5

QO Solarthermische Anlage (§ 71¢) @

Q Heizungsanlage fiir Biomass serstoff/-derivate (§ 71f,9) 6

O Warmepumpen-Hybridhei ( ) 7

O Solarthermie-Hybridheigg (
QO Dezentrale, elektris
Erflillung der 65%-

sserbereitung (§ 71 Absatz 5)
egel adf Grundlage einer Berechnung im

Einzelfall nach § 7 satz 2 GEG:
Q Anteil War- Anteil EE” Anteil EE’
mebereit-  der Einzel- aller
Art der ern@rbaren Energie: stellung®: anlage: Anlagen®:
% % %
% % %
Summe®: %
D Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt™:
Art der erneuerbaren Energie: Anteil
EE™:
%
%
Summe?®: %

Dweitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

Dweitere Zonen in der Anlage

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das Gebaudeenergiegesetz lasst fir die Berechnung des
Energiebedarfs in vielen Fallen neben dem Berechnungsverfahren
alternative Vereinfachungen zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen
Ergebnissen fiihren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Rickschlisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch. Die
ausgewiesenen Bedarfswerte sind spezifische Werte nach dem GEG
pro Quadratmeter beheizte/gekiihlte Nettogrundflache.



ENERGIEAUSWEIS

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) 20. Juli 2022

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Endenergieverbrauch

0 20

Vergleichswert dieser Gebaudekategorie
fur Heizung und Warmwasser’

|:| Warmwasser enthalten
|:| Kihlung enthalten

40

10

Endenergieverbrauch Warme
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
kWh/(m?-a)

60

28,2

20

Vergleichswert dieser Gebaudekategorie

Der Wert enthélt den Stromverbrauch fiir

fur Strom"

|

Endenergieverbrauch Strom
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
kWh/(m?-a)

fur Nichtwohngebaude

Registriernummer NW-2024-005155668 3

115,0

80

100 120

>140

30 >40

|:| Zusatzheizung Warmwasser |:| Luftung eingebaute Beleuchtung |:| Kihlung |:| Sonstiges
Verbrauchserfassung
Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil Anteil Heizung | Klima- Energie-
Energietrager 2  |energie-| verbrauch Warmwasser Kalte [KWh] 9 faktor verbrauch
von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh] Strom [kWh]
01.01.2021 | 31.12.2023 Heizol 1,10 117.284 117.284 1,29
01.01.2021 | 31.12.2023 Strom 1,80 36.990 36.990
Priméarenergieverbrauch dieses Gebaudes 177,3  kWh/(m?-a)
Treibhausgasemissionen dieses Gebiudes (in CO,-Aquivalenten) 65,6  kg/(m>a)

Gebaudenutzung
Vergleichswerte '
Gebaudekategorie/ . . glefchsw
Flachenanteil .
Nutzung Heizung und
Wi Strom

armwasser

Burogebaude 100,00% 72 20

Erldauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung von
Energieverbrauchskennwerten  ist durch  das
Gebaudeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte sind
spezifische Werte pro Quadratmeter
beheizte/gekiihlte Nettogrundflache. Der tatséchliche
Energieverbrauch eines Gebaudes weicht
insbesondere wegen des Witterungseinflusses und
sich  andernden  Nutzerverhaltens von den
angegebenen Kennwerten ab.

1 Gemeinsam vom Bundesministerium fiir Wirtschaft und Energie und vom Bundesministerium des Inneren, fir Bau und Heimat bekanntgemacht im
Bundesanzeiger (§ 85 Absatz 3 Nummer 6 GEG), veroffentlicht auch unter www.bbsr-energieeinsparung.de
2 Gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage Warme flr Heizung (witterungsbereinigt) und Leerstandszuschlag Strom in kWh, falls jeweils vorhanden
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Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

fur Nichtwohngebaude
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MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind

mdglich

[ Inicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

Nr.

Bau- & oder
Anlagenteile

MafRnahmenbeschreibung in
einzelnen Schritten

empfohlen

in
Zusammenhang
mit gréRerer
Modernisierung

als
Einzel-
mald-
nahme

(freiwillige Angaben)

geschatzte
Amortisa-
tionszeit

geschatzte
Kosten pro
eingesparte
Kilowatt-
stunde
Endenergie

Heizungsanlage

Aufgrund lhrer Angaben
empfiehlt es sich, die Heizung
und Anlagenkomponenten zu
prifen. Mogliche MalRnahmen
kénnen sein: Dammung der
zuganglichen Leitungen in
unbeheizten Raumen,
hydraulischer Abgleich,
moderne Pumpenregelung,
Einbau von neuen
Thermostatventilen, Austausch
des Heizkessels gemaf
Vorgaben des
Gebaudeenergiegesetzes bzw.
der Anschluss an ein
kommunales Wéarmenetz.

Dach / oberste
Geschossdecke

Aufgrund lhrer Angaben
empfiehlt es sich, die
Dammung lhres Daches / der
obersten GeschoRdecke zu
prifen. Eine mogliche
Mafnahme kann sein:
Erhéhung der Dammdicke von
Schragdachern bzw. obersten
Geschossdecken auf ca. 16 cm
und von Flachdachern auf 18
cm, jeweils mit
Warmeleitfahigkeitsgruppe
WLG 035

Keller / unterer
Gebaudeabschluss

Aufgrund lhrer Angaben
empfiehlt es sich, die
Dammung lhres unteren
Gebaudeabschlusses zu
prifen. Eine mogliche
Maflnahme im Falle von
unbeheizten Kellerrdumen
kann sein: Erhéhung der
Dammdicke bei Kellerdecken
auf ca. 9 cm,
Warmeleitfahigkeitsgruppe
WLG 028.




4 | AuRenwande Aufgrund Ihrer Angaben
empfiehlt es sich, die
Dammung Ihrer AuBenwéande
zu prifen. Eine mogliche
MaRnahme kann sein:
Erhéhung der Dammdicke auf
ca. 14 cm,
Warmeleitfahigkeitsgruppe
WLG 035. Prifen Sie bitte
auch, ob je nach baulicher
Situation (Fachwerkhauser,
Klinkerfassaden, 2-schalige
Fassaden, denkmalgeschitzte
Hauser mit Stuckfassaden,
etc.) diese Malinahme sinnvoll
bzw. umsetzbar ist.

5 | Fenster Aufgrund Ihrer Angaben
empfiehlt es sich, die
energetische Qualitat Ihrer
Fenster zu prifen. Eine
mdgliche MaRnahme kann
sein: Einbau von Fenstern mit
Warmeschutzverglasung (U-
Wert des Fensters je 1,1
W/m3K).

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Die Berechnung und Empfehlung erfolgt ohne Durchfiihrung eines Vororttermins durch den Aussteller und
ausschlieBlich aufgrund der vom Kunden zur Verfiigung gestellten Angaben und Unterlagen zum Objekt und zum
Energieverbrauch. Daten zum Energiebedarf und der Gebaudesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und
wurden nicht geprift. Fir die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit moglicher
ModernisierungsmaRRnahmen empfehlen wir einen Vororttermin mit einem ortsansassigen Energieberater.
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Erlauterungen Registriernummer NW-2024-005155668 6

Hauptnutzung / Gebdudekategorie - Seite 1

Sollten mehrere unterschiedliche Nutzungsarten in dieser Liegenschaft vorhanden sein, wird die Nutzungsart mit
dem gréRten Flachenanteil als Hauptnutzung ausgewiesen. Jede Nutzung wird dabei anhand eines dafir
typischen Nutzungsprofils einer geeigneten Gebaudekategorie zugewiesen.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Warme und Strom werden fur das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heizkosten bzw. der Abrechnungen von Energielieferanten ermittelt. Dabei werden die
Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht die der einzelnen Nutzeinheiten zugrunde gelegt.
Bei gemischt genutzten Gebduden (Wohnungen und Gewerbe in einem Gebdude) beziehen sich die
Energieverbrauchsdaten lediglich auf alle gewerblich genutzten Einheiten. Dem fir das konkrete Objekt
ermittelten Endenergieverbrauch fir Warme und Strom wird ein Vergleichswert einer Gebaudekategorie mit
gleichartiger Nutzung gegenubergestellt.

Der Endenergieverbrauch in kWh je Quadratmeter Nettogrundflache und Jahr [kWh/(m?ea)] gibt Hinweise auf die
energetische Qualitdt des Gebaudes. Kleinere Verbrauchswerte als der Vergleichswert signalisieren eine gute
energetische Qualitat im Vergleich zum Gebaudebestand dieses Gebaudetyps. Ein Rickschluss auf den kinftig
zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich. Der tatsachliche Verbrauch einzelner Nutzungseinheiten
oder eines Gebdudes kann stark differieren, weil sie von der Lage im Gebaude, sich &andernden
Nutzerverhaltens oder von sich dndernden Nutzungen abhangen.

Priméarenergieverbrauch — Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch wird mit einem normativ festgelegten Primérenergiefaktor Uber den
Endenergieverbrauch ermittelt. Dieser Primarenergiefaktor ist wiederum abhangig vom eingesetzten
Energietrager und zeigt, welche Menge an Priméarenergie fur die Gewinnung, Umwandlung und Verteilung beim
jeweils eingesetzten Energietrager aufzuwenden ist, um eine bestimmte Endenergiemenge bereitzustellen.
Beispielsweise betragen die Primarenergiefaktoren fir Heiz6l und Erdgas 1,1 und fir Holz 0,2.

Beispiel: Betragt der Endenergieverbrauch fir ein gasbeheiztes Gebaude 100 kWh/(m?sa), ergibt sich ein
Priméarenergieverbrauch von 100 kWh/(m?a) x 1,1 = 110 kWh/(m?Z-a).

Zuschléage fiir Leerstand — Seite 3

Im Fall langerer Leerstande ist nach dem Gebaudeenergiegesetz hierfir ein pauschaler Zuschlag rechnerisch zu
bestimmen und in die Verbrauchserfassung einzubeziehen. Ob und inwieweit die genannten Zuschlage in die
Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung“ zu entnehmen.

Klimafaktor - Seite 3

Der Klimafaktor ist ein u. a. vom Deutschen Wetterdienst angegebener Wert. Dieser wird postleitzahlengenau
auf Grundlage der konkreten ortlichen Wetterdaten ermittelt und monatlich aktualisiert. Anhand des Klimafaktors
wird der Energieverbrauch fir die Heizung auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. Damit werden
klimatische Schwankungen einzelner Jahre und klimawirksame Standortunterschiede ausgeglichen. So fuhrt
beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter oder an einem kalten Standort nicht zu
einer schlechteren Beurteilung des Gebadudes. Der Klimafaktor kann zwischen den verschiedenen
Abrechnungszeitrdumen - je nach Witterung - stark voneinander abweichen.

Pflichtangaben in Immobilienanzeigen

Nach dem Gebaudeenergiegesetz besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87 Absatz 1 und 2 GEG
genannten Angaben zu machen. Die daflir erforderlichen, im Folgenden genannten Angaben sind dem
Energieausweis zu entnehmen:

» Wesentlicher Energietrager fir die Heizung (s. Seite 1)

* Art des Energieausweises (hier: Energieverbrauchsausweis, s. Seite 1)
» Endenergieverbrauch Warme (s. Seite 3)

» Endenergieverbrauch Strom (s. Seite 3)



