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Giltig bis: 14.07.2031 Registriemummer NW-2021-003730166 1
Gebaude
Kennung ' 4718554_5151865_sap Auftrags-Nr.: EAP-101934
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse —45359 Essen
Gebaudeteil Wohngebaude
Baujahr Gebaude 1956
Baujahr Wameerzeuger 1998
Anzahl Wohnungen 9
Gebaudenutzfiiche (Ax) | 548,4 [W]nach § 82 GEG aus der Wohnflache emnittelt

Wesentliche Energietrager far | Heizung: Erdgas
Heizung und Warmwasser Warmwasser:

Art:
Emeuerbare Energien
Verwendung:
E] Fensteritftung | I Laflungsanlage mit Warmertickgewinnung
Art der Luftung — )
D Schachtltiftung D Loftungsaniage ohne Warmertickgewinnung
Art der Kahiung | |Passive Kahiung [ | Gelieferte Kaite |_|Kahlung aus Strom | |Kahlung aus Warme
Inspektionspflichtige . A _
Klimaanlagen An2ahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstefiung [:] Neubau D Modemisierung (AnderunalErweiterunq) i ] ] Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises {¥]vermietungiVerkauf

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitat eines Gebsudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfidche
dient die energetische Gebdudenutzfiiche nach dem GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben
unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschldgige Vergleiche ermdglichen (Eri4uterungen ~ siehe Seite
5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

D Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis).

E] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Die Datenerhebung fir den Energieausweis erfolgte durch den [w]Eigentomer [ JAussteller

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen Oberschiagigen
Vergleich von Gebduden zu erméglichen.

Ausstelier:

BRUNATA-METRONA GmbH 18. Juli 2021
|.A. Bernhard Mundry, Dipl-Ing. Architeld, Energieberater " T
Max-Planck-Stralle 2, 50354 Hirth Ausstellungedatum
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Energiebedarf
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Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 28,3 kg COz-Aquivalent/(m?a)

denergieverbrauch dieses Geb4udes

107,3  kWh/(m*a)
BT 70 | | - o
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118,1  kWh/(m?-a)
rimédrenergieverbrauch dieses Gebiudes

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) 107,3 kWh/(m*-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zsitraum Primar- ; Anteil ;
Energietrager ! energie- Energ;mr?raud\ Warmwasser Anta[lmlzung 'f?kn;:r-
von bis faktor [kwWh]
01.01.2018 | 31.12.2020 Erdgas 1,10 112.983 112.983 1,25
01.01.2018 31.12.2020 Leerstandszuschlag 1,10 2.080 | 2.080 1,25
01.01.2018 | 31.12.2020 Warmwasserzuschlag 1,10 32.804 32.904

Vergleichswerte Endenergie

Elc (D TE [ Foms i . )
r Die modsllhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
Q26 50 7—5 100 125 150 175 200 225 >280 auf Gebdude, in denen Warme for Heizung und
Warmwasser durch Heizkesssl im Geb%ude bereitgestelit
L ~a : ; ;
] *?'b -é? g‘ & SES F “5 wird. Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder
& & QV}- Nahwérme beheizten Gebaudes verglichen werden, ist

§§ : N
> ass hier normalerwei i s
| é\‘? ézfg? ‘gygqf gf f f zu beachten, dass hie larweiss ein um 15 - 30 %

geringarer Energieverbrauch als bei vergleichbaren
Gebduden mit Kessslheizung zu erwarten ist

ey
46? EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Erduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Emittiung des Energievarbrauchs ist durch das Gebiudeenergiegesetz vorgegebsn. Die Werts der Skala sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfidche (AN) nach dem Gebaudesnergiegesetz, die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnfléche des
Gebfiudes. Der tatséichliche Energisverbratich einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesonders wegen des Wittarungseinfiusses und
sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenan Energieverbrauch ab.

' Gegebenenfalls auch Leerstandszuschldge Wamme fur Heizung (witterungsbereinigt), Leerstandszuschlag Warmwasser oder Kuhlpauschale in kWh
(s. letzte Seite des Energieausweises unter Zuschldge fur Leerstand, Wanmwasser, Kahlung).
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Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Registriemummer NW-2021-003730166 4

Malinahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind

[w]méglich

[Inicht méglich

Empfohlene ModemisierungsmaBnahmen

empfohien (freiwillige Angaben)
‘ geschatzte
Nr Bau- & oder MaRnahmenbeschreibung in in als geschitzte Kosten pro
g Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang| Einzel- Amortisa- | Singesparte
mit groBerer | maR- it Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
1 | Heizungsanlage Aufgrund threr Angaben v v]
empfiehlt es sich, die Heizung
und Anlagenkomponenten zu
prifen. Mégliche Mafnahmen
kénnen sein: Ddmmung der
zuganglichen Leitungen in
unbeheizten Rédumen,
hydraulischer Abgleich,
moderne Pumpenregelung,
Einbau von neuen
Thermostatventilen, Austausch
des Heizkessels bzw.
Brenners.
(] ]
| L]
L] O
N, ]
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebdude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Ergdnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Die Berechnung und Empfehlung erfolgt ohne Durchfithrung eines Vororttermins durch den Aussteller und
ausschliellich aufgrund der vom Kunden zur Verfiigung gestellten Angaben und Unterlagen zum Objekt und zum
Energieverbrauch. Daten zum Energiebedarf und der Gebaudesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und
wurden nicht gepriift. Fiir die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit méglicher
ModernisierungsmaRRnahmen empfehlen wir einen Vororttermin mit einem ortsanséassigen Energieberater,
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b h - Sei
Die Geb#udenutzfliiche wird mit einem in dem GEG festgelegten Umrechnungsfaktor ber die beheizte
Wohnfidche ermittelt. Dieser Umrechnungsfaktor betr4gt bei reinen Wohngeb&uden mit bis zu zwei Wohneinheiten mit
beheiztem Keller 1,35 und bei allen (brigen Wohngeb&uden 1,2. Die Geb4udenutzfidche ist daher immer gréfier als die
Wohnfiiche.
Beispiel: Betragt die beheizte Wohnfiéche fur ein Mehrfamilienhaus 1000 m?, ergibt sich eine Gebaudenutzfiiche von
1000 m? x 1,2 = 1200 m2,

Der Endenergieverbrauch fur das Geb4ude wird auf Basis der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach
Heizkostenverordnung oder auf der Grundlage anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die
Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb#4udes und nicht die der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Bei gemischt
genutzten Gebduden (Wohnungen und Gewerbe in einem Geb4ude) beziehen sich die Energieverbrauchsdaten lediglich auf
alle Wohnungen. Der Endenergieverbrauch in kWh je Quadratmeter Nutzfidche und Jahr [kWh/(m2+a)] gibt Hinweise auf die
energetische Qualitat des Geb4udes und seiner Heizungsanlage. Ein kieiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein
Ruckschluss auf den kinftig 2u erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht maglich; insbesondere konnen die Verbrauchsdaten
einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Geb4ude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhé4ngen.

Der Primérenergieverbrauch wird mit einem normativ festgelegten Primarenergiefaktor iber den Endenergieverbrauch ermittelt.
Dieser Primérenergiefaktor ist wiederum abh#ngig vom eingesetzten Energietriger und zeigt, welche Menge an Prim&renergie
fur die Gewinnung, Umwandlung und Verteilung beim jeweils eingesetzten Energietr4ger aufzuwenden ist, um eine bestimmte
Endenergiemenge bereitzustellen. Beispielsweise betragen die Primarenergiefaktoren fiir Heizs! und Erdgas 1,1 und fiir Holz
0,2.

Beispiel: Betragt der Endenergieverbrauch fur ein gasbeheiztes Gebaude 100 kWh/(m?+a), ergibt sich ein
Primérenergieverbrauch von 100 kWh/(m?-a) x 1,1 = 110 kWh/(m?-a).

Die mit dem Primé&renergieverbrauch verbundenen Treibhausgasemissionen des Geb4udes werden als &quivalente
Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

LUSCnidge 1 513 yasser, funiun oefle

Im Fall ldngerer Leerstande ist nach dem Gebdudeenergiegesetz hierfir ein pauschaler Zuschlag rechnerisch zu bestimmen
und in die Verbrauchserfassung einzubeziehen.

Ebenfalls in dem Gebaudeenergiegesetzt definiert ist, dass ein Energieausweis immer den Verbrauch von Heizung und
Warmwasser berticksichtigen muss. Wird das Warmwasser nicht mit der Heizungsanlage bzw. dezentral erzeugt, wird ebenfalls
ein fiktiver Zuschlag als typischer Verbrauch tber eine definierte Pauschale vorgesehen, um eine Vergleichbarkeit mit solchen
Heizungsanlagen herzustellen, die neben der Beheizung des Gebaudes auch zur Warmwasserbereitung dienen. Gleiches gilt
fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkahlung.

Ob und inwieweit die genannten Zuschlige in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung* zu

entnehmen.

Der Klimafaktor ist ein u. a. vom Deutschen Wetterdienst angegebener Wert. Dieser wird postieitzahlengenau auf Grundlage
der konkreten drtlichen Wetterdaten ermittelt und monatlich aktualisiert. Anhand des Klimafaktors wird der Energieverbrauch for
die Heizung auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. Damit werden klimatische Schwankungen einzelner Jahre
und klimawirksame Standortunterschiede ausgeglichen.

So fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzeinen harten Winter oder an einem kalten Standort nicht zu einer
schlechteren Beurteilung des Geb3udes.

Der Klimafaktor kann zwischen den verschiedenen Abrechnungszeitrfumen - je nach Witterung - stark voneinander abweichen.

Vergleict te — Seite 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modefthaft ermittette Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Geb#ude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungeféhr die Werte fur die einzelnen Vergleichskategorien liegen.

Pilict ben'in | bili i
Nach dem Geb&udeenergiegesetz besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87 Absatz 1 GEG genannten Angaben zu
machen. Die dafir erforderlichen, im Folgenden genannten Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen:

* Baujahr des Gebdudes (s. Seite 1)

* Wesentlicher Energietrager fur die Heizung und Warmwasser (s. Seite 1)
* Art des Energieausweises (hier: Energieverbrauchsausweis, s. Seite 1)

* Endenergieverbrauch (s. Seite 3)

= Energieeffizienzklasse (s. Seite 3)



