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Baubeschreibung

Neubau eines Dreispanners mit 3 Wohneinheiten
Erdinger Str. 13-13b, 85570 Markt Schwaben Stand 15.04.2016

Die Wohnanlage besteht aus einem Dreispanner mit 3 abgeschlossenen Wohneinheiten. Jede
Wohneinheit hat in der Standardvariante ein Kellergeschoss, ein Erdgeschoss, ein
Obergeschoss und ein ausgebautes Dachgeschoss gem. Grundriss. Die Geschosse sind
verbunden durch eine offene Treppe. Die Wohnanlage wird nach der
Energieeinsparverordnung (EnEV) KfW70 gebaut. Jeder Wohneinheit ist ein offener Steliplatz
(zzgl. 7.500 Euro), sowie ein Uberdachter Stellplatz (zgl. 12.500 Euro) in einer Carportanlage
zugeordnet. Das Grundstuck ist Uber die Erdinger StralRe voll erschlossen.

ROHBAU:

BETON UND STAHLBETONARBEITEN

Bodenplatte und KellerauBenwénde aus Stahibeton mit hohem Wassereindringungs-
wiederstand; Kellerumfassungswénde im AuBenbereich mit Perimeter-Dammplatten isoliert
und mit Bitumendickbeschichtung nach DIN 18195; Geschossdecken als Beton-
Elementendecken; Balkone und Vordécher aus Stahibeton-Fertigteilen, Balkonunterseite als
Sichtbeton, thermisch getrennt durch D&mmelemente; Treppenldufe im Bereich
Kellergeschoss aus Stahlbeton, schallentkoppelt aufgelagert. Betongiite, Dicke und
Bewehrung aller Beton- und Stahlbetonteile nach statischer Berechnung. Es bleibt
grundsétzlich vorbehalten, die Beton-/Stahlbetonbauteile als Fertigteile oder Ortbetonelemente
herzustellen. Die Lichtschéchte bestehen aus Stahlbeton mit verzinktem Abdeckrost. Lichthof
mit Glasabdeckung, bestehend aus Stahlrahmen-Tragkonstruktion und Thermoverspannte
Glaser, Oberflache beschichtet. Liftungsgitter als Ubergang zwischen Terrasse und Fassade.

MAUERARBEITEN

AuRenwénde werden aus 42,4 cm UNIPOR Energiesparziegel CORISO W07 hergestelit. Die
Kommunwénde werden als zweischalige Mauerwerkstrennwénde (min. RDK 1,8 nach DIN EN
771) mit einer Zwischenddmmung (5 cm Mineralwolle nach DIN EN 13162) erstellt.

DACHKONSTRUKTION - WALMDACH

Der Dachstuhl wird aus Fichtenholz (min. Holzart C24) errichtet. Die Dachschalung innen,
erfolgt mit 22mm OSB-Platten, allseitig Nut und Feder, alle StéRe werden luftdicht verklebt. Die
Wérmeddmmung wird als Vollsparrendammung zwischen den Sparren eingebracht und
besteht aus Mineralfaser, entsprechend der EnEV 2014. Die duere Dachschalung erfolgt in
50mm Holzfaser-Unterdeckplatten, allseitig Nut und Feder. Uber der Dachschalung l3uft eine
diffusionsoffene Dachbahn, sowie eine Dachlattung/ Konterlattung aus Holz. Das Dach wird
mit Dachziegel gem&R Farbkonzept des Bautrédgers eingedeckt.



SPENGLERARBEITEN

Die gesamten Spenglerarbeiten (Dachrinne, Fallrohre, Attikaverblechung und sonstige

Verblechungen) werden mit pulverbeschichteten Alluminiumblech, gemaR Farbkonzept des
Architekten, ausgefiihrt.

FASSADENPUTZ

Unterputz als Kalk-Zement-Faser-Leichtputz; Oberputz als Kalkzement, Korngréfle 2-3 mm
gemaR Farbkonzept des Architekten. Im Sockelbereich, Sockelleichtputz und mit Dichtschieme.

FENSTER

Fabrikat: Kbmmerling 76; Farbe gemé&R Farbkonzept des Architekten: Uf = 1,0 W/m?K (nach
Angaben Hersteller); 3-Scheiben-Isolierverglasung gemaR den ENEV 2014, 44mm — Stérke: an
den Seiten- und StraRenfassade Schallschutzklasse SSK3, an der Gartenfassade SSK 2.

HAUSEINGANGSTURE

Haustlire als Systemtire aus Aluminium mit verstérktem Tirblatt, Farbe: anthrazitgrau geman
Farbkonzept des Architekten. Mit Leichtmetall-Tirbeschlégen.

AUSBAU:

TROCKENBAU

Nichttragende Wohnungswénde als Gipskarton-Leichtbauwénde, Starke nach Erfordernis.
Leichtbauwénde, Vorwandelemente, Ablagen (Hohe zwischen 100cm und 125cm) in den
Bédern bzw. dem Géaste-WC mit ,,Greenboard“ Deckplatte, Klasse 1 nach VwVwS Deutschland.
Die Verkleidung der Dachschrégen erfolgt mit Gipskartonplatten, die Randanschliisse werden
dauerelastisch verfugt oder mit einem Randabschiussprofil zur Wand hin mit einem Spaltmal
bis max. 2mm ausgefiihrt. Die Decken in den Bédern im 1.0G und im DG sind abgehangt.

INNENPUTZ

Bei gemauerten Ziegelwédnden Kalk-Gipsputz. Bei Decken Fugenlberbriickungsgewebe und
Spachtelputz aus Kalk-Gips. Im Bad an den Wénden Kalkzementputz, Decken abgehéngt und
gespachtelt.

MALERARBEITEN

Fassaden im Farbton geméR Farbkonzept des Architekten, gestrichener oder eingefarbter
Silikonharzputz. Innenwande und Decken werden mit Dispersionsfarbe weill gestrichen.

ESTRICH

in allen Wohnrdumen (inkl. Hobbyrdume und Dielen) schwimmender Estrich auf
Trittschalld@mmplatten mit Trittschall-Randdédmmstreifen. Im Kellergeschoss mit extra 14 cm
Wéarmedadmmplatten gegen Bodenplatte.

Die Treppen zwischen EG-OG und OG-DG werden als formschone, gradldufige Metalitreppe
mit einem Parkettbelag ausgefiihrt. Die Unterseiten werden mit Gipskarton — Verkleidung
abgehéngt.



Die Balkone werden mit Holz-Terrassendielen belegt, das Balkongeldnder besteht aus einer
Metallbalustrade. Die Trennelemente werden als hinter liftete Holzrahmenkonstruktion mit
Holzverkleidung (liegendes Format) ausgefiihrt.

SANITAR-INSTALLATION

Nachfolgend beschriebene Sanitérobjekte fiir das Bad und das Gaste WC im UG, in weil.
Wandhénge-Tiefspllklosett mit Kunststoffsitz und Deckel (sowie Markenwandeinbausptilkasten
mit Splltaste von Grohe, Waschtisch ca. 45x35 cm, Wert ca. 120,- € (optional als
Doppelwaschtisch je nach Ausstattungsvariante); Marken-Armaturen als verchromte Einhand-
Mischbatterien (Grohe oder &hnlich, Wert ca. 170,- Euro). Fir die Kiichenspile und das
Handwaschbecken im Géaste-WC sind Kalt- und Warmwasseranschliisse mit verchromten
Eckventilen und Abwasseranschluss DIN 50 als Anschluss am Steigstrang vorgesehen
(Hinweis: Die Installation endet somit am Schacht, die Anschiiisse ab dem Schacht sind nicht in
dem Grundausstattungsvariante inbegriffen). 1. OG - Die Duschtasse ist hier eine
bodenblindige Dusche mit einseitiger Glas- bzw. Leichtbautrennwand. Duscharmaturen von
GROHE oder ahnlich, Wert ca. 170€.

Waschmaschinenanschluss im Hauswirtschaftsraum im Kellergeschoss. Anschluss fiir
Geschirrspller in der Kuche, Uber den Siphon der Spule, moglich. Hinweis: nicht mitgeliefert
werden jegliche Kichen-, Elektrogerdte, bzw. Mobel, sowie keine Duschtrennwand im
Kellergeschoss.

Hebelage
Hebeanlage geeignet fiir fekalienhaltiges Wasser (Hersteller Jung).

Physikalische Enthértungsaniage
- (ohne Angaben zum Fabrikat)

Gaszéhler / Wasseruhr
(nach Angaben Versorger)

In der Diele, der Abstellkammer, der Kiiche, dem Bad, dem Géste-WC werden Bodenfliesen in
wei}, oder individuell nach Wahl, Preis inkl. MwSt. max. 25 €/m? verarbeitet. Im Bad werden
alle Vormauerungen und Ablagen gefliest. Im Duschbereich wird auf ca. 1,85 m hoch gefliest.
Wandfliesen weil matt keramische Fliesen, oder individuell nach Wahl, Preis inkl. MwSt. max.
25 €/m? . Im Bad wird eine so genannte alternative Abdichtung (Lastogumbeschichtung)
ausgefiihrt. Diese Abdichtung wird auf den Estrich und an den spritzwasserbelasteten Wanden
auf den Innenputz bis zu einer Héhe von 2m aufgebracht. Im Ubrigen Wandbereich bis 5 cm
uber den Boden. In dem Ubergangsbereich zwischen Boden und Wand werden elastische
Dichtungsbénder angebracht. Ein Bodenablauf ist nicht vorgesehen.

In den Schlaf- und Wohnrdumen wird ein Massiv-Parkett (geschliffen und geolt, 14 mm), im
unregelmaligen Verband auf Estrich verlegt.

INNENTUREN

Wohnrauminnentiren als montagefertige Turelemente, Tirblatthéhe 198,5 cm (nach DIN
18101), Drickergarnituren in Edelstahl matt, Rohrenspantirblatt mit eckigen Kanten,
Oberflache wei, Holzumfassungszarge eckige Kanten. Fugenbildung zwischen
Umfassungszarge und Wand bis 2mm sind kein Mangel, Fugenbildungen an der Zarge-Wand
Uber 2mm werden bauseits mit Silikon oder entsprechenden Acryldichtstoffen versiegeit.
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ELEKTRO

Hausanschluss, Z&hlerunterbringung im Keller (fir jedes Haus/ Wohneinheit eigene Zahler).
Zimmerausstattungswert 1 plus bis 2 plus nach RAL-RG 678 je nach Elektrokonzept (erfiillt die
Anforderungen von DIN 18015). Vorbereitung fiir AuBenbeleuchtung im Eingangs- und
Gartenbereich. Tursprechanlage mit Turéffner und Kamera (Hersteller SOMFY).
Gartenstromanschluss mit eigenem Stromkreis je nach Ausstattungsvariante und SAT-
Anschlussvorbereitung im Gartenbereich.

Elektro-Haupt-Verteiler
Hager Komplettschrank ZB23NW; 950/800/205mm; Schutzklasse 1 (IP44)
Details siehe Elektropléne (UG, EG, OG, DG).

HEIZUNG-INSTALLATION

Warmwasserbereitung / Heizungsanlage

Jedes Haus ist mit einem Gas-Brennwertkessel (Viessmann Vitodens 343-F Kompaktgerat mit
Pufferspeicher und Anschluss fiir Solaranlage) in Kombination mit Solaranlage; Flachkollektor
mit Kollektorgesamtfléche von 2,3 gm nach Angaben des Haustechnikplaners.

Alle Wohnrdume, der Hobbyraum ,sowie die Kiche und die B&ader, werden mit einer
FuBbodenheizung mit Raumtemperatursteuerung ausgestattet, sowie einem zentralen
Liftungssystems mit Warmerlickgewinnung. Die Warmeverteilung der FuBlbodenheizung,
erfolgt Uber je einen, zentralen Unterverteiler pro Etage.

Satellitenanlage, mindestens 1 Anschlussdose pro Wohn- und Schiafraum.

INTERNET

Mindestens 1 Anschlussdose pro Wohn- und Schlafraum.

AUSSENANLAGE & CARPORT

Die AuBenanlage wird gem. dem AuBenanlageplan gestaltet. Der Carport ist eine
Holzrahmenkonstruktion ,Naturholz-Optik“, Verkleidung Schalung liegendes Format,
Foliendach begriint.

BEMERKUNG;

............................................................

Die Innenausstattung kann, in Abstimmung mit dem Bautrédger, individuell abgestimmt werden,
die Abweichungen zur Baubeschreibung werden in den jeweiligen Kaufvertragen festgehaiten.

Bei erheblicher Individualisierung des vorgegebenen Grundrisses und der Ausstattung, sowie
der Bestellung von optionalen Erweiterungen, kénnen weitere Kosten entstehen.



