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Protokollarische Feststellungen des Verwalters und
Versammlungsleiters:

Tagesordnung

Die Tagesordnung ergibt sich aus dem Einladungsschreiben vom 30.09.2024. Die
Einladung erging unter Einhaltung der Mindestfrist nach § 24 Abs. 4 WEG (neu). Die
Einberufung erfolgte somit ordnungsgeman!

Stimmrecht
Das Stimmrecht regelt sich nach § 14,6 GemO mit folgender MaBgabe:
"Die Abstimmung erfolgt nach der Héhe der Miteigentumsanteile".

Anwesend bzw. rechtswirksam vertreten waren 4.345 MEA von insges. 8.811
MEA gem. Teilungserkldarung Kélner Str. 5 - 9, 50226 Frechen. Vor der
Abstimmung zu TOP 2 erhéhten sich die MEA auf 4.670.

Versammlungsdauer
Die Versammlung wurde 17:02 Uhr erdéffnet und um 19:49 Uhr geschlossen.

Beschlussfiahigkeit

Die Eigentimergemeinschaft ist nach neuer Gesetzeslage immer beschlussfahig, wenn
mindestens ein Eigentimer anwesend bzw. rechtswirksam vertreten ist.

Versammlungsleitung

Versammlungsleiter war Herr Frank Leimbach - Mitarbeiter der Verwalterin ACH
Haus- u. Grundbesitzverwaltung GmbH.

Protokolifiihrer
Die Protokollfiihrung lag bei Herrn Frank Leimbach.

Abstimmungsregelung
Die Abstimmung erfolgte durch Handzeichen.
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Beschliisse:

Protokollunterzeichnung

Beschluss:
Die Eigentimergemeinschaft legitimiert:

Frau Dagmar Ziebell
(Verwaltungsbeiratsvorsitzende)

Herrn Christoph Gerhards
(Verwaltungsbeirat/Wohnungseigentiimer)

das Protokoll der Eigentiimerversammiung vom 22.10.2024 zu prufen und
zu unterzeichnen.

Abstimmungsergebnis:
Der Beschlussantrag wurde einstimmig- ohne Gegenstimmen und
Enthaltungen- angenommen!

Genehmigung der Abrechnungsspitzen der Hausgeldabrechnung
01.01. - 31.12.2023

Vorbemerkung:
Alle Abrechnungsunterlagen und Bankausziige lagen am Versammlungsort ab
16.00 Uhr zur Einsicht bereit!

Beschluss:

Die Nachschiisse bzw. Anpassungen der beschlossenen Vorschiisse (=
Abrechnungsspitzen) aus den Einzelabrechnungen fiir das Jahr 2023
vom 11.10.2024 werden genehmigt und fillig gestelit.

Die Abwicklung der Abrechnungsspitzen erfolgt per 20.11.2024.

Solite ein Eigentiimer seinen Zahlungsverpflichtungen nicht fristgemaB
nachkommen, wird der Verwalter legitimiert, im Namen der
Wohnungseigentiimergemeinschaft (= Verband) - nach erfolgter Abmahnung
- im Wege der Zahlungsklage vorzugehen und einer im WEG-Recht versierten
Anwaltskanzlei Gbliche Prozessvollmacht erteilen.

Sofern nach Titulierung der Forderung der jeweilige Eigentiimer seinen
Rickstand nebst Zinsen u. Kosten nicht ausgleicht, wird die Verwaltung
legitimiert, die Zwangsvollstreckung und/oder Zwangsverwaltung des Wohn-/
Teileigentums des jeweiligen Eigentiimers zu beauftragen und zu diesem
Zweck eine im WEG-Recht versierte Anwaltskanzlei einzuschalten.

Abstimmungsergebnis:
Der Beschlussantrag wurde einstimmig- ohne Gegenstimmen und
Enthaltungen- angenommen!
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Genehmigung des Wirtschaftsplan 2025

Beschluss:
Die Vorschiisse aus den Einzelwirtschaftsplé@nen fiir das
Kalenderjahr 2025 v. 11.10.2024 werden genehmigt.

Die daraus resultierenden Verpflichtungen der Eigentimer zur anteiligen
Lasten- und Kostentragung werden per 15.01.2025 (Jahresbetrag) mit
der MaBgabe féllig, dass der Jahresbetrag auch in monatlichen Raten (= 12
Monatsraten), unter Stundung des jeweils verbleibenden Restes, gezahlt
werden kann.

Die Vorschiisse sind bis zum 3. Werktag eines Monats im Voraus féllig,
erstmalig im Januar 2025.

Sollte ein Eigentiimer seinen Zahlungsverpflichtungen mit mehr als einer
Monatsrate nicht fristgemaB nachkommen, wird der Verwalter legitimiert,
den Jahresbetrag im Namen der Wohnungseigentiimergemeinschaft (=
Verband) im Wege der Zahlungsklage geltend zu machen und einer im
WEG-Recht erfahrenen Anwaltskanzlei Ubliche Prozessvollmacht zu erteilen.

Sofern nach Titulierung der Forderung der jeweilige Eigentimer seinen
Rickstand nebst Zinsen u. Kosten nicht ausgleicht, wird die Verwaltung
legitimiert, die Zwangsversteigerung und / oder Zwangsverwaltung des Wohn-
/ Teileigentums des jeweiligen Eigentliimers zu beauftragen und zu diesem
Zweck eine im WEG-Recht versierte Anwaltskanzlei einzuschalten.

Abstimmungsergebnis:
Der Beschlussantrag wurde einstimmig- ohne Gegenstimmen und
Enthaltungen- angenommen!

Entlastung des Verwaltungsbeirates fiir den Zeitraum 01.01. -
31.12.2023

Beschluss:

Die Verwaltungsbeirdte werden fir den Zeitraum 01.01.-31.12.2023
dankend entlastet.

Abstimmungsergebnis:
Der Beschlussantrag wurde einstimmig- ohne Gegenstimmen und
Enthaltungen- angenommen!

Umstellung der Innenhofbeleuchtung 1. OG Kdélner Str. 7a auf LED

Anmerkung:
Im Rahmen der Rechnungspriifung wurde der Wunsch geduBert, die
Innenhofbeleuchtung (1. OG) Kélner Str. 7a auf LED umzustellen.

Beschluss:

Die Eigentimergemeinschaft  legitimiert die  Verwaltung, die
Innenhofbeleuchtung (1. OG) Kélner Str. 7a auf LED umzustellen, sofern
die Gesamtkosten netto € 2.000,00 + 19% MwSt. nicht ibersteigen.

Sollten die Kosten netto € 2.000,00 + 19% MwsSt. Ubersteigen, wird die
Verwaltung angewiesen, mindestens 2 Angebote einzuholen. Uber die
Vergabe entscheidet die WEG dann im Umlaufverfahren mit einfacher
Mehrheit der abgegebenen Stimmen.
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Abstimmungsergebnis:

- JA-Stimmen: 4.616 MEA
-Stimmenthaltungen: 0 MEA
- NEIN-Stimmen: 54 MEA

Der Beschlussantrag wurde somit mehrheitlich angenommen.

Novellierung des Telekommunikationsgesetzes (hier: Abschluss
einer Versorgungsvereinbarung)

Anmerkung:

Mit Wirkung zum 30.06.2024 endet das s.g. Nebenkostenprivileg zur
Umlagefahigkeit der Kabel-TV-Gebiihren. Vor diesem Hintergrund hat die
WEG im Rahmen der Eigentiimerversammlung 2023 beschlossen, dass der
bestehende Sammelvertrag zum 30.06.2024 zu kiindigen ist. Der
Beschluss ist umgesetzt, d.h. die Kiindigung des Sammelvertrages ist
fristgerecht erfolgt!

Losgeldst von der Kiindigung des Sammelvertrages bietet die Vodafone an
eine s.g. Versorgungsvereinbarung (iber einen Zeitraum von 5 Jahren
abzuschlieBen. Diese Versorgungsvereinbarung fiihrt dazu, dass die Nutzer
der Liegenschaft - sofern gewiinscht - einen Einzelnutzervertrag ,Kabel-
TV" abschlieBen kdnnen. Im Gegenzug ist der Vodafone ein exklusives
Nutzungsrecht der bestehenden Kabel-TV-Infrastruktur tiber die Laufzeit
der Versorgungsvereinbarung zu gewédhren. Die Vodafone (ibernimmt fiir
diesen Zeitraum Wartung und Service fiir das Hausverteilnetz.

Beschluss:

Die  Verwalterin  wird legitimiert, mit der Vodafone eine
Versorgungsvereinbarung (Vodafone kann einspeisen, Nutzer kénnen
Einzelvertrdge abschlieBen - TV, Internet, Kabel-TV). Im Gegenzug
Ubernimmt Vodafone den kostenfreien Service und erhilt die exklusiven
Leitungsrechte fir das Kabel-TV-Netz) mit einer Laufzeit von 5 Jahren
abzuschlieBen, sofern fiir die WEG keinerlei Kosten hiermit einhergehen!

Abstimmungsergebnis:

- JA-Stimmen: 4.616 MEA
-Stimmenthaltungen: 54 MEA
- NEIN-Stimmen: 0 MEA

Der Beschlussantrag wurde somit mehrheitlich angenommen.

Erforderliche Instandhaltungen und Instandsetzungen gem.
Ortsbegehung Verwaltung 2024

- Im 3. OG wird am Ausgang eine Ersatzbepflanzung vorgenommen, da
die vorhandene Bepflanzung eingegangen ist.

- Der Austritt im 3.0G zum offenen Gang sollte noch verbessert werden,
wobei zu Berticksichtigen ist, dass im Bodenbereich auch Rohrleitungen
verlegt worden sind.
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- Im Treppenturm 7d ist eine leichte Farbabplatzung zu erkennen. Hier
muss seitens eines Malers Gberpriift werden, ob Feuchtigkeit
eingedrungen ist.

- Der Efeubewuchs im Bereich des hinteren Gebaude 7a (Park-platz)
muss zurickgeschnitten werden,

- Im Hause 7c ist im Treppenhaus eine Revisionséffnung wieder zu
verschlieBen,

Installation von Balkonkraftwerken (Informationen/Hinweise)

Anmerkung:

Uber das Flr u. Wider von Balkonkraftwerken wird die Verwaltung im
Rahmen der Eigentimerversammlung berichten. Als privilegierte
MaBnahme muss - wie jede bauliche Verénderung - die Installation eines
Balkonkraftwerkes (=Steckersolarsystem) der Eigentiimergemeinschaft
angezeigt u. genehmigt werden.

Die Eigentimergemeinschaft kann und muss die Rahmenbedingungen
dokumentieren, damit ein mdglichst harmonisches Gesamtbild gewahrt
bleibt. Hier sei u.a. die Begrenzung auf zwei Paneele (ca. 1,80m x 1,10m je
Paneele), die Rahmenfarbe (bswp. schwarz) etc. zu dokumentieren.
Weiterhin muss deutlich dokumentiert werden, dass die alleinige Kostenlast
beim bauwilligen Eigentiimer liegt und keine Eindeckung durch die
Gebdudeversicherung erfolgt. Eine sach- und fachgerechte Montage sowie
ein vorheriger E-Check der betroffenen Wohnung ist zwingend umzusetzen!

Hinweis:

Die Eigentimer/Mieter des denkmalgeschiitzten Hauses (Kolner Str. 5)
sollten sich, bevor sie sich Gedanken zu Balkonkraftwerken machen, mit
der Denkmalschutzbehérde in Verbindung setzen und ein Konzept
vorlegen. Gleiches gilt fir die Eigentliimer/Mieter Pavillon. Weiterhin weisen
wir darauf hin, dass der Aufbau von Balkonkraftwerken im Bereich der
Terrassen Erdgeschosse der Wohnanlage nicht ausdriicklich als privilegierte
MaBnahme seitens des Gesetzgebers dokumentiert ist. Wie hier zu
verfahren ist, wird die Rechtsprechung in den nachsten Jahren entscheiden.
Die Eigentiimergemeinschaft bittet, dies zu beachten!

Nachstehend bedarf es einer Entscheidung bezliglich der Balkone Kolner
Str. 7a - 7d. Aufgrund der Vielzahl unterschiedlicher Balkone im AuBen- u.
Innenhofbereich bedarf es seitens des antragstellenden Eigentlimers, der
ein Balkonkraftwerk an der AuBenseite der Balkonbriistung anbringen
mochte. um detaillierten Antrag. Die Eigentiimer der Wohnanlage Kélner
Str. 7a - d miussen bei der Beschlussfassung Uber diese Information
verfligen.

Will ein Eigentimer einen Gestaltungsbeschluss erwirken, sollte er diese
Grundlage frihzeitig vor der Versammlung allen Eigentimern Uber den
Verwalter nach WEG zukommen lassen, damit seine Miteigentimer
spatestens mit der Einladung dartber verfligen.

Hintergrund ist, dass Balkonkraftwerke zwar eine privilegierte MaBnahme
sind, jedoch das Wie die Eigentiimergemeinschaft in ihrer Gesamtheit
beschlieBt.



Vor diesem Hintergrund haben wir uns erlaubt, ein Beschlussmuster zur
Information aller Eigentiimer zu erstellen. Hieraus ersehen Sie, dass ein
Antrag eines Balkonkraftwerkes, das nach dem Willen des Gesetzgebers
privilegiert ist, nur erfolgreich umgesetzt werden kann, wenn alle
nachstehenden Bedingungen des Beschlussmusters erfiillt sind.

Beschlussmuster eines Balkonkraftwerkes (Information fiir jene

Eigentiimer, die bis 30.03.2025 oder Folgejahre 30.03. Antrdge
stellen):

Il

Dem Eigentimer der Einheit (..) wird die Anbringung eines
Balkonkraftwerkes ,an der AuBenseite der Balkonbriistung nur unter
folgenden Auflagen gestattet:

1. Die Gestattung bezieht sich auf das vom Eigentlimer auf der
Eigentiimerversammlung vorgestellte Anlagenkonzept
(Produktbeschreibung des Herstellers ........ /Anlagenbezeichnung, techn.
Daten, Farbe ..), die als Anlage der Beschlussfassung beigefiigt wird.
Erganzend wird festgelegt, dass die Modulplatten die Héhen u. Breiten
der jeweiligen Balkonbriistung, an der sie montiert sind, nicht
Uberragen. Sie missen die Farbe schwarz (RAL-Nr. ...) aufweisen. Als
Farbe der Rahmen der Platten ist die Farbe schwarz (RAL-Nr. ...
zuldssig. Anstellwinkel von bis zu 30 - 40 ° sind zuléssig.

2. Bei der Befestigung an den AuBenseiten der Balkonbriistung sind die
Anforderung an die Statik zu beachten. Die Anlage ist den
Herstellervorgaben entsprechend und fachgerecht, unter Einhaltung der
allgemeinen Regeln der Technik u. bauordnungsrechtlicher Vorgaben,
zu befestigen,

3. Die Anlage ist so zu errichten und zu betreiben, dass jegliche
Gefdhrdung und Beeintréachtigung durch herabfallende Teile
ausgeschlossen sind. Verschattungen und/oder Blendungen durch
Spiegelungen gegenliber Dritten und insbesondere den (brigen
Einheiten in der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer (GdWE) sind
Zu vermeiden.

4. Der Anschluss an das Leitungsnetz erfolgt (ber die vorhandene
AuBensteckdose. Es ist sicherzustellen, dass die weitere
Stromversorgungsanlage des Hauses durch den Betrieb des
Balkonkraftwerkes nicht beeintrachtigt ist. Ergénzend, falls ein
Anschluss an eine Steckdose nicht mdglich ist: Zum Anschluss an die
Stromleitung wird dem Eigentimer gestattet, wie aus dem
Anlagenkonzept ersichtlich, eine Leitung durch die AuBenwand zu
fihren. Dammung u. Abdichtungsebenen diirfen hierbei nicht
beschddigt werden. Falls dies nicht zu vermeiden ist, sind diese zu
verschlieBen, sodass Schaden ausgeschlossen sind. Bauteildffnungen
sind fachgerecht zu verschlieBen.

5. Der Eigentiimer der Einheit (Nr. ...) tragt Sorge u. Verantwortung dafir,
dass das Balkonkraftwerk den Herstellervorgaben entspricht, unter
Einhaltung der einschldagigen Regeln filir die Betriebssicherheit und die
rechtlichen Vorgaben fiir den Betrieb von Stecker-Solargeraten.

6. Die Registrierung im Marktstammdatenregister ist dem Verwalter
unaufgefordert unverziglich mit Inbetriebnahme des Balkonkraftwerkes
nachzuweisen.
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7. Sollte die Haus- und Grundbesitzerhaftpflichtversicherung der GdWE
eine Mitversicherung des Balkonkraftwerkes ablehnen, steht die
Gestaltung der Einrichtung desselben unter der Bedingung, dass der
Eigentimer der Einheit Nr. .. seinerseits den Abschluss einer
Haftpflichtversicherung hierfir gegentiber dem Verwalter nachweist.
Der Abschluss der Versicherung ist dem Verwalter unaufgefordert
nachzuweisen. Die Versicherung des Balkonkraftwerkes gegen Schdden
ist nicht Sache der GAWE.

8. Sollte der Eigentliimer der Einheit Nr. (..) die Anlage entgegen den
vorstehenden Regelungen montieren und betreiben oder der
Versicherungsschutz nicht gewahrleistet sein, legitimiert die GAWE die
Verwalterin nach WEG auf Riickbau zu klagen und zu diesem Zwecke
eine im WEG-Recht versierte Anwaltskanzlei einzuschalten und dieser
tibliche Vollmacht zu erteilen.

Hinweis der Verwaltung:

Sofern ein Eigentiimer ein Balkonkraftwerk installieren méchte, ist unter
Beriicksichtigung der unterschiedlichen Balkonanlagen im Bereich Kélner
Str. 7 a - 7b der Verwaltung bis 30.04. eines Jahres das unter Ziffer 1
dokumentierte Anlagenkonzept nebst eines Bildes des
Balkonkraftwerkes zu libermitteln und bei der Antragsstellung zu
versichern, alle Auflagen des Beschlussmusters (TOP 8, ETV
22.10.2024, Ziffer 1 — 8) eingehalten werden miissen.

Die Ausfilhrungen (Anmerkung/Beschlussmuster Balkonkraftwerke) dienen
nur zur Information der Eigentiimergemeinschaft. Wir bitten alle
Eigentimer, bei entsprechenden Antrdgen mit Anlagenkonzepten, diese
Hinweise zu lesen und unter Bertlicksichtigung unserer AusfUhrungen
entsprechende detaillierte Antrdge mit allen Unterlagen zu stellen. Fir
Riickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung!

Nachtrigliche Genehmigung der Klimaanlage Whg. Hilkenbach,
Kolner Str. 7a

Anmerkung (Bedenkenhinweis):

Dieser Sachverhalt wurde unter TOP 13, Beschluss II der
Eigentimerversammlung 2023 diskutiert und auf Wunsch der
Eigentiimergemeinschaft zurtickgestellt.

Die Klimaanlage wird in der Anlage zur Tagesordnung (s. Bild 1)
dokumentiert. Es handelt sich um den weiBen Kérper auf dem Balkon links.
Dariiber befindet sich die Markise, die Gegenstand der folgenden
Beschlussfassung (vgl. TOP 10 der Tagesordnung) ist.

Nach einem Telefongespréch versicherte Herr Hilkenbach, dass er als
Architekt darauf geachtet hat, dass die Klimaanlage sehr leise ist. Diese ist
iber 15 Jahre. Daraufhin haben wir gebeten, von dem Typenschild seines
Klimagerédtes ein Foto zu machen und an uns zu Ubersenden. GemaB
Typenschild (Bild 3, Anlage zur Tagesordnung) hat die Klimaanlage das
Baujahr 2007 und ist somit 17 Jahre alt. Damit lduft der Antrag des
Eigentiimers, der im Jahre 2023 den Antrag gestellt hat, ins Leere. Im
WEG-Bereich gilt, dass Eigentimer wegen baulicher Veranderungen
Antrdge gegen ihre Miteigentiimer nur stellen kdénnen, innerhalb von 3
Jahren, sofern sie vor Ort wohnen. Die Frist verldngert sich auf max. 10
Jahre, sofern der antragstellende Eigentiimer nicht vor Ort wohnt. Somit
kann sich der Eigentiimer Hilkenbach auf Verjéhrung/Verwirkung berufen.
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Der antragsstellende Eigentimer kann das ihm zustehende Recht
antragsmaBig nicht durchsetzen.

Hinweis der Verwaltung:

Sollten Sie bauliche Verénderungen gleich welcher Art planen, halten Sie
unbedingt im Vorfeld mit uns Ricksprache und legen Ihr Planungskonzept
in allen Details vor. Wir nehmen dies dann auf die nachste

Eigentimerversammlung. Fiihren Sie bitte keine eigenm&chtigen baulichen
Verdnderungen durch!

Beschluss:

Die Eigentiimergemeinschaft vertritt trotz Bedenkenhinweis (s.0.) die
Auffassung, dass der Miteigentiimer Hilkenbach seine Klimaanlage
zurGckbauen muss. Sie beauftragt die Verwalterin nach WEG in ihrem
Namen und auf Rechnung der Eigentiimergemeinschaft auf Riickbau der
Klimaanlage zu klagen.

Abstimmungsergebnis:

- JA-Stimmen: 209 MEA
-Stimmenthaltungen: 2.591 MEA
= NEIN-Stimmen: 1.870 MEA

Der Beschlussantrag wurde somit mehrheitlich abgelehnt.

Nachtrédgliche Genehmigung der Markisen an der AuBenfassade
der Wohneinheit von Herrn Hilkenbach u. Frau Engelhardt, Kélner
Str. 7a

Anmerkung:

Auf Wunsch der Eigentlimergemeinschaft (TOP 14 der
Eigentimerversammlung v. 27.09.2023) wurde (ber den Antrag des
antragstellenden Eigentiimers nicht abgestimmt. Die Miteigentiimer, Frau
Engelhardt, Kélner Str. 7a u. Herr Hilkenbach bitten ihre Miteigentiimer um
nachtrdgliche Genehmigung der Installation ihrer Markisen. Sie bedauern,
dass sie im Vorfeld der Installationen aus Unwissenheit keine
entsprechende Genehmigung im Vorfeld eingeholt haben.

Hinweis der Verwaltung:

Wie schon im Jahr 2023 bittet die Verwaltung alle Eigentiimer nicht
eigenmadchtig bauliche Verdnderungen - in welcher Form auch immer -
durchzufiihren, ohne im Vorfeld die Zustimmung der
Eigentimergemeinschaft einzuholen!

Sollte die Mehrheit der abgegebenen Stimmen der Eigentimergemeinschaft
eine nachtragliche Genehmigung ablehnen, miisste jener Eigentiimer, der
diesen Tagesordnungspunkt im Jahr 2023 gestellt hat, noch bis spétestens
zur Eigentimerversammlung einen Zusatzantrag an die Verwaltung stellen,
dergestalt, dass im Falle der Ablehnung des Antrages von Frau
Engelhardt/Herrn Hilkenbach er beantragt, dass die Miteigentimer
Engelhardt/Hilkenbach ihre Markisen zurlickbauen.

Zur Information der Eigentiimergemeinschaft werden die Bilder der
Markisen Hilkenbach u. Engelhardt nochmals dem Protokoll beigefligt.



TOP 11

Beschluss:

Die Eigentimergemeinschaft genehmigt nachtréglich die Installation der

Markisen Hilkenbach u. Frau Engelhardt im Bereich der AuBenfassade
Kélner Str. 7a.

Abstimmungsergebnis:

- JA-Stimmen: 1.634 MEA
-Stimmenthaltungen: 2.941 MEA
- NEIN-Stimmen: 95 MEA

Der Beschlussantrag wurde somit mehrheitlich angenommen.

Antrag Cornelia und Uwe Bormann / Installation einer Klimaanlage
(hier: Kélner Str. 7b);

Anmerkung:

Die Eigentimer Bormann beantragen die Installation einer Klimaanlage auf
der Terrasse/ Balkon Dachgeschoss. Hinsichtlich der technischen Daten
wird auf die Anlage zur Tagesordnung verwiesen!

Nach unseren Recherchen ist in reinen Wohngebieten tagsiiber ein
Schallpegel von max. 45 dB und nachts max. 35 dB zuldssig. Im Hinblick
darauf, dass das von den Antragstellern vorgestellte Klimagerét Mitsubishi
Klima-AuBengerat M-Serie MUZ-SF35VE einen Schallpegel hat, der
erheblich héher ist als vom Gesetzgeber vorgegeben, hat, haben wir den
Antragsstellern geraten, ein Gerdt mit einem Schallpegel, der den
gesetzlichen Vorgaben entspricht, auszuwahlen. In diesem Zusammenhang
verweisen wir darauf, dass es heute schon Klimaanlagenmodelle mit
Silence- oder Night-Funktionen gibt. Weiterhin gibt es sogenannte
Antivibrationssockel.

Beschluss:

Unter vollinhaltlicher Bezugnahme auf die Anmerkungen zu diesem
Tagesordnungspunkt genehmigt die Eigentimergemeinschaft den
Eigentimern Eheleute Bormann die Installation eines Klimagerdtes auf
ihrem Balkon/ Terrasse Dachgeschoss unter folgenden Auflagen:

1. Die Schallpegelwerte bei Betrieb diirfen tagsiiber max. 45 dB u. nachts
max. 35 dB nicht (bersteigen.

2. Die Klimaanlage muss eine Silence- oder Night-Option haben.

3. Die Klimaanlage darf in ihrer Hohe die Balkonbriistung nicht (iberragen.
Die Klimaanlage darf nicht unmittelbar an den Balkonbristungen
(Front/Seiten) aufgestellt werden. Sie muss im Bereich des Balkons
unmittelbar im Wandbereich zur Wohnung an einer Stelle, die die
unmittelbaren Nachbarn nicht beldstigt, aufgestellt werden.

4. Die Eigentiimergemeinschaft behalt sich vor, bei VerstoB gegen Ziffer 1,
2, 3 und 5 dem Miteigentiimer die Genehmigung jederzeit zu
widerrufen.

5. Die Farbe des Klimagerat wird auf die Farbe WeiB eingeschrankt.
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Abstimmungsergebnis:

- JA-Stimmen: 4.434 MEA
-Stimmenthaltungen: 92 MEA
- NEIN-Stimmen: 144 MEA

Der Beschlussantrag wurde somit mehrheitlich angenommen.

Sonstiges (Wiinsche und Anregungen der Eigentiimergemeinschaft

Unter TOP 10 der Eigentimerversammlung 2023 hat die
Eigentimergemeinschaft uns legitimiert, die Fa. AHW fiur die
energietechnische Analyse u. Bewertung zur Erstellung eines
Sanierungsfahrplans fiir die Gebdude Kélner 5, Kélner Str. 7a - d u.
Kolner Str. 9 zu beauftragen. Das Biiro AHW hat uns zwischenzeitlich
dariber in Kenntnis gesetzt, dass seit voriger Woche die Foérderung flr
das Objekt Kélner Str. 7a - d vorliegt. Fiir die Gebdude Kélner Str. 5
(denkmalgeschiitztes Haus) u. Kélner Str. 9 (gewerbliche Nutzung
Pavillon) liegt diese noch nicht vor, da das BAFA entsprechende
Unterlagen angefordert hat. Ob wir diese Unterlagen in unseren Akten
haben, muissen wir priifen, ansonsten miissten die Eigentimer der
Hauser Koélner Str. 5 u. Kélner Str. 9 uns diese zur Verfiigung stellen.
Falls auch in deren Besténden die Unterlagen nicht vorhanden sind,
bliebe nur noch der Weg zum Bauamt. Inwieweit das Bauamt die
entsprechenden Unterlagen in ihrem Archiv hat, muss dann geklart
werden.

Die von wuns angedachte Uberlegung, zwei E-Ladesdulen im
Gemeinschaftseigentum fir die Kélner Str. 5 - 9 zu installieren,
scheitert z.Z. an der Tatsache, dass der Netzbetreiber nicht die
erforderlichen Strommengen zur Verfiigung stellen kann. Weiterhin ist
ggf. die Wirtschaftlichkeit nicht gegeben, da die
Eigentlimergemeinschaften Kélner Str. 11 - 21 sich nicht an der
Installation der zwei E-Ladestationen beteiligen méchten.

Bezlglich des Mieters des Eigentiimers Konrad L. Heinrich informieren
wir Sie, dass Herr Heinrich - der zwischenzeitlich verstorben ist - die
Aufforderung der letzten Eigentimerversammlung 2023 erfiillt hat und
seinen Mieter diesbeziiglich eindringlich gebeten hat, Ruhestérungen zu
unterlassen. Sollten die Stérungen weitergehen, miissten die vor Ort
wohnenden Eigentimer sich zusammenschlieBen. Gerne unterstiitzen
wir diese, in dem wir die MaBnahme begleiten und eine Zivilklage
vorbereiten.

Glasfaser: Zusammen mit einem Miteigentiimer Kélner Str. 17 ist es
uns gelungen, dass uns die Telekom eine grundséatzliche Bereitschaft
avisiert hat, unter der Auflage, dass die Kabelschéchte im Treppenhaus
verlegt werden und von da aus an von der Telekom bestimmten Punkte
in die Wohnungen gegangen wird. Liegt der Ubergabepunkt ungiinstig,
bedeutet das ggf., dass auch in den Wohnungen Kabelschéchte verlegt
werden missen. Inwieweit die Eigentlimergemeinschaft dieser
MaBnahme zustimmt, bleibt abzuwarten. Ob sich eine solche MaBnahme
mit Verlegung von Kabelschachten in der Kélner Str. 7a — 7d umsetzen
lasst, bezweifeln wir. Vor diesem Hintergrund wurde vorsorglich
unsererseits der Antrag zu TOP 6 (Anbieter Vodafone) gestellt. Die
Telekom lehnt solche Versorgungsvereinbarungen ab. Sollten wir



TOP 13

zuklnftig andere Informationen seitens der Telekom erhalten, wird Sie
Herr Leimbach sinngem&B unterrichten!

- Hinsichtlich des Klimagerat am Geb&udeteil Kélner Str. 9 wurde uns
mitgeteilt, dass der Auftrag fir die Bepflanzung erteilt sei und die
Umsetzung der MaBnahme nun zeitnah erfolgen wird.

- Herr Hilkenbach wird seitens der Verwalterin angeschrieben und um
Uberlassung von brandschutztechnischen Unterlagen (Nachweisen) der
WandverschlieBung gebeten.

- Hinsichtlich des beschdadigten Pflasters im Innenhofbereich soll ein
Kostenvoranschlag zur Mangelbeseitigung eingeholt werden und in der
ETV 2025 vorgestellt werden. Des Weiteren soll hinsichtlich der
Kostenverteilung ein neuer Kostenverteilungsbeschluss vorbereitet
werden.

- Das Pflaster an den Parkplatzen vor der Hausgarage soll mit kontrolliert
und angeboten werden.

Antrag Eheleute Borgardt (WE 82): Installation einer Schuko-
Steckdose am Hausgaragenplatz 110 (Eheleute Borgardt; WE 82) /
Nachriistung eines Funkempféngers am Tiefgaragentor; Nachtrag v.
01.10.2024 zur Tagesordnung v. 30.09.2024 durch Herrn Georg
Francken

Antrag Nr. I:
Genehmigung zur Installation einer Schuko-Steckdose, Stellplatz
110 (Hausgarage)

Ich beantrage die Genehmigung einer Schuko-Steckdose mit 230V fiir den
Stellplatz 110 (Eigentimer Eheleute Borgardt) zum Laden meines
Elektrofahrzeugs. Die Installation lasse ich von einem Elektriker
vornehmen. Anbringen lassen mdchte ich eine abschlieBbare Aufputz-
Steckdose an der Seitenwand des Stellplatzes. Der Abstand ist ausreichend
bemessen, wird aber abschlieBend von einem Elektriker bewertet.

Anmerkung seitens des Eigentiimers der Einheit WE 21 in der
Versammlung vorgetragen:

~Der Einbau einer Schuko-Steckdose ist unter brandschutztechnischen
Gesichtspunkten nicht in Ordnung und stelle eine Brandgefahr dar. Die
Steckdose sei zum Laden eines Hybridfahrzeugs nicht geeignet."

Beschluss I

Installation einer Schuko-Steckdose Hausgarage 110:

Den Eheleuten Borgardt wird der Einbau einer einfachen CEE-Steckdose
(Dauerlastbetrieb geeignet) an ihrem Stellplatz 110 auf eigene Kosten
gestattet, unter nachstehenden Vorgaben:

1. Die Lademdglichkeit besteht aus einer einfachen Steckdose ohne/oder
mit einem neuen Stromzéhler.

2. Die Steckdose wird an der linken Seitenwand des Stellplatzes installiert.



3. Zwischen dem neuen Stromzdhler und der Steckdose wird nach
Freigabe durch die Verwaltung eine Stromleitung nach den
entsprechenden DIN-Normen und unter Beriicksichtigung der
Brandschutzbestimmungen verlegt.

4. Die gesamten Arbeiten werden durch einen Elektrobetrieb durchgefiihrt.
Die entsprechenden Fachleitererkldrungen sind der WEG-Verwalterin
unaufgefordert nebst Leistungsverzeichnis der ausgefilhrten Arbeiten u.
Rechnung zu lbermitteln.

5. Im Vorfeld der Ausflihrung ist durch den Fachunternehmer zu kldren,
ob die Stromversorgung lber den Wohnungszahler der Wohnung 82
den heutigen Brandschutzbestimmungen entspricht.

6. Alle durch die BaumaBnahme entstehenden Kosten sowie die
zukiinftigen Instandhaltungs- u. Instandsetzungskosten tragt der
jeweilige Eigentiimer des Stellplatzes 110 (Whg. 82) unter Ausschluss
der (brigen Eigentiimergemeinschaft.

7. Sollte der Eigentimer des Stellplatzes 110 (Whg. 82) die Anlage
entgegen den vorstehenden Regelungen montieren u. betreiben,
legitimiert die GAWE die Verwalterin nach WEG, die Eigentiimer des
Stellplatzes 110 auBergerichtlich aufzufordern, den Rickbau zu
veranlassen. Erfolgt kein Riickbau, wird die Verwalterin nach WEG im
Namen der GAWE legitimiert, auf Riickbau zu klagen und eine im WEG-
Recht versierte Anwaltskanzlei zu beauftragen und dieser Ubliche
Vollmacht zu erteilen.

Abstimmungsergebnis:

- JA-Stimmen: 4.616 MEA
-Stimmenthaltungen: 0 MEA
- NEIN-Stimmen: 54 MEA

Der Beschlussantrag wurde somit mehrheitlich angenommen.

Antrag Nr. II: &
Installation eines Funksystems zur Offnung/SchlieBung der
Toreinfahrt der Hausgarage

Ich beantrage die nachtragliche Installation eines Funksystems, die es
erméglicht die Toreinfahrt zur Hochgarage mit einer Funkfernbedienung zu
offnen.

Beschluss: II

Nachriistung eines Funkempféangers am Tiefgaragentor:

Die Eigentimergemeinschaft genehmigt die Installation eines Funksystems
zur Offnung/SchlieBung der Toreinfahrt der Hausgarage. Die Kosten des
Funksystems (ca. brutto € 850,00) tragen die Eigentiimer der
Hausgarage unter Ausschluss der {ibrigen Eigentiimergemeinschaft zu
gleichen Teilen (Verteiler. Anzahl der Stellplatze Hausgarage).

Die Kosten fiir die Handsender (ca. brutto € 65,00) tragt jeder
Eigentiimer selbst.



Vor Auftragsvergabe wird die Verwaltung legitimiert, flir das Funksystem
und die Handsender zwei Angebote einzuholen. Dem preisglinstigsten
Anbieter ist der Zuschlag zu erteilen.

Abstimmungsergebnis II Nachriistung eines Funkempfiangers am
Tiefgaragentor

Abstimmungsergebnis:

- JA-Stimmen: 4.164 MEA
-Stimmenthaltungen: 342 MEA
- NEIN-Stimmen: 164 MEA

Der Beschlussantrag wurde somit mehrheitlich angenommen.

Fiir die Ubereinstimmung dieser Abschrift mit der Urschrift zeichnet,

Frechen, den 25.10.2024

;:‘-é 6-...5)._—

Jiirgen Ach i. A. Frank Leimbach

ACH Haus- und Grundbesitzverwaltung GmbH
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ACH HAUS- UND GRUNDBESITZVERWALTUNG GMBH
JOSEF K. ACH IMMOBILIENMAKLER IVD

IMOCONTRACT IMMOBILIEN UND BAUBETREUUNG GMBH

WIR SIND GERNE FUR SIE DA !




