IMMOBILIENEXPOSE

Georgenstrale 5

STENDAL

Raum fur Familie.
Zeit fUr Zuhause.

Drei Wohnebenen, Terrasse und Garten.
Ein Haus mit eigenem Charakter.

FENSTER - TUREN - FASSADE - DACH

Neu und energetisch saniert
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DAS HAUS IM UBERBLICK

Ein Haus. Drei Ebenen.
Viele Moglichkeiten.

Ein grol3zligiger Kiichenbereich, ein Elternzimmer mit

angeschlossener Ankleide und zwei weitere Zimmer
unter dem Dach: Der Grundriss bietet Raum fur
unterschiedliche Lebensphasen.

407 m?

Grundstuick

25 m?

Terrasse
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137,5 m* 386.500 €

Wohnflache Kaufpreis
Schlafraume Wohnebenen

Wohnen und Aullenbereich
gehoren hier zusammen.
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AuBenansicht des Gebaudes

GEORGENSTRASSE 5 / STENDAL

DIE ERNEUERTE GEBAUDEHULLE

Erneuert bis
unters Dach.

Ein wesentlicher Schwerpunkt der Sanierung liegt auf der
Gebaudehtlle. Fenster, Tiren, Fassade und Dach sind neu und
energetisch saniert.

o1 Fenster Neu, dreifach verglast
02 Tlren Neu
03 Fassade Neu und energetisch saniert

o4 Dach Neu und energetisch saniert
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TERRASSE & GARTEN

Draullen beginnt die Auszeit. 3

25 m? Terrasse gemaR Grundriss
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Vorführender
Präsentationsnotizen
[Sources]
- User photo: Geo5-Blick Terrasse Garten.jpg
- User plan: Erdgeschoss.jpg, terrace 25 sqm.
[/Sources]

[Editorial review]
No cardinal direction has been provided. Do not carry over the west-facing description from the original template.
[/Editorial review]
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GARTEN & ZUFAHRT

Ein geschutzter
Bereich im Freien.

Die Terrasse verbindet das Haus mit dem rickwartigen
AulRenbereich. Rasen, Bepflanzung und die vorhandenen
Mauern geben dem Garten einen eigenen Rahmen.

Eine gepflasterte Zufahrt flhrt seitlich am Haus entlang zu den
Garagen. Der Torbereich trennt den Zugang von der Stralle.

Terrasse. Garten. Garagen.
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GARTENANSICHT

Zuhause.
Auch im Freien.

Vom Garten richtet sich der Blick auf die Terrasse und die
rickwartige Fassade. Rasenflache, Bepflanzung und gepflasterte
Wege strukturieren den AulSenbereich.

Die (iberdachte Terrasse bildet den Ubergang zwischen dem
Haus und dem Garten.

Ein Blick zurtick auf das Zuhause.
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EINGANG & TREPPENHAUS

Ankommen.
Zuhause sein.

Helle Wande treffen auf warme Holzténe. Die Holztreppe pragt
den Eingangsbereich und verbindet die Ebenen des Hauses.

Der Blick zur Haustir zeigt die versetzte Anordnung von Eingang
und Wohnebene. Das Zusammenspiel von Holz und hellen
Oberflachen setzt sich auch hier fort.

Ein einladender Auftakt.
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WOHNEN

Licht. Raum. Zuhause.

Wohnzimmer: 21,5 m?
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WOHNZIMMER / WEITERE PERSPEKTIVEN

Raum fur gemeinsame Zeit.

GroRe Offnungen zur Terrasse verbinden den Wohnbereich mit dem AuRenraum.
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KUCHE & ESSPLATZ 16,5 m?

Kochen. Essen. Zusammensein.

Die Kiche verbindet griine Fronten und helle Fliesen mit einem direkt zugeordneten Essplatz.

*Einbaukuche nicht Bestandteil des Verkaufs
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GRUNDRISS / ERDGESCHOSS

Der Mittelpunkt
des Alltags.

Wohnzimmer und Kiiche liegen auf derselben Ebene. Die
Terrasse schliel3t an den Wohnbereich an und erweitert
das Leben nach drauRRen.

Wohnen 21,5 m?
Kuche 16,5 m?
Flur 10,5 m?

Summe EG

Terrasse separat: 25 m?
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Terrasse
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Flachen gemaR bereitgestelltem Plan. Darstellung nicht maRstablich.
Terrassenflache nicht in der Innenflachensumme enthalten.



ELTERNBEREICH

Ein Rickzugsort mit Weite.

Elternzimmer: 21,5 m? gemaR Grundriss
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ELTERNZIMMER & ANKLEIDE

Mehr als
ein Schlafzimmer.

Die grol3e Fensterflache bringt Tageslicht in den Raum.
Neben dem Schlafbereich bleibt Platz fiir einen Sessel, eine
kleine Leseecke oder einen personlichen Riickzugsort.

Die angeschlossene Ankleide erganzt den Elternbereich. Von
hier aus ist im Grundriss auch das Badezimmer erreichbar.

21,5 m? 6,25 m?

Elternzimmer Ankleide

13



ANKLEIDE

Praktisch erganzt.

Ankleide: 6,25 m?
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BAD EN SUITE IM OBERGESCHOSS

Ein Bad zum Wohlfuhlen.

Bad: 10,5 m?
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BAD IM OBERGESCHOSS / DETAILS

Zeit fur sich.

Separate Dusche, Badewanne und Doppelwaschplatz erganzen sich zu einem groRzligigen Badbereich.

Tageslicht und eine ruhige Gestaltung mit groRformatigen grauen Fliesen.
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GRUNDRISS / OBERGESCHOSS A t

Ein eigener
Elternbereich.

Schlafzimmer, Ankleide und Bad bilden einen

zusammenhdngenden Bereich. Das separate Gaste-WC > -
liegt am Flur. & /
Eltern 21,5 m? % - a5
Ankleide 6,25 m? A
Bad 10,5 m? i
Flur 5 m2 ‘ T— "
Gaste-WC > m?2 / | 105m

” G-WC
Summe OG 2m?

A7 /4 /A

Flachen gemaR bereitgestelltem Plan. Darstellung nicht maRstablich.
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DACHGESCHOSS

Platz fur eigene Ideen.

Zimmer 1: 16 m?
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ZIMMER UNTER DEM DACH

Ein kleines Reich.
Viele Moglichkeiten.

Die beiden Zimmer im Dachgeschoss bieten Riickzug und
Platz zur Entfaltung. Sichtbare Holzelemente und
Dachschragen pragen ihre individuelle Atmosphare.

Ob Kinderzimmer, Gastezimmer oder Arbeitsbereich: Die
Nutzung kann sich mit den Bedlirfnissen der Bewohner
verandern.

16 m? 13 m?

Zimmer 1 Zimmer 2
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TREPPEN & EBENEN

Ein Haus mit eigenem Rhythmus.

Die Treppen verbinden die Wohnebenen. Einzelne Bereiche liegen zusatzlich um wenige Stufen versetzt.
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Gezeigt ist das Bad im Dachgeschoss.
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BAD IM DACHGESCHOSS

Tageslicht
im Duschbad.

Das Dachfenster bringt naturliches Licht in den
kompakten Badbereich. Graue Fliesen und die helle
Duschwanne bestimmen das ruhige Erscheinungsbild.

Direkt auf der oberen Wohnebene erganzt das Bad
die beiden Zimmer unter dem Dach.

2.5 m?

Bad im Dachgeschoss

21



GRUNDRISS / DACHGESCHOSS 77
/wel Zimmer.

. . . 16 m?
Ein eigener Bereich.
Zwei separat nutzbare Zimmer, ein Flur und ein
kompaktes Bad bilden die obere Wohnebene. IA %
Zimmer 1 / Kind 16 m?2 ]

Flur
Zimmer 2 / Kind 2 13 m? o ez
Flur 6 m?
Bad Kind 2,5 m?
Summe DG 375 m2 Bgif:ld
V4
T TT AT TTT LTI,

Flachen gemaR bereitgestelltem Plan. Darstellung nicht maRstablich.
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GARAGEN & HOF

Raum, der den Alltag erleichtert.

Zwei Garagen mit zusammen 51 m?

GEORGENSTRASSE 5 / STENDAL



GRUNDRISS / GARAGEN

/wel Garagen.

Zusatzlicher Freiraum.

Der Plan zeigt zwei unterschiedlich grolse Garagen. Sie

erganzen das Haus um Flachen fur Fahrzeuge, —
rage 2

Fahrrader und weitere Gegenstande des Alltags. iy

Garage 1 35 m?
Garage 2 16 m?
Summe Garagenflachen 51 m2

Flachen gemaR bereitgestelltem Plan.

Darstellung nicht maRstablich.
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M

Garage 1
35 m?
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GRUNDRISS / KELLERGESCHOSS

Platz fur Technik
und Aufbewahrung.

Das Kellergeschoss erganzt die Wohnebenen um
funktionale Raume. Im Plan sind Heizung,
Abstellbereich, Vorraum, Flur und ein Raum fir
Anschliisse ausgewiesen.

Technik Gasheizung aus 2023
Aufbewahrung Separater Abstellbereich
ErschlieBung Vorraum, Flur und Treppe
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Flachen gemaR bereitgestelltem Plan. Darstellung nicht maRstablich.
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FLACHENUBERSICHT

Die Flachen im Zusammenhang.

Die folgende Ubersicht fasst ausschlieRlich die Beschriftungen der bereitgestellten Pline zusammen.

Bereich Planfldche SEPARAT ZU BETRACHTEN

Erdgeschoss — Innenraume 48,50 m? Terrasse
25 m?
— -l 2
Obergeschoss — Innenraume 45,25 m Garage 1+ Garage 2
2
Dachgeschoss — Innenrdaume 37,50 m? 51m
Keller

2
Summe beschrifteter Innenflachen 45 m

Gesamtwohnflache 137,5 m?

Berechnungsgrundlage, Dachschrdagen 50% und 25%Terrassenanrechnung.
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OBJEKTDATEN

Die Eckdaten des Angebots.

ADRESSE

Georgenstrale 5, 39576 Stendal

KAUFPREIS

386.500 €

GRUNDSTUCK / VERKAUFSUMFANG

407 m? Grundstiick mit Garagen und Doppelhaushilfte

WOHNFLACHE

137,5 m?
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BAUJAHR / SANIERUNGSJAHR

Baujahr 1930, Modernisierung 2026

HEIZUNG / ENERGIEAUSWEIS

Gasheizung, Baujahr 2023

VERFUGBARKEIT

Ab 01.11.2026

PROVISION

provisionsfrei
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KONTAKT & BESICHTIGUNG

Ein Haus erlebt man
am besten vor Ort.

Fir weitere Informationen und die Vereinbarung eines
Besichtigungstermins freuen wir uns auf lhre Nachricht.

Per-Erik Lange

GEORGENSTRASSE 5 / STENDAL
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tel:+491755560906
tel:+491755560906
mailto:lange.immoprojekt@gmail.com
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