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Energieausweis fir Wohngebiude 0

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013
BW-2018-001839704

Registriernummer ?

25.04.2028 Obj. 7118 1285223

Gultig bis Objektm-un-'nmer ista Energieausweis-Nummer

"Mehrfamilienhaus - Mittelhaus _ .
Cebdudetyp |

Adresse |

" Gebiudeteil

1968 Gebaudefoto

Baujahr Gebiude 3 i (freiwillig) l

Baujahr Warmeerzeuger 4 ' |

13 o |

Anzahl Wohnungen

1.032,55 m? | nach §19 EnEV aus der Wohnfliche ermittelt

Gebdudenutzfldche (An) |
Fern-/ Nahwéarme |

Wesentliche Energietrager fir Heizung und Warmwasser 3

keine _ keine

Art der erneuerbaren Energien Verwendung der erneuerbaren Energien

Art der Liftung/Kihlung Fensterliftung _| Liftungsanlage mit Wirmerlickgewinnung | Anlage zur
Schachtllftung | Liftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung des Energieausweises
Neubau | Vermietung/Verkauf Modernisierung (Anderung/Erweiterung) | Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben lber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die energetische
Gebiudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflichenangaben unterscheidet. Die
angegebenen Vergleichswerte sollen liberschligige Vergleiche erméglichen (Erlduterungen siehe Seite 5).  Teil des
Energieausweises sind die Medernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[ | Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentlmer || Aussteller

__| Dem Energieausweis sind zusitzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefligt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebiude
oder den oben bezeichneten Geb3udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Uberschlgigen Vergleich von
Gebduden zu erméglichen.

I VAussleI!er w

~ista Deutschland GmbH

. Ronny Thieme ‘ 207
' Walter-Kéhn-StraRe 4d | : /4 ;
| 04356 Leipzig | 25042018 /X - 7 e

——— Datum, Unterschrift des Ausstellers

1) Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEv 3) Mehrfachangaben moglich
2) Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und EnEV) ist das Datum der 4) bei Warmenetzen Baujahr der
Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang nachtriglich einzusetzen. Ubergabestation
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Energieausweis fiir Wohngebiiude 0

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes BW-2018-001839704

Registriernummer 2

Energiebedarf

CO, -Emissionen kg/(m*+a)

Endenergiebedarf dieses Gebadudes
kWh/(m?-a)

0 25 50 75 100 125 160 176 200 225 > 250

Primarenergieverbrauch dieses Gebdudes

kWh/(m?-a)
g SREREY ¢ Filr E kb | | ¢
Primdrenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m?a) Anforderungswert kwh/(m*a) | verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitdt der Gebdudehillle H," | | Verfahren nach DIN V18599
Ist-Wert W/(m*K)  Anforderungswert W/(m%a) .| Regelung nach § 3 Absatz s EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) | eingehalten [ | Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) kWh/(mz'a)

Angaben zum EEWirmeG®) Vergleichswerte Endenergiebedarf

| Nutzung ereuerbarer Energien zur Deckung des
Wiérme- und Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
 Energien-Warmegesetzes (EEWadrmeG)

Art: Deckungsanteil: %

[ % |

l,,i %

f L, Q}
; , ¥ &8 &9
S &8 w &fFf of
ErsatzmaRnahmen® & “ L EF &8
& 8 T &
F

? Die Anforderungen des EEW&rmeG werden durch die J i
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz TNummer 2 = S &
| EEW&rmeG erfiillt.

‘ [ ] Dienach §7Absatz1 Nummer 2 EEW3rmeG

verscharften Anforderungswerte der EnEV sind o
. eingehalten, Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
‘ |

] Diein Verbindung mit § 8 EEW&rmeG um : %| | Die Energieeinsparverordnung |3sst fir die Berechnung des |
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
| eingehalten. unterschiedlichen Ergebnissen fiihren kénnen. Insbesondere wegen
| Verschirfter Anforderungswert standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
‘ Primiarenergiebedarf: kWh/(m?a) | | keine Rickschlisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch. Die
R | ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
| Verscharfter Anforderungswert der EnEV pro Quadratmeter Gebdudenutzfliche (A.), die im
| flr die energetische Qualitat der | | Aligemeinen gréfRer ist als die Wohnfliche des Gebiudes. .
| Gebaudehiille H;" W/(mik) | '
1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1des Energieausweises 2) siehe FuBnote 2 auf Seite 1des Energicausweises 3) freiwillige Angabe
4) nut bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absalz 15atz 3 EnEV 5) nur bei Neubau

6) nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7} EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehtfamilienhaus
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Sid
Energieausweis firr Wohngebsude 0

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes BW-2018-001839704

Registriernummer 2

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
133 kWh/(m?-a)

|

0 25 75 100 125 150 175 20 225 > 250

Primédrenergieverbrauch dieses Gebdudes
172 kWh/(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes 133 «whim?a)

[Pflichtangabe fiir Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Primar- : Anteil i I s
; fatrd ‘ | Heizung| Klima- |
Zeitraum Energietriger ’ energie- Energieverbrauch ‘ Warmwasser | ANtei |
‘ ik ‘ [kWh] e[ kwh] | faktor
von bis ‘ ‘
01.06.14 | 31.05.17 Fern-/ Nahwdrme ‘ 1,30 348.907 ‘ 348.907 ‘ 1,26 ‘
01.06.14 | 31.05.17 Warmwasserzuschlag 1 1,30 61.953 61.953 |

| |
| | | | | |

| I o 1 1 T

m'l c | D | E E F m Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

. . auf Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und

‘ _ Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt
— wird.

R ;5“(., £y a»}“(u é‘t_ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
& DY Sa &Ff ¥ beheizten Gebiudes verglichen werden, ist zu beachten,
FIE s &8 S 5F dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
& g‘éb sy §¢ F¥y F¥ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb3uden mit
& & L& Sy g Sog Kesselheizung zu erwarten ist.
& &y s &s Fo
T O Y
% L S e
& K& o
F e G
£ ~F ; )
= 3

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebdudenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverardnung,, die im Allgemeinen groRer ist als
die Wohnflache des Geb&udes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1) siche FuBnote 1auf Seite 1des Energieausweises 2) siehe FuBnote 2 auf Seite 1des Energieausweises
3) gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kithlpauschale in kWh  4) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Energieausweis firr Wohngebude 'l

gemaiB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

BW-2018-001839704
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2

Empfehlungen zur kostengunstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [x] moglich [] nicht méglich |
| Empfohlene Modernisierungsmalinahmen
‘ empfohlen (freiwillige Angaben) ‘
| f |
Nr. Bau- oder | MaBnahmenbeschreibung in in als | geschitzte | geschatzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
1 E mit gréRerer maf- | tionszeit eingesparte |
‘ ‘ Modernisierung | nahme ‘ Kilowatt- |
| | ‘ ‘ stunde
[ Endenergie
3 | Priifen Sie die Dammung Ihrer e i =0 ' ——
1 | Auf%enwand | AuBenwand I X! oy
| Pritfen Sie die energetische Qualitat Ihrer —
2 ‘ Fenster Fancias - T 7!7 | X | Bl |
3 Kellerdecke / unterer ' Priifen Sie die Dammung des unteren e —
| Gebaudeabschluss Gebéaudeabschlusses B X ) | L |
N i : | '—\ ) - |
| | o | O |
L] L] | |
| O O | |
| | ; [ | O

[ ]| weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

| Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen Iedigiich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empféﬁiungen sind |
erhéltlich bei / unter: | Keine weiteren Angaben méglich.

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1) siehe Fuknote 1auf Seite 1des Energieausweises 2) siehe FuBnote 2 auf Seite 1des Energicausweises
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Energieausweis fiir wohngebiude

gemaiB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Gebadudeteil - Seite 1

Bei Wohngebduden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemalk dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschrinken, der getrennt als Wohngebau-
de zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe ,Geb3udeteil” deutlich ge-
macht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dartber informiert, woflr und in welcher Art erneu-
erbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEW3ErmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primdrenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunteriagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerver-
halten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmege-
winne usw.) berechnet. So ldsst sich die energetische Qualitat
des Geb3udes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der
Wetterlage beurteilen. Insesondere wegen der standardisierten
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Rickschllsse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch.

Primdrenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebdu-
des ab. Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch die soge-
nannte ,Vorkette (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Um-
wandlung) der jeweils eingesetzten Energietriger (z.B. Heizdl,
Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert sig-
nalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energie-
effizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung. Zusatzlich kdnnen die mit dem Energiebedarf
verbundenen CO2-Emissionen des Gebdudes freiwillig angege-
ben werden.

Energetische Qualitit der Geb3udehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswirmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: HT’). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmelibertragenden Um-
fassungsflachen (AulBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Wirmeschutz. Auflerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) ei-
nes Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fiir Heizung, LUf-
tung und Warmwasseraufbereitung an. Er wird unter Stan-
dardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet und
ist ein Indikator flir die Energieeffizienz eines Gebdudes und
seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energie-
menge, die dem Geb3ude unter Annahme von standardisierten
Bedingungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste
zugeflihrt werden muss, damit die standardisierte Innentem-
peratur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung
sichergestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert signalisiert ei-
nen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zum EEWarmeG = Seite 2

Nach dem EEW&drmeG miussen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW3rmeG"
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der

prozentuale Anteil der Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld |

LErsatzmafinahmen” wird ausgeflillt, wenn die Anforderungen
des EEWdrmeG teilweise oder vollstandig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erfiillt werden. Die Angaben dienen
gegeniiber der zustdndigen Behdrde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfiillung durch die Ersatzmafinahme und
der Einhaltung der fiir das Gebdude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch —Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebdude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter Ver-
brauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchs-
daten des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohn-
einheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir
die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten
und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten

Mittelwert umgerechnet. So flhrt beispielsweise ein hoher Ver- |

brauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer
schlechteren Beurteilung des Cebdudes. Der Endenergiever-
brauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitdt des Gebau-
des und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert ei-
nen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu er-
wartenden Verbrauch ist jedoch nicht maglich; insbesondere
konnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark
differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Gebau-
de, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhal-
ten der Bewohner abhangen.

Im Fall I3ngerer Leerstinde wird hierflir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseran-
lagen der typische Verbrauch liber eine Pauschale berlicksich-
tigt: Gleiches gilt flir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
.Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primdrenergieverbrauch —Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb3ude
insgesamt ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der
Primérenergiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfak-
toren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten Ener-
gietrdger berlicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in
§ 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir er-
forderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen,
je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft er-
mittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebidudes mit den Vergleichswer-
ten anderer Geb3ude sein. Es sind Bereiche angegeben, inner-
halb derer ungefdhr die Werte fir die einzelnen Vergleichs-
kategorien liegen.

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1des Energieausweises
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Brief Nr.:

LVM Landwirtschaftlicher
Versicherungsverein Miinster a.G.

Versicherungs-Biiro

441/00 Hilkert & Hofer OHG
WEG Lortzingstr.9 Luisenstr. 15
vertr.d HV Hilkert u Hofer OHG 69469 Weinheim
2‘5‘;;‘;“\1‘{2}1‘,}?8@ Telefon (06201) 14055

Telefax (06201) 67405

VM-Nr.: 441/00

17. Mirz 2020

Versicherungsschein fiir Thre Sachversicherung

Versicherungsnehmer : WEG Lortzingstr.9 vertr.d HV Hilkert u Hofer OHG
Versicherungsschein-Nr.: 93.190.337.3 - Sach 42
Versicherungsort : Lortzingstr. 9, 68169 Mannheim

Verbundene Sach-Gewerbeversicherung fiir Gebiude

Dieser Versicherungsschein dokumentiert die Vertragsinhalte.

Die gegenseitigen Rechte und Pflichten regeln sich nach dem Antrag und den Allgemeinen Bedingungen fiir die Verbundene
Sach-Gewerbeversicherung (VSG2018), den ggf. vereinbarten Klauseln und besonderen Bedingungen, der LVM-Satzung
sowie den gesetzlichen Bestimmungen.

Die Allgemeinen Bedingungen, Klauseln, besonderen Bedingungen, Satzung sowie die in der Verordnung iiber
Informationspflichten bei Versicherungsvertrigen bestimmten Informationen finden Sie auf der CD (Bedingungsschliissel:
S Gewerbe (VSG) 2020-03) oder in dem Bedingungsheft $249.

Wir weisen darauf hin, dass die Abweichungen, auf die wir Sie ausdricklich hingewiesen haben, als genchmigt gel-
ten, wenn Sie nicht innerhalb cines Monats nach Zugang dieses Versicherungsscheins den Abweichungen insgesamt
oder im Einzelnen in Textform widersprechen. Den Widerspruch richten Sie bitte unter Angabe der Versicherungs-
scheinnummer an: LVM Landwirtschaftlicher Versicherungsverein Miinster a.G., Kolde-Ring 21, 48126 Miinster
(E-Mail: info@lvm.de).

Bitte lesen Sie im Versicherungsschein das Thema "Wichtige Hinweise™

17.03.2020 Versicherungsschein Seite 1
- v - -e ame - ‘V’
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Brief Nr.:

LVM Landwirtschaftlicher
Versicherungsverein Miinster a.G.

WEG Lortzingstr.9 vertr.d HV Hilkert u Hofer OHG

Versicherungsschein-Nr.:

Versicherungsort:

93.190.337.3 - Sach 42

Lortzingstr. 9
68169 Mannheim

Versichertes Objekt: Gebiinde / Gebiudekomplex

Gebaudenutzung: Wohnhaus
Betriebsart: Wohnung 80,00%
Gaststatte 20,00%
Bauart: massive Aufienwinde / harte Dachung
Baujahr: 1968
Denkmalschutz: nein
Gefahrerhdhung: keine GefahrerhGhung durch feuergefihrliche Betriebe innerhalb des Gebiudes oder
innerhalb 10 m Entfernung
Unterversicherungsverzicht: ja, gemidl Klausel VSG /C 1704L1 /18
Versicherungsschutz Versicherungs-  Versicherungsumme / Jahrlicher
wert  Entschadigungsgrenze Beitrag
(M = Mark Wert
: 1914)
« Feuer Gl. Neuwert 116.865 M
« Terrorakte (Klausel VSG/ C 040311/ 18) Gl. Neuwert 116.865 M
= Leitungswasser Gl Neuwert 116.865 M
Erweiterte Versicherung von Ableitungsrohren (Klau- Neuwert 5.000 €
sel VSG/ C 060213/ 18)
Sturm / Hagel Gl. Neuwert 116.865 M
Weitere Naturgefahren (Elementargefahren) Gl. Neuwert 116.865 M
Einschluss von Graffitischiden (Klausel VSG / C Neuwert 5.000 €
0902L1/18)
= Pauschaldeklaration VSG 2018 Gebaudeversicherung
(Teil C)
Jihrlicher Beitrag fiir Gebiude/Gebaudekomplex inklusive Versicherungsteuer 2.49225€

Selbstbeteiligung fiir

o Leitungswasser

e Weitere Naturgefahren (Elementargefahren)

je Versicherungsfall

500 €
500 €

Sofern iiber die Pauschaldeklaration hohere spezielle Selbstbeteiligungen fiir eine bestimmte Position vereinbart werden, so
gehen diese vor. Sind iiber die Pauschaldeklaration fiir bestimmte Positionen keine Selbstbeteiligungen vereinbart, so gilt

dennoch die fiir die betroffene Gefahr

vereinbarte Selbstbeteiligung.

IPositionen der Pauschaldeklaration

Entschadigungs-
grenze in €,
maximal bis zur
vereinbarten
Versicherungs-
summe (VS)

F

LW | ST | EL | GL

ECa

ECb

TV

Aufriumungs- und Abbruchkosten, Bewegungs- und VS
Schutzkosten, Feuerléschkosten, Absperrkosten auf
Erstes Risiko (Teil C § 3 Ziffer 4 VSG 2018)

17.03.2020

Versicherungsschein



Brief Nr.: 2

LVM Landwirtschaftlicher
Versicherungsverein Miinster a.G.

WEG Lonzingstr.9 vertr.d HV Hilkert u Hofer OHG
Versicherungsschein-Nr.:

Versicherungsort: Lortzingstr. 9

93.190.337.3 - Sach 42

68169 Mannheim

Positionen der Pauschaldeklaration

Entschidigungs-
grenze in €,
maximal bis zur
vereinbarten
Versicherungs-
summe (VS)

LW

ST

EL

GL

ECa

ECb

Aufraumungs- und Abbruchkosten, Bewegungs- und
Schutzkosten, Absperrkosten auf Erstes Risiko (Teil C
§ 3 Ziffer 4 VSG 2018)

VS

Mietausfall (Teil C § 2 VSG 2018) , Haftzeit 24 Mona-
te

VS

Sachverstindigenkosten auf Erstes Risiko (Teil C § 3
Ziffer 4 i) VSG 2018), soweit der ersatzpflichtige
Schaden 25.000 € iibersteigt / Kosteniibernahme von
80% des Sachverstindigenverfahrens

VS

Riickreisekosten aus dem Urlaub fiir den Versiche-
rungsnehmer oder dessen Geschéftsfiihrer auf Erstes
Risiko, soweit der ersatzpflichtige Schaden 5.000 €
iibersteigt (Teil C § 3 Ziffer 4 o) VSG 2018)

VS

Mehrkosten infolge Preissteigerungen (Teil C § 3 Zif-
fer4 f) VSG2018)

VS

Mehrkosten durch Technologiefortschritt (Teil C § 15
Ziffer 1 a) VSG 2018)

AR

Mehrkosten durch behordliche
Wiederherstellungsbeschriankungen (Teil C § 3 Ziffer
4 ¢) VSG 2018)

VS

Keine Leistungskiirzung bei grob fahrlassiger
Herbeifiihrung des Versicherungsfalls (Teil A § 23 Zif-
fer 1 b) VSG 2018)

A4

In der gleitenden Neuwertversicherung gelten inner-
halb eines Versicherungsjahres durchgefiihrte, wert-
steigernde Um-, An- und Ausbauten auf Ersles Risiko
bis zur nachsten Hauptfalligkeit des Vertrages mitver-
sichert

100.000

Isolierungskosten flir radioaktiv verseuchte Sachen auf
Erstes Risiko (Teil C § 3 Ziffer 4 h) VSG 2018)

Vs

Individuelle Daten der technischen
Gebdudebestandteile auf Erstes Risiko (Klausel VSG /
C 0101L1/ 18), Selbstbeteiligung 250 €

5.000

Weiteres Zubehdr sowie sonstige
Grundstiicksbestandteile (bauliche Einfriedungen, Ter-
rassen, Hof- und Wegbefestigungen, Schutz- und
Trennwinde, Uberdachungen, Pergolen, Carports,
elektrische Freileitungen, Beleuchtungs- und Antenne-
nanlagen, Leuchtrohrenanlagen, Schilder, Transparen-
te, Stinder, Masten, Hundehiitten und -zwinger,
Miillbehélterboxen, Briefkastenanlagen, Hausabwas-
ser- und Kliranlagen der versicherten Gebéude, ge-
mauerte Gartenkamine, Kinderschaukeln, Ladestatio-
nen fii r Elektrofahrzeuge) auf Erstes Risiko (Teil C § 1
Ziffer 3 VSG 2018

VS

Aufwendungen fiir die Beseitigung umgestiirzter
Baume, die einen Schaden an den versicherten
Gebiuden verursacht haben auf Erstes Risiko (Teil C
§ 3 Ziffer 4 m) VSG 2018)

VS

17.03.2020
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Brief Nr.: 2

LVM Landwirtschaftlicher
Versicherungsverein Miinster a.G.

WEG Lortzingstr.9 vertr.d HV Hilkert u Hofer OHG
Versicherungsschein-Nr.:

Versicherungsort: Lortzingstr. 9

93.190.337.3 - Sach 42

68169 Mannheim

PPositionen der Pauschaldeklaration

Entschadigungs-
grenze in €,
maximal bis zur
vereinbarten
Versicherungs-
summe (VS)

LW

ST

EL

GL

ECa

ECb

Uberspannungsschiiden durch Blitzschlag oder sonsti-
ge atmospharisch bedingte Elektrizitét einschlielich
Folgeschaden (Klausel VSG / C 050201/ 18)

VS

Einschluss von Nutzfeuer und Wirme zur Bearbeitung

\A)

Dekontaminations- und Entsorgungskosten fiir Er-
dreich fiir die Gefahr Feuer auf Erstes Risiko (Teil C §
3 Ziffer 4 j) VSG 2018), Selbstbeteiligung 10 % der
Entschiddigung

\A

Gebaudebeschédigungen durch unbefugte Dritte bei
Einbriichen bzw. Einbruchversuchen auf Erstes Risiko

- gilt nicht wihrend einer Feuer-Rohbauversicherung
(Teil C § 3 Ziffer 4k) VSG 2018)

VS

Kosten fiir die Wiederherstellung beschiddigter Garten-
pflanzen nach einem Brandschaden auf Erstes Risiko
(Teil C § 3 Ziffer 4 p) VSG 2018)

VS

Kosten fiir die Beseitigung von Aufbruchschiden
durch Fehlalarm von Rauchmeldern auf Erstes Risiko
(Klausel VSG C 0304L1 /18)

5.000

Kosten fiir die Entfenung bzw. Umsiedlung von Wes-
pen-, Homissen- und Bienennestern auf Erstes Risiko
(Klausel VSG/C 0304L2 / 18)

VS

Bruchschiden an Regenwasserrohren innerhalb versi-
cherter Gebaude (in Erweiterung von Teil C § 6 Ziffer
1 a) aa) VSG 2018)

VS

Nasseschdden durch innerhalb des Gebaudes verlau-
fende Regenwasserrohre (Teil C § 6 Ziffer 3 f) VSG
2018)

Vs

Erweiterte Versicherung von Zuleitungsrohren auf
dem Versicherungsort, die nicht der Versorgung von
versicherten Gebauden dienen (Klausel VSG/C
0602L1/18)

\A

Erweiterte Versicherung von Zuleitungsrohren aufler-
halb des Versicherungsortes, die der Versorgung von
versicherten Gebauden dienen (Klausel VSG/C
060212 /18)

VS

Aufwendungen fiir den Austausch von Wasser- und
Absperrhdhnen, Ventilen, Geruchsverschliissen und
'Wassermessern sowie Ersatz der Kosten fiir die Besei-
tigung von Verstopfungen, die einen ersatzpflichtigen
Leitungswasserschaden verursacht haben auf Erstes
Risiko (Teil C § 3 Ziffer 41) VSG 2018)

VS

Aufwendungen fiir Medienverlust auf Erstes Risiko
(Klausel VSG/C 0304L3 / 18)

10.000

17.03.2020 Versicherungsschein
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Brief Nr.: 2

LVM Landwirtschaftlicher
Versicherungsverein Miinster a.G.

WEG Lortzingstr.9 vertr.d HV Hilkert u Hofer OHG

Versicherungsschein-Nr.: 93.190.337.3 - Sach 42
Versicherungsort: Lortzingstr. 9
68169 Mannheim

Erlduterungen zur Pauschaldeklaration:
® = versichert - = nicht versichert
VS = Versicherungssumme

F = Feuer; LW = Leitungswasser; ST = Sturm/Hagel; EL = Weitere Naturgefahren (Elementargefahren); ECa = Innere Unruhen,
baswillige Beschidigung, Streik oder Aussperrung; ECb = Fahrzeuganprall, Rauch, Uberschalldruckwellen; GL = Glasbruch; TV =
Erginzende Gefahren fiir Schiden an technischen Gebiudebestandteilen, weiterem Zubehor und sonstigen
Grundstiicksbestandteilen(Haustechnik)

Bei Positionen, zu denen die Versicherung auf Erstes Risiko vereinbart ist, wird eine eventuell vorhandene Unterversicherung nicht
beriicksichtigt.
In den Pauschaldeklarationen gilt fiir die Positionen mit der Entschidigungsgrenze "VS": Versicherungsschutz fiir die Positionen der

Pauschaldeklaration besteht insgesamt bis zur Hohe der jeweiligen Inhaltsversicherungssumme gemiB Versicherungsantrag; maximal
jedoch bis 5 Mio. Euro (Summarische Versicherung).

17.03.2020 Versicherungsschein Seite S
R, A

- ae emimcso-



2

Brief Nr.:

LVM Landwirtschaftlicher
Versicherungsverein Miinster a.G.

WEG Lortzingstr.9 vertr.d HV Hilkert u Héfer OHG

Versicherungsschein-Nr.: 93.190.337.3 - Sach 42
Versicherungsort: Lortzingstr. 9
68169 Mannheim
Jahrlicher Beitrag fiir Gebdude / Gebaudekomplex inklusive Versicherungsteuer 249225 €
Jahrlicher Gesamtbeitrag inklusive Versicherungsteuer 249225 €

in diesem Beitrag enthaltene Versicherungsteuer 397,93 €

Versicherungsbeginn: 01.01.2020 (0:00 Uhr) Versicherungsablauf: 01.01.2023 (0:00 Uhr)
Beginn des Versicherungsjahres:  01.01.

Der Vertrag verlangert sich stillschweigend um jeweils 1 Jahr, wenn nicht spatestens 3 Monate vor Ablauf der jeweiligen
Vertragslaufzeit eine Kiindigung zugegangen ist.

Besondere Vereinbarung zum gesamten Vertrag (miindliche Vereinbarungen haben keine Giiltigkeit)

Anderung Versicherungsablauf.

17.03.2020 Versicherungsschein Seite 6
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Brief Nr.:

LVM Landwirtschaftlicher
Versicherungsverein Miinster a.G.

WEG Lortzingstr.9 vertr.d HV Hilkert u Hofer OHG

Versicherungsschein-Nr.: 93.190.337.3 - Sach 42
Versicherungsort: Lortzingstr. 9
68169 Mannheim

Beitragsrechnung fiir Ihre Sachversicherung

Zum Versicherungsschein yom 17.03.2020 - Versicherungsbeginn zum 01.01.2020

Berechnungszeitraum 01.01.2020 - 01.01.2021
Versicherte Risiken Beitrag
Gewerbeversicherung fiir Gebiaude 249225 €

In diesem Betrag enthaltene Versicherungsteuer 397,93 €

Gesamtbeitrag inkl. Versicherungsteuer 249225 €
In diesem Betrag enthaltene Versicherungsteuer 397,93 €

Ihr zu zahlender Betrag 2.49225 €

Der Versicherungsteuerbetrag in der Verbundenen Sach-Gewerbeversicherung fiir Gebaude (Feuer, Leitungswasser, Sturm,
Elementar) berechnet sich mit dem Versicherungsteuersatz von 19 % des Versicherungsentgelts (Nettobeitrag).

Bitte 16sen Sie diese Rechnung auch bei Vertragsinderungen ein. Die Zahlung wird verrechnet.
Vereinbarte Zahlungswege

Ein zu zahlender Beitrag wird wie gewiinscht zum 01.04.2020 von folgender Bankverbindung abgebucht:

IBAN DE42 1203 0000 1039 3019 97, Deutsche Kreditbank Berlin, Kontoinhaber WEG Lortzingstr.9 vertr.d HV Hilkert u
Hofer OHG, Mandatsreferenznummer MRN189605083507D33, LVM-Gliaubiger-Identifikationsnummer
DE19LVMO00000018930. Wenn sich keine Beitragsinderung ergibt, erhalten Sie keine Zwischenrechnung.

Fillt der Abbuchungstag auf ein Wochenende bzw. einen Feiertag, verschiebt sich die Abbuchung auf den darauf folgenden
Werktag.

Sammelabbuchungen

Sind die Beitriige mehrerer Vertrige zum gleichen Datum fillig, ergibt sich der Gesamtabbuchungsbetrag aus der Summe der
Betriige der einzelnen Beitragsrechnungen / Zahlungsinformationen. Eine zusiitzliche Information {iber den Gesamtab-
buchungsbetrag erfolgt nicht.

Beitragsgutschriften aus Ihrem Vertrag liberweisen wir an die oben genannte Bankverbindung.

17.03.2020 Versicherungsschein Seite 7
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Brief Nr.:

LVM Landwirtschaftlicher
Versicherungsverein Miinster a.G.

WEG Lortzingstr.9 vertr.d HV Hilkert u Héfer OHG

Versicherungsschein-Nr.: 93.190.337.3 - Sach 42
Versicherungsort: Lortzingstr. 9
68169 Mannheim

Wichtige Hinweise - bitte unbedingt lesen!

Widerrufsbelehrung

Widerrufsrecht

Sie kénnen Ihre Vertragserklirung innerhalb von 14 Tagen ohne Angabe von Griinden in Textform (z. B. Brief, E-Mail) widerrufen.
Die Frist beginnt, nachdem Sie den Versicherungsschein, die Vertragsbestimmungen einschlieBlich der Allgemeinen Versicherungsbe-
dingungen, die weiteren Informationen nach § 7 Abs. 1 und 2 des Versicherungsvertragsgesetzes in Verbindung mit den §§ 1 bis 4 der
VVG-Informationspflichtenverordnung und diese Belehrung jeweils in Textform erhalten haben. Zur Wahrung der Widerrufsfrist
geniigt die rechizeitige Absendung des Widerrufs. Der Widerruf ist zu richten an:

LVM Landwirtschallicher Versicherungsverein Milnster 4.G., Kolde-Ring 21, 48126 Miinster, E-Mail: info@lvide.

Widerrufsfolgen

Im Falle eines wirksamen Widerrufs endet der Versicherungsschutz und wir erstatten IThnen den auf die Zeit nach Zugang des Widerrufs
entfallenden Teil des Beitrages, wenn Sie zugestimmt haben, dass der Versicherungsschutz vor dem Ende der Widerrufsfrist beginnt.
Den Teil des Beitrages, der auf die Zeit bis zum Zugang des Widerrufs entfallt, diirfen wir in diesem Fall einbehalten. Dieser Betrag er-
mittelt sich wie folgt:

Anzahl der Tage, an denen Versicherungsschutz bestanden hat, multipliziert mit dem im Antrag ausgewiesenen Bruttobeitrag gemil
Zahlungsweise (bei jahrlicher Zahlungsweise 1/360; bei halbjahrlicher Zahlungsweise 1/180; bei vierteljahrlicher Zahlungsweise 1/90;
bei monatlicher Zahlungsweise 1/30).

Die Erstattung zuriickzuzahlender Betriige erfolgt unverziiglich, spétestens 30 Tage nach Zugang des Widerrufs. Beginnt der Versiche-
rungsschutz nicht vor dem Ende der Widerrufsfrist, hat der wirksame Widerruf zur Folge, dass empfangene Leistungen
zuriickzugewdhren und gezogene Nutzungen (z.B. Zinsen) herauszugeben sind.

Besondere Hinweise

Thr Widerrufsrecht erlischt, wenn der Vertrag auf [hren ausdriicklichen Wunsch sowohl von Ihnen als auch von uns vollstindig erfiillt
ist, bevor Sie [hr Widerrufsrecht ausgeiibt haben.

Ende der Widerrufsbelehrung

Weitere Gebiihren und Kosten fiir die Antragsaufnahme, die Ausfertigung dieses Dokumentes oder aus anderen Griinden werden nicht er-
hoben.

Zahlung Erstbeitrag
Der im Versicherungsschein genannte erste oder einmalige Beitrag wird zwei Wochen nach Zugang des Versicherungsscheins fallig. Sie
haben diesen Beitrag dann unverziiglich zu zahlen. Zahlen Sie den ersten oder einmaligen Beitrag nicht rechtzeitig, haben Sie von An-
fang an keinen Versicherungsschutz es sei denn, Sie haben die Nichtzahlung oder verspitete Zahlung nicht zu vertreten. Haben Sie je-
doch zu vertreten, dass die Zahlung nicht rechtzeitig erfolgte, beginnt der Versicherungsschutz erst ab der Zahlung.

Auf Grund einer vorliufigen Deckungszusage haben Sie nur vorlaufigen Versicherungsschutz fiir das jeweils durch Zusage gedeckie Ri-
siko.

Der vorldufige Versicherungsschutz entféllt riickwirkend, wenn wir Ihren Antrag unverindert angenommen haben und Sie den oben ge-
nannten ersten oder einmaligen Beitrag fiir das jeweilige Risiko (vgl. Anlage) nicht unverziiglich nach Ablauf der oben genannten
zweiwdchigen Widerrufsfrist zahlen. Sie haben dann von Anfang an keinen Versicherungsschutz. Dies gilt nur, wenn Sie zu vertreten
haben, dass die Zahlung nicht rechtzeitig erfolgte.

Falls Sie eine Einzugsermiichtigung erteilt haben, miissen Sie dafiir Sorge tragen, dass Thr Konto ausreichende Deckung aufweist. Bei
unverschuldeter Versiumung der Zahlungsfrist fiihrt auch die nachtragliche Zahlung zum Erhalt des Versicherungsschutzes. Sie miissen
die Zahlungsfristen auch dann wahren, wenn inzwischen ein Schaden eingetreten ist, weil Sie sonst den Versicherungsschuiz verlieren
und fiir diesen Schaden selbst aufkommen miissen. Sollten Sie die Zahlungsfrist versiumt haben, so empfehlen wir Ihnen dringend, den

Beitrag gleichwohl sofort zu zahlen, damit Sie wenigstens fiir die Zukunft Versicherungsschutz haben.

’[ltu,u Al

Dr. Kleuker Gressel




Protokoll der auBerordentlichen Eigentiimerversammiung 2019 Nr.1
WEG Lortzingstr.9, 68169 Mannheim

Ort der Versammiung: Biirgerhaus Neckarstadt, Lutherstr.15-17,
68169 Mannheim

Datum: Mittwoch, 17.07.2019

Versammiungsbeginn: 19.00 Uhr

Versammiungsende: 20.23 Uhr

Versammliungsleiter: Clemens Hdéfer, Verwalter

Protokollant: Peter Hilkert

Verwaltungsbeirat und Eigentii- Herren Dr. Martin Opitz, Dr. Claus Peter Bh-
mer fiir Protokollunterzeichnung | ner-Fery

TOP 1

BegriilBung und Feststellung der Beschlussfahigkeit; Wahl eines Ei-
gentiimers zur Mitunterzeichnung des Protokolls

Die Tagesordnung war allen Eigentimern termin- und fristgerecht zugestelit
worden. Es waren 8 von 10 Eigentimerstimmrechte mit zusammen

620 von 1.000 MEA persénlich anwesend bzw. ordnungsgemafR vertreten.
Damit war die Versammlung beschlussfdhig. Die Anwesenheitsliste sowie
die Stimmrechtsvollmachten befinden sich beim Originalprotokoll.

TOP 2

Wahl Verwaltungsbeirat

Herr Klaus Meister tritt von seiner Tétigkeit als Verwaltungsbeirat aus per-
sénlichen Grinden zuriick, die Gemeinschaft dankt ihm fiir den langjahrigen
Einsatz.

Zur Nachwahl als Verwaltungsbeiradte*innen steht der persénlich anwesen-
den Miteigentimer Opitz in Einzelwahl auf unbestimmte Zeit. Kurze Info zur
den Aufgaben.

Beschluss:

Wahl von Herr Dr. Martin Opitz auf unbestimmte Zeit zum neuen Verwal-
tungsbeirat.

Abstimmung: 8 ja Stimmen, 0 nein Stimmen, 0 Enthaltung

Anmerkung; damit bilden die Herren Frank Scheuver, Harry Eduard Berber-
ich, Dr. Martin Opitz den aktuellen Verwaltungsbeirat. Aus dessen Mitte kann
ein Verwaltungsbeiratsvorsitzender/ Vorsitzende gewéhit werden.

TOP 3

Vorgehen gegen den Eigentiimer der Einheit 1, Schmid OHG, bei weite-
rer Nutzung der Rdume der Gaststitte und Vermietung der Sozialrdume
als Wohnraum an Dritte

Verlesung Grundstiicks und Aufteilungserklérung Einheit 1 Laden gem. § 2
Teilung. Bericht bei der zuriickliegenden zufélligen Anwesenheit Verwalter
Herr Hofer suchte Polizei im Haus eine Person, diese wurde mutmaRlich in
den vermieteten Sozialrdumen, die offensichtlich auch vermietet sind ange-
troffen. Weitere Einzelheiten wurden nicht erfahren. Die

Verwaltung erldutert, dass die vertretene Eigentimergemeinschaft nur ein
direktes Vertragsverhéltnis mit Schmid OHG hat. Hier besteht kein direktes
Vertragsverhaltnis mit dem Mieter der Schmid OHG. Der Sozialraum wird
offensichtlich als Wohnraum von Barkeeperin und Tochter der im Erdge-
schoss befindlichen Gaststétte dauerhaft genutzt und bewohnt. Eine Ab-
mahnung hierzu mit der Aufforderung, dies zu beenden erfolgte bereits durch
Herrn Dr. Opitz. Im Zuge einer wechseinden Belegung als Wohnraum kam
es zeitweise auch zu einem hier aus diesen Raumiichkeiten zu einem ur-
sdchlichen massiven Befall mit Kakerlaken. Die Raumlichkeiten verzeichne-
ten in kurzer Zeit eine wechselnde Belegung, Frau Unsal berichtet.
Beschluss:

Gem. § 5 und 4 Teilungserkldrung Beauftragung Anwalt RA Biernat mit den
nachfolgenden Mandaten beauftragen.

1. Die eigenméchtige Nutzungsénderung in eine Gaststétte und Vermietung
der Sozialrdume als Wohnraum an Dritte oder Mitarbeiter des Eigentimer
Schmid OHG riickgéngig zu machen. Dies ist bei Ablehnung namens der
Gemeinschaft zur Durchsetzung bis hin zum méglichen Eigentumsentzug zu
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betreiben. il
2. Hierbei ergdnzend mit gefordert wird der Riickbau der Abschluss-Tir zum
Treppenhaus mit abweichend, zum Ubrigen Hausbestand im Hausflur, ein-
gebrachter weilRen Tur am Sozialraum. Ergénzender Riickbau des bei die-
sem Umbau entfernten Simms in den baulichen Urzustand. Die bauseitig
urspringlich vorhandene farbliche und bauliche Ausfiihrung ist wieder her-
zustellen.

3. In diesem Zuge wird weiterhin der zu beauftragende RA mit bevollméch-
tigt, die offenen Kosten der zuriickliegenden Heiz- und Nebenkostenabrech-
nung fir die Gaststatte und angefallenen Heiz- und Betriebskosten im Sozi-
alraum 2017 und 2018 einzufordern.

4. Die Kostentragung fur Anwaltsbeauftragung Punkt zu 1 bis 3 erfolgt na-
mens der Gemeinschaftdurch die Verwaltung, Kostentragung als Ifd. Kosten
nach Miteigentumsanteilen.

Abstimmung: 8 ja Stimmen, 0 nein Stimmen, 0 Enthaltung

Ergebnis: Der Beschluss ist einstimmig angenommen.

TOP 4 Zu TOP 3 Finanzierung ggf. der Klage
Vgl. Beschluss TOP 3 Unterpunkt 4. :
TOP 5 Instandsetzung Fahrstuhl nach Mangelbericht TUV

Die Verwaltung informiert im Vorfeld tiber nachstehenden, von ihr bisher
eruierten Sachstand und zu erwartende Kosten.

1. Verlesung des Mangelberichts, der der Vorverwaltung bereits vorlag.
Mangelfeststellungen sind Inhalt der Priifergebnis vom 25.10.2018 hier zum
Autoaufzug (Nr. 4716) durch TUV. Seit 02.05.2017 bestehen hiernach be-
reits Mangel. Hierzu gilt eine vom TUV gesetzte Frist zur Behebung bis
25.10.2019.

2. Auch den Personenaufzug wartet aktuell Fa. LochbUhler, auch hier be-
steht Instandsetzungsbedarf.

3. Diese Themen die in der nachsten ordentlichen Versammlung vertiefend
zu klaren. Die Abstimmung in den bisherigen Eigentimer-Versammlungen
und die Kostentragung fiir den Autoaufzug erfolgten bis dato nur durch Stell- !
platzbesitzer. Laut vorliegender Teilungserklarung sind jedoch ,Alle fir alles
zustandig®, die Kostentragung der Betriebskosten und Instandhaltung ist
zwischen den Miteigentimern zu klaren. Hierzu wird die Teilungserklarung
nochmals anwaltlich geprft.

4. Gleiches gilt fur den Personenaufzug. Nach bisherigem Sachstand fehlt
die Vereinbarung tber einen Aufzugsdienst fiir Notruf und einer Notbefreiung
bei beiden Aufziigen (Pkw- Lastenaufzug und Personenaufzug).

5. Auch konnte bisher in den Hausunterlagen keine ,sicherheitstechnische
Bewertung“ der Aufzugsanlagen gefunden, bzw. ausfindig gemacht werden.
Diese ist zu veranlassen

6. Die Verwaltung beziffert grob Uberschlégig die Kosten fiir den Antrieb
Netto 12.000,-€ und 18.000,-€ weitere Kosten fir Mangelbeseitigungen am
Personenaufzug zuziglich mit vorliegendem Angebot Fa. Lochbihler
1.480,-€ zur Reparatur der defekte Fahrkorbfiilhrungseinlagen.

Sonstiges — ohne Beschlussfassung:

1. Aktuell sind Feuerléscher nicht turnusgeman/ fristgerecht gewartet. Ver-
waltung veranlasst Wartung.

2. Fur den Heizungsraum besteht — gewolit - nicht fur ,Jedermann® Zugang,
dieser erfolgt grundséatzlich aus Sicherheitsgriinden nur ber den Hausmeis-
terdienst. Auch die Wartungsfirma Rolke hat einen Schlissel.

3. Sachstand; der Sperrmiill wird wiederholt ohne Namenskennzeichnung
und Abholzeitpunkt ,wild" auf dem Grundstiick abgestellt.

A) Sperrmull ist anzumelden und erst zeitnah kurz vor Abholung bereitzustel-
len.

B) Sperrmdll ist zu kennzeichnen - mit Anmeldung/ Abholdatum des Entsor-
gers und Namen oder Wohneinheits-Nummer.

C) Die Verwaltung muss bei Sperrmiillerbereitstellung durch die Nutzer er-
ganzend informiert werden, sonst vergréfiert sich der ,Haufen®.

D) Mehrkosten fur eventuell anfallendes ,Suchen und Zuordnen und
Hilfsentsorgung" bei Nichtbeachtung werden dem Verursacher in Rechnung
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gestellt. Es folgt ein Rundschreiben/ Aushang durch Verwaltung an alle Nut-
zer. Weiterhin erfolgt die dringende Aufforderung und Bitte an Eigentiimer
dieses Vorgehen, insbesondere bei Vermietung zu unterstitzen und die
Mieter zu sensibilisieren und zur Mitwirkung anzuhalten.

4. Die Putzleistung wird moniert und sei im Ergebnis zeitweise nicht zufrie-
denstellend. Der Putzdienst hat hierzu Stellung bezogen und dies als nicht in
seiner Verantwortung stehend zuriickgewiesen. Diese Feststellung deckt
sich mit Aussagen auch aus dem Haus u. in der Versammlung, dass hier
nach ordnungsgemafer Reinigung gleich wieder vieles verschmutzt wird und
der Putzdienst hierfur nicht verantwortlich ist.

5. Mieterin/Nutzerin Frau Beier/ Einheit Aslan (persénlich anwesend) spricht
von sehr unordentlicher Wohnung. Hieraus wird nach eigener Beobachtung
(Fr.Unsal berichtet) Miill und Abfall in den Hof und auf die unter dieser Woh-
nung darunterliegende Terrasse Unsal geworfen. Herr Aslan sagt zu, hierzu
zeitnah abzumahnen. Mieter ist die Stadt Mannheim. Der Vermieter und ggf.
Untermieter Stadt Mannheim sind hierzu und erganzend wegen mutmafli-
cher aktueller Uberbelegung tatig zu werden.

6. Nachfrage Herr Dr. Opitz zu Kosten in den zuriickliegenden alten Abrech-
nung 2017/218 hierin verzeichnet sind 2.033,-€ Anwaltskosten. Dies kann
aktuell nicht geklart werden u. ist zu klaren.

7. Abrechnungen seien in der Vergangenheit unklar, Dr. Opitz moniert aufge-
forderte Hauskostenvorauszahlungen bis 16.11 2018.

8. Der Riicklagenbestand betragt fiktiv 10.000,-€. Diese Gelder sind vorhan-
den.

9. Anregung eine Rest-Mulltonnen aus Kostengriinden weggeben und eine
zweite Papiertonne an zu fordern. Hinweis der Verwaltung, dass bei mangel-
hafter Mulltrennung sofort eine kostenpflichtige Sonderentleerung notwendig
sei und dies bei der Restmulltonne ohne Mehrkosten funktioniert.

10. An den Elektroanschlisse im Flur sind Abdeckungen anzubringen.

11. Beirat erfasst unterstiitzend auf einer Liste dringende Arbeiten beim zu
verzeichnenden Renovierungsstau und benennt aus seiner Sicht vorrangig
abzuarbeitende Vorgange und ggf. notwendige MaRnahmen.

12. Die oft offene Haus-Eingangstir und defekte Briefkdsten werden moniert.

Mannheim, 27.07.2019

(L,

|

|

ClemensMof
Verwaltung

Dr. Martin Opitz Dr. Claus Peter Béhner-Fery
Verwaltungsbeirat als Eigentumer

Seite 3von 3




Protokoll der auBerordentlichen Eigentiimerversammlung 2019 Nr.2
WEG Lortzingstr.9, 68169 Mannheim

Ort der Versammlung: Biiro Hilkert und Hofer, Luisenstr. 15, 69469
Weinheim

Datum: Donnerstag, 24.10.2019

Versammlungsbeginn: ) 17.00 Uhr

Versammlungsende: 17.25 Uhr

Versammlungsleiter: Clemens Hdofer, Verwalter

Protokollant: Clemens Hofer, Verwalter

Verwaltungsbeirat fiir Protokollun- | Herr Harry Eduard Berberich
terzeichnung

TOP 1

BegriiBung und Feststellung der Beschlussfiahigkeit; Wahl eines Eigen-
tiimers zur Mitunterzeichnung des Protokolls

Die Tagesordnung war allen Eigentimern termin- und fristgerecht zugestellt
worden. Es waren 8 von 10 Eigentimerstimmrechte mit zusammen

615 von 1.000 MEA personlich anwesend bzw. ordnungsgemaf vertreten. Da-
mit war die Versammlung beschlussfahig. Die Anwesenheitsliste sowie die
Stimmrechtsvollmachten befinden sich beim Originalprotokoll.

TOP 2

Behebung der TUV Mangel und Instandsetzung des PKW Lastenaufzu-
ges gem. vorliegender Angebote und Finanzierung

Die Problemantik der TUV Méngel wurde bereits bei der letzten Eigentii-
merversammlung und mit Schreiben vom 10.09.2019 aufgezeigt. Der Inhalt
des Schreibens, welches dem Protokoll beigefligt ist, wird nochmals néher
besprochen. Es besteht Einigkeit Uber das Vorgehen und die bereits aufge-
forderte Sonderumlage. AuBer fur die Einheiten 1,8,9,17,18 wurden die Be-
trage bereits ausgeglichen.

Der Auftrag an Fa. task wurde bereits vergeben.

Beschluss:

Die Vergabe der Arbeiten an Fa. task gem. vorliegender Angebote wird ge-
nehmigt. Zur Schaffung von Liquiditat erfolgte eine Sonderumlage in Hohe
von 15.000.- € nach Miteigentumsanteilen. Diese Sonderumlage wird eben-
falls beschlossen. Die o.g. Einheiten werden von der Verwaltung nochmals
gesondert aufgefordert ihren in der beiliegenden Liste ausgewiesenen Be-
trag bis zum 15.12.2019 auf das Konto der

WEG Lortzingstr. 9

IBAN: DE42120300001039301997

Bank: DKB

Zu tUberweisen. Der Schriftwechsel vom 10.09.2019 ist Bestandteil des Pro-
tokolls.

Abstimmung: 8 ja Stimmen, 0 nein Stimmen, 0 Enthaltung

Der Beschluss ist einstimmig angenommen

Mannheim, 24.10.2019 K \
. / )

A

|

Clemen Hb
Verwaltung

Harnyiduam"ﬁerbeﬁ'th

Verwdltungsbeirat
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Protokoll der 3. Eigentilmerversammlung 2019
WEG Lortzingstr. 9, 68169 Mannheim

Ort: Biirgerhaus Neckarstadt West, Lutherstr. 15-17, Mannheim
Datum: Dienstag, 10.12.2019
Dauer: 19:10 Uhr bis 21:00 Uhr
Versammliungsleitung: Clemens Hofer
Protokollant: Clemens Hofer
Hausverwaltung Hilkert und Héfer OHG, Luisenstr. 15, 69469 Weinheim
Protokollunterzeichnung: | Verwaltungsbeirat Dr. Opitz und Miteigentiimer Dr. Béhner-Fery
TOP 1 BegriilBung und Feststellung der Beschlussfihigkeit;
Wahl eines Eigentiimers zur Mitunterzeichnung des Protokolls
Die Tagesordnung war allen Eigentumern termin- und fristgerecht zugestellt worden. Bei
Versammlungsbeginn sind 8 von 10 Eigentimerstimmrechte mit zusammen 620/ 1.000
Miteigentumsanteilen (MEA) perstnlich anwesend bzw. ordnungsgeman vertreten.
Damit war die Versammlung durchgéngig beschlussfahig. Die Anwesenheitsliste sowie die
Stimmrechtsvolimachten befinden sich beim Originalprotokoll.
Der Verwaltungsbeirat Herr Dr. Opitz und der Miteigenttmer Herr Dr. Béhner-Fery werden zur
Unterschrift des Protokolls benannt.
TOP 2 Bericht der Verwaltung

1. Die entstandenen Bewirtschaftungskosten des Wirtschaftsjahres 2018/19 werden
erldutert.

2. Nicht ausgeglichene Forderungen gegen die Einheit Hildenbrand. Anwalt ist beauftragt.

3. Gem. Teilungserklarung gibt es keine Unterscheidung in der Kostentragung zwischen
Garagen und Wohnungen/Laden. Somit sind ,Alle* an den kompletten
InstandhaltungsmaRnahmen beteiligt.

4. Vorverwaltung hat separate Instandhaltungskonten fur Garage und Wohnungen/Laden
geflhrt. Diese wurden zusammengefahrt und ein Ausgleich far die
Zufuhrungsverhaitnisse in der Vergangenheit verbucht. In der vorgelegten Abrechnung
wurde dieser Betrag der Hohe nach richtig ausgewiesen, jedoch nicht von den Kosten
abgezogen sondern hinzugerechnet. Das ist falsch und muss korrigiert werden. ZukUnftig
wird nur noch ein Rucklagenkonto gefthrt.

5. Auf die Pflicht der Weitergabe der haushaitsnahen Dienstleistungen an Mieter wird
hingewiesen, steuerliche Beratung wird empfohien.

TOP 3 Bericht des Verwaltungsbeirates
Der Verwaltungsbeirat Hr. Dr. Opitz hat die Belege des Wirtschaftsjahres 2018/2019 geproft. Herr
Dr. Opitz berichtet, dass sich keine Beanstandungen ergaben.

TOP 4 Entlastung der Verwaltung
Beschluss:

1. Die Domus Hausverwaltung GmbH wird bezlglich ihrer allgemeinen Tatigkeit im
Wirtschaftsjahr 2018/2019 nicht entlastet, da die offenen Forderungen aus nicht
ausgeglichenen Abrechnungen und fehlenden Hausgeldern noch geklart werden
missen. Gleichfalls missen die Erstattungen im Zusammenhang mit einem
Versicherungsschaden noch tberprift werden.

2. Die Hausverwaltung Hilkert und Hofer OHG wird bzgl. ihrer aligemeinen Tatigkeit im
Wirtschaftsjahr 2018/2019 vollumfanglich entlastet.

Abstimmung: 8 ja Stimmen, 0 nein Stimmen , 0 Enthaltungen
Ergebnis: Der Beschluss ist einstimmig angenommen.

TOP S Entlastung der Jahresabrechnung
Beschluss:

1. Die Domus Hausverwaltung GmbH wird bezuglich der Betriebskostenabrechnung fur das
Wirtschaftsjahr 2018/2019 nicht entlastet, da die offenen Forderungen aus nicht
ausgeglichenen Abrechnungen und fehlenden Hausgeldern noch geklart werden
mussen. Gleichfalls massen die Erstattungen im Zusammenhang mit einem
Versicherungsschaden noch Gberprift werden.




2. Der von der Hausverwaltung Hilkert u. Héfer OHG vorgelegten Abrechnung wird mit
Einschrankung der Korrektur der Gutschrift aus den Rucklagen bei der Verrechnung der
MEA ,Wohnungen/Laden und Garagen® Entlastung erteilt.
Abstimmung: 8 ja Stimmen, 0 nein Stimmen,0 Enthaltungen
Ergebnis: Der Beschluss ist einstimmig angenommen.

TOP 6

Entlastung des Verwaltungsbeirats

Beschluss: Den Verwaltungsbeiraten wird fur das Wirtschaftsjahr 2018/2019 vollumfanglich
Entlastung erteilt.

Abstimmung: 5 ja Stimmen, 0 nein Stimmen 3 Enthaltungen

Ergebnis: Der Beschluss ist mehrheitlich angenommen.

TOP7

Bestitigung der Umlageschliissel filr laufende Betriebskosten gem. Abrechnung
2018/2019 filr die Zukunft Beschluss:

Die Umiageschlussel fur die laufenden, wiederkehrenden Kosten werden gem. Abrechnung
2018/2019 bestatigt und auch zuklnftig angewandt. Die Position Lastenaufzug wird umbenannt
in Aufzug Tiefgarage.

Abstimmung: 8 ja Stimmen, 0 nein Stimmen, 0 Enthaltungen

Ergebnis: Der Beschluss ist einstimmig angenommen.

TOP 8

PKW Lastenaufzug weitere Vorgehensweise

Bildvortrag. Ein Teil der Mangel aus dem TUV- Bericht wurde behoben, so dass die Nachprifung
angestoflen wurde. Bis zur wiederkehrenden Priifung in 2020 massen weitere Mangel beseitigt
werden. Gleichfalls muss noch ein Notrufsystem bis Ende 2020 installiert werden.

Die Verwaltung vergibt den Auftrag an die betreuende Fa. Lochbuhler, alternativ an die bereits far
die Beseitigung der akuten Mangel herangezogene Fa. task.

TOP9

Personenaufzug weitere Vorgehensweise

Aufgrund des Mangelberichtes vom TUV darf der Personenaufzug bis zur nachsten
wiederkehrenden Prifung im Mai 2020 weiterbetrieben werden. Voraussetzung ist die Behebung
der aufgezeigten Mangel. Dies stellt ein technisches Problem dar, da sich die alte Anlage nicht
komplett auf den geforderten Stand umrlsten lasst. Auch hier musste bis Ende 2020 ein
Notrufsystem installiert werden. Bei Ausfall des alten Antriebs bzw. Steuerung kénnen
zwischenzeitlich zur Reparatur eingebaute Teile nicht mehr verwendet werden. Von 2 Anbietern
liegen ca. Angebote zwischen 36.000.- € und 42.000 € far einen Kompletttausch vor.
Beschluss:

Die Verwaltung konkretisiert die Angebote bzw. eruiert die Kosten fur einen Umbau der alten
Anlage damit diese vom TUV abgenommen und kurzfristig weiter betrieben werden kann. Bis zu
einem Betrag von 2.000.- € kann die Verwaltung in Absprache mit dem Beirat tatig werden. Die
weitere Vorgehensweise wird dann auf der nachsten ordentlichen Eigentumerversammiung
beschlossen. Bei hdheren Kosten wird eine Sondereigentimerversammiung einberufen.
Abstimmung: 7 ja Stimmen, 1 nein Stimme 0 Enthaltungen

Ergebnis: Der Beschluss ist mehrheitlich angenommen.

TOP 10

Nutzungsdnderung Einheit Nr. 1 Schmid OHG weitere Vorgehensweise
Die Verwaltung hat gem. Beschluss TOP 3 aus der EGV vom 17.07.2019 einen Anwalt
eingeschaltet. Bisher noch keine Reaktion der betroffenen Einheit.

TOP 11

Erhbhung Zufiihrung Instandhaltungsriicklage

Angesichts der Kosten fur die weiteren zu erwartenden Instandsetzungen empfiehlt die
Verwaltung eine Anpassung der Zufithrung zur Instandhaltungsriicklage. In der Fachliteratur (2.
Berechnungsverordnung) werden mindestens 7,30 € je m? Nutzfldche entsprechend dem Baujahr
empfohlen. Maximal sollen 11,50 € aufgewendet werden. Hr. Dr. Opitz fahrt noch den Ansatz
einer weiteren Berechnungsmdglichkeit (Peterssche Formel) aus. Hiernach geht man davon aus,
dass man in 80 Jahren das 1,5 fache der reinen Herstellungskosten zur Instandhaltung des
Gebaudes benotigt. Nach dieser Berechnung ergeben sich héhere Werte. Man ist sich einig,
dass die derzeitige ZufGhrung mit 2.557.- € jahrlich zu gering ist. Durch eine héhere regeiméafige
Zufthrung zur Instandhaltungsriicklage kénnen die ggf. notwendigen Sonderumlagen, bei den
bevorstehenden Projekten, geringer ausfallen. Es wird darauf hingewiesen, dass die
Rucklagenzufthrung jederzeit angepasst werden kann. .

Beschluss:

Die Zufithrung zur Instandhaltungsricklage wird zuk{inftig auf 20€ je m? Nutzflache festgelegt.
Somit werden gesamt 13.760.- € (bei 688 m?) zugefthrt und nach MEA aufgefordert. Der neue
Betrag ist ab dem 01.02.2020 fallig, siehe auch TOP15

Abstimmung: 6 ja Stimmen, 1 nein Stimme 1 Enthaltung

Ergebnis: Der Beschluss ist mehrheitlich angenommen.

TOP 12

Konkretisierung der Verwalterbestellung vom 22.01.2019-21.01.2021




gem. TOP 4 der EGV vom 08.11.2018 wird die Verwalterbestellung an die Laufzeit des
Verwaltervertrages angepasst. Sie beginnt somit am 22.01.2019 und endet am 22.01.2021.
Abstimmung: 8 ja Stimmen, 0 nein Stimmen, 0 Enthaltungen

Ergebnis: Der Beschluss ist einstimmig angenommen.

TOP 13

Instandsetzung Hauseingang

Bildvortrag tber den ist-Zustand. Es besteht Einigkeit, dass der Eingangsbereich instand gesetzt
werden muss.

Beschluss:

Die Verwaltung holt bis zur nachsten Eigentimerversammiung als Diskussionsgrundlage ein
Angebot fir die Uberarbeitung der ,Durchfahrt’ mit einem Armierungsputz ein.

Abstimmung: 8 ja Stimmen, 0 nein Stimmen, 0 Enthaltungen

Ergebnis: Der Beschluss ist einstimmig angenommen.

TOP 14

Erneuerung Briefkastenanlage

Bildvortrag Uber den ist- Zustand. Problematik: Bei gleichartiger Verwendung des bisherigen
Ausschnitts in der Wand kénnen keine Normbriefkdsten eingebaut werden. Es besteht die
Gefahr, dass es durch Setzungen im Mauerwerk zu Beeintrachtigungen der Briefkastenttren
kommt -Klemmen-,

Bildvortrag uber Alternativen.

Beschluss:

Es wird eine neue Briefkastenanlage gem. Vorschlag Foto 1, Farbe Silbergrau RAL 9007
angeschafft (online Anbieter, mit dem die Verwaltung schon mehrere Projekte umgesetzt hat).
Die Anlage wird rechts neben der Eingangstir auf zu verschraubenden Pfosten installiert.
Die Verwaltung erhalt einen Entschadigungsaufwand fir das Besorgen der Anlage gem.
Stundenaufwand.

Das Angebot wird mit dem Verwaltungsbeirat besprochen.

Die Kosten werden der Instandhaltungsriicklage entnommen.

Abstimmung: 8 ja Stimmen, 0 nein Stimmen, 0 Enthaltungen

Ergebnis: Der Beschluss ist einstimmig angenommen.

TOP 15

Wirtschaftsplan 2019/20

Die Gesamtbewirtschaftungskosten 2019/20 belaufen sich gem. Wirtschaftsplan auf 43.119,80 €
plus Instandhaltungsriicklage in Héhe von neu 13.760.- € (20.-€ bei 688m?) gleich insgesamt
56.879,80.- €. Entsprechend gelten die Einzelwirtschaftsplane. Der Wirtschaftsplan hat Gultigkeit
bis Uber einen neuen Wirtschaftsplan beschlossen wird.

- Hauskostennachzahlungen bzw. Erstattungen fur das Jahr 2018/19 sind zum 01.02.2020 f4llig.
Ab diesem Zeitpunkt treten-gilt die neue Hohe des Hausgeldes. Eigentiimer mit gultiger
Einzugsermachtigung erhalten die Belastungen bzw. Gutschriften automatisch und mussen
nichts veranlassen. Selbstzahlende Eigenttimer bitten wir um Mitteilung bei evtl. ge&nderten
Kontendaten flr Erstattungen sowie um Beachtung der ggf. neuen Hohe der
Hausgeldvorauszahlungen um Rickstande zu vermeiden.

Bankverbindung/Fiir Selbstzahler unveriandert:

WEG Lortzingstr. 9

IBAN: DE42120300001039301997

Bank: DKB

Abstimmung: 8 ja Stimmen, 0 nein Stimmen, 0 Enthaltungen

Ergebnis: Der Beschluss ist einstimmig angenommen.

Sonstiges

Ohne Beschlussfassung

Die Hausbeleuchtung insbesondere Im Hausflur wird tberprift.

Die Hauseingangstr ist defekt und muss dringend erneuert werden. Hier wird die Verwaltung
selbsténdig tatig und vergibt den Auftrag in ﬁlxbsprache mit dem Verwaltungsbeirat.

Weinheim, 10.12.2019

4%

Clemeng/Hofer Dr. Opitz

Verwaltgr

I -

Beirat




PROTOKOLL DER VERSAMMLUNG
DER WOHNUNGSEIGENTUMER DER WOHNUNGSEIGENTUMERGEMEINSCHAFT
LORTZINGSTRASSE 9, 68169 MANNHEIM

Am 04.02.2020
in 69469 Weinheim

Beginn der Versammlung: 16:00 Uhr
Ende der Versammlung: 16:15 Uhr

Teilnehmer:

a) fiir den Verwalter, die Hilkert und Hofer OHG: Herr Clemens Hofer

b) Eigentiimer: Aslan, Berberich, Bohner-Fery, Heimann, Meister, Opitz, RoBwag, Scheuver, Unsal
Erschienen oder durch Vollmacht vertreten: 9 Einheiten mit 620/ 1000 Miteigentumsanteilen

Originale der Anwesenbheitsliste und der Vollmachten werden mit dem Protokoll verwahrt.

TOP 1: Formalien
Clemens Hofer begriifte die Anwesenden und stellt fest, dass zur heutigen Wohnungseigentiimerversammlung
mit Schreiben vom 16.01.2020 und Angabe der Tagesordnungspunkte form- und fristgerecht geladen wurde.
Clemens Hofer stellt die ordnungsgemife Einberufung und die Beschlussfihigkeit fest.
Beschlussantrag: Clemens Hofer wird zum Versammlungsleiter und Protokollfiihrer bestelit.
Abstimmungsergebnis:  Ja- Stimmen: 9

Nein-Stimmen: 0

Enthaltungen: 0

Feststellung und Verkiindung: Der Versammlungsleiter stellt folgendes Beschlussergebnis fest und
verkiindet es wie folgt:

Der Béschlussantrag wurde angenommen.



TOP___2: Verfolgung von _ Anspriichen gegen die Schmid OHG  durch _ die

Wohnungseigentiimergemeinschaft (Unterlassungsanspriiche beziiglich der Nutzung als Gaststiitte und
Wohnung)

Beschlussantrag:

Die Eigentiimerversammlung beschlieft, die den jeweiligen einzelnen Wohnungseigentiimern
zustehenden Anspriiche auf Unterlassung der Nutzung der Teileigentumseinheit eingetragen im
Grundbuch von Mannheim mit der Nummer 13211 (im Aufteilungsplan mit der Z. 1 bezeichnet),
belegen in der Lortzingstrale 9, 68169 Mannheim als Gaststitte im Erdgeschoss sowie als Wohnung im
1. Obergeschoss gegen die Schmid OHG (eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichtes Mannheim
unter der Nummer HRA 704599) an die Wohnungseigentiimergemeinschaft (rechtsfihiger Verband) zu
ziehen. Der Verwalter wird ermichtigt, namens und Vollmacht der Wohnungseigentiimergemeinschaft
die Rechtsanwaltskanzlei SRF Sickenberger Rehmet Frauenknecht Rechtsanwilte, Partnerschaft mbB
(Amtsgericht Stuttgart, Partnerschafisregister 720390) mit der gerichtlichen Durchsetzung der
Anspriiche zu beaufiragen. Sollten Tatigkeiten/Mainahmen/Erklirungen der vorbezeichneten Art bereits
durch die Verwaltung oder von dieser Beauftragten durchgefiihrt/eingeleitet/abgegeben worden sein,
erkliren die Wohnungseigentiimer hiermit ihre ausdriickliche Genehmigung. Die Wohnungseigentiimer
genehmigen die Erhebung der Klage gegen die Schmid OHG am Amtsgericht Mannheim (Az.: 14 C
1071/20 WEG) zur Durchsetzung der vorbenannten Unterlassungsanspriiche.

Abstimmungsergebnis: Ja- Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 0

Feststellung und Verkiindung: Der Versammlungsleiter stellt folgendes Beschlussergebnis fest und
verkiindet es wie folgt:

Der Beschlussantrag wurde angenommen.



TOP 3: Verfolgung von Anspriichen gegen die Schmid OHG durch die
Wohnungseigentiimergemeinschaft (Beseitigungsanspriiche beziiglich Einbau weiller Tiir nebst weiller
Tiirzarge sowie Befestisung der Stellfliese)

Beschlussantrag:

Die Eigentiimerversammlung beschliet, die den jeweiligen einzelnen Wohnungseigentiimern
zustehenden Anspriiche auf Beseitigung der im 1. Obergeschoss zum Aufenthaltsraum mit Neben- und
Sanitdrrdumen der im Grundbuch von Mannheim Nummer 13211 eingetragenen Teileigentumseinheit
(im Aufteilungsplan mit der Z. 1 bezeichnet) eingebauten weiBen Tiir nebst weier Tiirzarge und
Wiederherstellung des vorherigen Zustandes gegen die Schmid OHG (eingetragen im Handelsregister
des  Amtsgerichtes =~ Mannheim  unter ~der Nummer HRA  704599) an  die
Wohnungseigentiimergemeinschaft (rechtsfihiger Verband) zu ziehen. Die Eigentiimerversammlung
beschliefit des Weiteren, die den jeweiligen einzelnen Wohnungseigentiimern zustehenden Anspriiche
auf Befestigung der im 1. Obergeschoss abgenommenen Stellfliese neben der Tiir zum vorbenannten
Aufenthaltsraum und Wiederherstellung des vorherigen Zustandes gegen die Schmid OHG (eingetragen
im Handelsregister des Amtsgerichtes Mannheim unter der Nummer HRA 704599) an die
Wohnungseigentiimergemeinschaft (rechtsfahiger Verband) zu ziehen. Der Verwalter wird ermichtigt,
namens und Vollmacht der Wohnungseigentiimergemeinschaft die Rechtsanwaltskanzlei SRF
Sickenberger Rehmet Frauenknecht Rechtsanwilte, Partnerschaft mbB (Amtsgericht Stuttgart,
Partnerschaftsregister 720390) mit der gerichtlichen Durchsetzung der Anspriiche zu beauftragen.
Sollten Tatigkeiten/MafBnahmen/Erkldrungen der vorbezeichneten Art bereits durch die Verwaltung oder
von dieser Beauftragten durchgefiihrt/eingeleitet/abgegeben worden sein, erkliren die
Wohnungseigentiimer hiermit ihre ausdriickliche Genehmigung. Die Wohnungseigentiimer genehmigen
die Erhebung der Klage gegen die Schmid OHG am Amtsgericht Mannheim (Az.: 14 C 1071/20 WEG)
zur Durchsetzung der vorbenannten Anspriiche.

Abstimmungsergebnis:  Ja- Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 0

Feststellung und Verkiindung: Der Versammlungsleiter stellt folgendes Beschlussergebnis fest und
verkiindet es wie folgt:
Der Beschlussantrag wurde angenommen. .

Weinheim, den 04.02.2020 %

Clemens Hofer (Versammlungsleiter und Protokollfiihrer) “

Abdullah Aslan (Eigentiimer)

!/
Dr. Martin Opitz (Vorsitzender des Verwaltungsbeirats) [,.. an




Fotokopie

Tel. (0621) 16671-0

Fax (0621) 16671-11
Funktel. 0173/3158820
e-Mail info@domus-hv.de

HAUSVERWALTUNGSGESELLSCHAFT MANNHEIM MBH Internet hitp://www.domus-hv.de

Domus GmbH « Lameystrasse 12 « 68165 Mannheim

Beschlussvorschlag: Die Eigentiimergemeinschaft beschlieBt, den vorgelegten und diskutierten Gesamt- und Einzel-
wirtschaftsplan fiir das Wirtschaftsiahr 2019/2020 mit einem Gesamtvolumen von € 42.492,00 zu genehmigen.
Die neven Wohngeldzahlungen erhalten mit Beschlussfassung Giiltigkelt und sind mit Félligkeit zum O1. jedoch spé-
testens zum 03. eines Monats im Voraus auf das WEG Konto: IBAN: DES7 6708 0050 0742 4401 00, BIC:
DRESDEFF670, Commerzbank Mannheim zu leisten. Der Wirtschaftsplan behélt solange seine Giiltigkeit bis ein nev-
er Wirtschafisplan in Kraft tritt.

Abstimmung Gesamt- und Einzelwirtschaftsplan 2019/2020

Ja: 9 Nein: 0 Enthaltung: 0 Beschlussverkiindung: angenommen

TOP 4: Beschlussfassung: Verwalterwahl bzw, Bestétigung ab 21.01.2019 - 20.01.2024

Die Eigentimergemeinschaft beschlieBt: die DOMUS Housverwaltung Mannheim mbH auf weitere finf Jahre in lh-
rem Amt als Verwalter zu bestatigen.

Keine Verldngerung

eywahl ab - 22.01.2019 - 21.01.2020
Fa. Hilkert + Héfer OHG, Luisensir. 15, 69469 Weinheim - Laufzeit: 2 Jahre- Grundlage: Angebot vom
17.04.2018 Telefon: 06201 /6049161, Fax 67405, E-Mail: info@hv-hilkert-hoefer.de
Beschlussverkiindung: Mit 9 Stimmen angenommen

TOP 5: Beschlussfassung: Wiederwahl bzw. Neuwahl des Verwaltungsbeirats. { Haftung Beirat )
-keine Beschlussfassung -
TOP 6: Genehmigung. Treppenhaus Uberarbeitung — Wand- und Deckenanstrich
- keine Beschlussfassung -
TOP 7: Genehmigung einer Einmaligen Wartung der 12 Auto- Stellplétze
- keine Beschlussfassung -
TOP 8: Beschlussfassung: Erneverung der Briefkastenanlage inkl. Beschriftung der Namen evtl. auch der
WE —Nummer.
Angebot: Firma Schliissel-Walter Unterputzanlage - 12 x Briefkasten € 1.243,00 brutto
Angebot: Firma Ulbrich Aufputzanlage — 12 x Briefkasten € 2.791,00 brutto
Angebot: Firmo Kolb Elektro — Fa. Kolb hat kein Angebot abgegeben.
- keine Beschlussfassung -

Anregungen / Sonstiges

Vorschlag von Herrn Dr. Opitz:

Wiederherstellung der erlaubten Nutzung gem. Teilungserklarung fiir die Einheit 1 im EG und dem
Sozialraum im 1. OG; ggf. Beauftragung eines Rechtsanwalts und gerichtliche Durchsetzung.

Keine Handlung der DOMUS Hausverwaltungges. Mannheim mbH, wird an die neve Verwaltung iibertragen.
Protokoll 2017 wurde nicht versandt, Prifen 4510 - 15995 vom 19.07.17 - € 25,945 - 29.05.18

Beginn: 17:00 Uhr ’
Ende: Uhr ;
C 74

Versammlungsleiterin: | Frank Protokollfihrer(in): | Fran
Beirat: Meister Eigentiimer: Dr. C . Béhner’

Mans Mistr

Dieses Schreiben wurde per EDV erstellt und triigt daher keine Unterschrift.

Der V nach WEG ibt nicht in eig N ., Geschifisfihrenn: Inge Frank Sitz der Gesellschaft Mannheim
als Vi der Woh igentimer e.V. Amtsgericht Mannheim HRB 2532 Mtglied im Fa der W g ]
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Tel. (0621) 16671-0
Fax (0621) 16671-11
Funktel. 0173/3158820

e-Mall info@domus-hv.de
HAUSVERWALTUNGSGESELLSCHAFT MANNHEIM MBH Internet hitp://iwww.domus-hv.de

Domus GmbH « Lameystrasse 12 ¢ 68165 Mannheim

NOTAR - Liufer-Neeb, Karl-Marx-Str. 24, 68519 Viernheim

Unser Zeichen: 7118/517 /as
Datum: 08.11.2018
Protokollabschrift zur Eigentimerversammlung 2018
Obiekt 7118, Lortzingstr. 9, 68169 Mannheim

Die ordentliche Eigentimerversammlung 2017 fand statt am:
Datum: 06.11.2018

Zeit:  17:00 Uhr

Ort:  Verwaltungsbiiro in der Lameystr. 12, 68165 Mannheim

Die Tagesordnung ist jedem Wohnungseigentiimer mit dem Einladungsschreiben vom 12.10.2018 form- und fristge-
recht bersandt worden. Die Liste der anwesenden Eigentiimer sowie das Originalprotokoll liegen der Verwaltung ~
vor und kdnnen eingesehen werden. Einwendungen gegen Formen und Fristen wurden nicht erhoben.

Feststellung der Beschlussfahigkeit
Die Versammlung war mit 615/1.000 Miteigentumsanteilen vertreten und somit beschlussféhig.
Das Stimmrecht richtet sich nach Kopfprinzip. Von 12 Képfe waren 9 Képfe vertreten und somit beschlussféhig.

TAGESORDNUNG

TOP 1: Genehmigung der vorgelegten Gesamt - und Einzelabrechnung 2017/2018

Beschlussvorschlag: Die vorgelegte Gesamt - und Einzelabrechnung 2017/2018 wird genehmigt. Die hieraus resul-
tierenden Nachzahlungen sind innerhalb 10 Tage nach Beschlussfassung, d.h. bis zum 16.11.2018 und ohne weitere
Avufforderung unter Angabe der Wohnungsnummer auf das WEG Konto: IBAN: DES7 6708 0050 0742 4401 00,
BIC: DRESDEFF670, Commerzbank Mannheim, zu leisten. Bei Teilnahme am Lastschriftenverfahren wird der Betrag
von der Verwaltung eingezogen bzw. erstattet.

Ja: 7 Nein: O Enthaltung: 3+12 Beschlussverkiindung: angenommen

TOP 2: Berichterstattung Rechnungspriifer Gber die durchgefihrte Belegpriifung

Herr Meister bestétigte die Durchfilhrung der Rechnungspriifung fiir das abgelaufene Wirtschaftsjahr 06/ 2017 -
05/ 2018. Es gab keine Beanstandungen. Der Rechnungspriifer empfahl die Entlastung der Verwaltung.

Entlastung, Beirat, Rechnungspriifer + Verwaltung ™
Beschlussvorschlag: Dem Beirat, Rechnungspriifer und der Verwaltung wird fiir das abgelaufene Wirtschafisjahr
Entlastung ertellt.

Beirat: Klaus Meister, Eduard Harry Berberich, Frank Scheuver

Ja: é Nein: 0O Enthaltung: 3 BR Beschlussverkiindung: angenommen

Rechnungspriifer: Klaus Melster

Ja: 8 Nein: 0 Enthaltung: 1 RP Beschlussverkiindung: angenommen

Verwaltung: DOMUS Hausverwaltungsgesellschaft MA mbH:

Ja: 8 Nein: 1/3+12 Enthaltung: 1- Heimann Beschlussverkiindung: angenommen

Abstimmung Gesamt- und Einzelabrechnung 2017/2018

Ja: 8 Nein: 2 Enthaltung: 1- Heimann Beschlussverkiindung: angenommen
WE 3+12

TOP 3: Genehmigung des vorgeschlagenen Gesamt- und Einzelwirtschaftsplan 2019/2020
Zusammensetzung — Planzahl 2019/2020

Bewirtschaftungskosten: € 39.750,00

Riicklagenzufithrung: € 2742,00

Gesamtvolumen WPL 2019/2020: € 42.492,00

Oer Vy nach WEG schreibt nicht in eig Namen, GeschaftsfGhrerin: Inge Frank Sitz der Geselischaft Mannhelm
sondem als Vertreter des Wohnungseigentumer e.V. Amtsgericht Mannheim HRB 2532 Maglied im Fachverband der Woh
Alle Efiddrungen werden in deren Namen abgegeben.

L3 alter

Seite 1 von 2 Bv'



Urk.R.Nr. 30 /2019

Nachdem die vom Notar gestellte Frage nach einer Vorbefassung im Sinne von § 3 Abs. 1
Nr. 7 BeurkG von den Erschienenen verneint wurde, beglaubige ich vorstehende, vor mir
anerkannte Unterschrift von

Frau Inge Frank, geborene Bechtel, geb. am 12.08.1952,
-handelnd als alleinvertretungsberechtigte Geschaftsfihrerin der
Firma Domus Haus-Verwaltungsgesellschaft Mannheim mbH
mit dem Sitz in Mannheim

(Geschéftsanschrift: 68165 Mannheim, Lameystrate 12)

sowie die eigenhindig vor mir vollzogenen Unterschriften:

a)
des Herrn Klaus Karl Heinz Meister, geb. 06.02.1950,
68169 Mannheim, Lortzingstr. 9,

b)
des Herrn Claus Peter Bhner-Fery, geb. Bohner, geb. am 26.08.1963,
68159 Mannheim, G 7, 7.

Aufgrund Einsicht in das Handelsregister des Amtsgerichts Mannheim -Registergericht- HRB
2532 vom 18.02.2019 bescheinige ich, dass die Domus Haus-Verwaltungsgesellschaft
Mannheim mbH, mit dem Sitz in Mannheim eingetragen und Frau Inge Frank als Geschéfts-
fiihrerin allein zur Vertretung der Gesellschaft berechtigt ist.

Identitatsnachweis:
Frau Inge Frank ist dem Notar zur Person bekannt.
Die Herren Meister und Boéhner-Fery sind deutsche Staatsangehérige. Sie wiesen sich

jeweils durch ihre giiltigen Ausweispapiere aus. Von den Ausweispapieren wurden
mit Genehmigung der Erschienenen Kopien zu den Akten des Notars genommen.

Nach Hinweis auf § 18 HDSG und Art. 13, 15 DSGVO erkldrten die Erschienenen ihre Zu-
stimmung zur Speicherung ihrer persénlichen Daten in einer automatisierten Datei.

Viernheim, den 18. Februar 2019

N

| G/ Lﬁ i r-‘\le'bl;\‘l)
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STADT MANNHEIM

BAUORDNUNGSAMT

Stodt Moannheim - Amt 63 . Postfach 2203 . 4800 Monnheim !

Verwollungsgebdude Collini-Center

MANNHEIM

der/d¢ie Neubau eines Wopp-

Collinistio8e 1, 3. CG.

Frau :Je";a“hm Nr. (0621) 293- D
N UrChwoni-iNe, -

Luzia Adelmann und . Zentrole (Varmittiung) 2931 > 88
Herr . N Fernschreiber 04-63423
Karl Adelmann o
Neckarhauser StraBe 35 - A Sohbeorbelter: Ganninger

) . - $prechstunden:
6800 Mannheim., 71 ) Montog, Mittwoch und Freilog 8 —12 Uhs
Dotum wnd Zeic.'rsen inres Schreibens Unsere Zeiches Tog
- 63.1/11-70 gr.-HB- 13. Febr. 79
Betreff ’ '

SchluBabnahmeschein
(§ 103 LBO)

Mit Baubescheid Nr.I-83/76 vom 30. 08. 76 - wurde

und Geschaftshaﬁqes

auf dem Grundstiick LortzingstraBe.9

in Mannheim - Neckarstadt baurechtlich genehmigt.
Die [] Rohbauabnahme [¢] SchluBabnahme nach § 103 LBO wurde
am 12. 05. 78 durchgefiihrt.

Bemerkungen:

Der Kinderspielplatz ist noch fertigzustellén.

Im Auttrag

G l nninger

Stadtbauamtsrat

Girokonto d2r Stodianz: Slodfsparkosse Mannhaim {3LZ £70 301 €1) Mr, 201376
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Erf{lérung zur Begriundung von Wohnungseigentum durch Teilung gem. § 8 des
Wohndngseigentumsgesetzes vom 15, 3. 1951 (Bundesgesetzblatt |, Seite 1'75)‘:
WEG ( Teilungserkldrung in der Fassung vom 11. November 1966)

§1

Grundsticks- und Aufteilungserklirung

Frau L ucia Adelmann, geb. Rammo, Geschiftsfrau in Mannheim-Friedrichsfeld
Neckarhauserstr. 35 und Herr Karlheinz Adelmann, Heizungsmonteur in Mann-
heim-Friedrichsfeld, Nelkenstr. 1, sind im Grundbuch von Mannheim, Band 3,
Blatt 30 mit je 1/2 Miteigentumsantell als Eigentimer eingetragen.

Dieses Grundstiick iIst In Abtellung Il mit elner Real!a'st (Unterhaltsrente) zu
Gunsten der Eheleute Hans Marx und Johanna Marx, geb. Johannes, wohnhaft
in 6940 Welnhelm, Prankelstrafe 46 belastet. In Abtellung 1l Ist das Grund-
stack mit DM 100. 000, —- Grundschuld zu Gunsten der VVolksbank Mannheim eG,
Mannheim belastet. Das Abbruchgrundstiick hat eine Grofle von 437 qm und die
amtliche StraBenbezeichnung LortzingstraBe 9. Die Eigentimer erstéllen auf
diesem Grundstick ein Geschifts- und Wohnhaus mit efnem Ladenverkaufsraum,
den dazugehdrenden Nebenrdumen, 11 Eigentumswohnungen, 6 Doppelparkgarager
sowie 3 Einstellpldtzen in der Tiefgarage. Die Baugenehmigung ist am 12.11. 197t
unter Nr. 1-83/76/! erteilt. Die Bescheinigung des Landratsamtes Mannheim iiber
die Abgeschlossenheit der einzelnen Wohnungen und der~ nicht zu Wohnzwecken
dienenden Rdume nach § 7 Abs. IV Nr. 2 WEG vom . i5.3. 1951 (BGB 1.1 S 175)
und nach § 12 Abs. 2 der Landesbauordnung fiir Baden Wiirttemberg -LBO-

in der Form vom 20. 6. 1972 (Ges. B!.S. 351) Ist am 15. 11. 1976 erteilt und wird
als Anlage dieser Urkunde dem Grundbuchamt mit den Aufteilungsplinen vorgelegt

§2

]

Teilung

Die Eigentiimer teilen gem. § 8 WEG das Eigentum an diesem Grundstiick in
21 Miteigentumsanteile in der Weise, daB mit jedem Miteigentumsanteil das Sonder
eigentum an eliner in sich abgeschlossenen Wohnung (Wohnungseigentum) bzw.

Teileigentum (Gar'age, L.aden, l_agerrdume und Speicher) verbunden ist und zwar
wie folgt :

1. Miteigentumsanteil von 280/1000 verbunden mit dem Sondereigentum an dem

im Aufteilungsplan mit Nr. 1 bezelchneten L_aden im Erdgeschofl mit ca. 192,62 gn
Verkaufsfliche, dem L.agerraum Nr. 1 mit Lastenaufzug im KellergeschoB mit ca.
69, 20 qm Lagerfiiche, dem Aufenthaltsraum mit Neben- und Sanitiarriumen Nr. 1
im 1.0bergeschof und dem Speicherraum Nr. 1 im Dachgeschof.

2. Miteigentumsantei} von 90/1000 verbunden mit dem Sondereigentum an der
im Aufteilungsplan mit Nr. 2 bezeichneten Wohnung im 1. ObergeschoB bestehend
aus 3 Zimmern, Efplatz, Kiche, Bad/wcC, sep. WC, Flur sowie ein Kellerraum
Nr. 3. Wohnf!ache ca, 86 gm.

W
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flache ca. 40,66 qm.

14

3. Miteigentumsanteil von 45/1000 verbunden mit dem Sondereigentum an der
im Aufteilungsplan mit Nr. 3 bezeichenten Wohnung im 1.
aus Wahn-Schlafzimmer, Kiche, Duschbad/WC, Diele un
flache ca. 41 qm.

Obergeschofl bestehend
d Abstellraum, Wohn-

4. Miteigentumsantil von 90/1000 verbunden mit dem Sondereligentum an der - ;-

im Aqftei[ung“spl.an mit' Nr. 4 bazelchneten Wohnung im 2. Obergeschaf bestehe:ﬁd'
aus 3 Zimmern, Efplatz, Kiche, Bad/WC, 5ep.WC, Flun, Balkon sowle elnem

JSRUBRRAMM. N, &, Wohnfldche ¢a. 87,31 am,

S. Miteigentumsanteil von 45/ 1000 verbunden mit dem Sondereigentum an der-
im Aufteilungsplan mit Nr. 5 bezeichneten Wohnung im 2. Obergeschofl bestehend

aus Wohn-Schlafzimmer, Kiche, Duschbad/WC, Diele und Abstellraum, Wohn-
fidche ca. 40,69 qm.

6. Miteigentumsanteil von 45/1000 verbunden mit dem Sondereigentum an der
im Aufteilungsplan mit Nr. 6 bezeichneten Wohnung im’'2. ObergeschoB bestehend

aus elnem Wohnzimmer, Kiiche, Duschbad/WC, Diele, Balkon und einem Keller-
raum Nr. 6, Wohnfldche ca. 42,56 qm.

7. Miteigentumsanteil von 90/1000 verbunden mit dem Sonderelgentum an der |
Aufteilungsplan mit Nr. 7 bezeichneten Wohnung im 3. ObergeschoB bestehend
aus 3 Zimmern, Efiplatz, Kiiche, Bad/WC, sep. WC, Flur, Balkon sowie einem
Kelerraum Nr. 7, Wohnfldche ca. 87,29 qm.

8. Miteigentumsanteil von 45/1000 verbunden mit dem Sondereigentum an der
im Aufteilungsplan mit Nrr. 8 bezeichneten Wohnung im 3. Obergeschqfs bestehend
aus Wohn-Schlafzimmer, Kiche, Duschbad/WC, Abstellraum und Diele, Wohn-

- . . - - -

9. Miteigentumsanteil von 45/1000 verbunden mit dem Sondereigentum an der

im Aufteilungsplan mit Nr. 9 bezeichneten Wohnung im 3. Obergeschof bestehend
aus Wohnzimmer, Kiiche, Duschbad/WC, Diele, Balkon sowie einem Kellerraum
Nr. 9, Wohnfidche ca. 42,56 qm.

10.. Mitelgentumsanteil von 90/ 1000 verbunden mit dem Sondereigentum an der
im Aufteilungsplan mit Nr. 10 bezeichneten Wohnung im 4. Obergeschof bestehend
aus 3 Zimmern, Efplatz, Kiiche, Bad/WC,. sep.WC, Flur, Balkon sowle einel _
Kellerraum Nr. 10, Wohnfliche ca. 87,25 qm.

11. Miteigentumsanteil von 45/ 1000 verbunden mit dem Sondereigentum an der

im Aufteilungsplan mit Nr. 11 bezeichneten Wohnung im 4. ObergeschoB bestehend
aus Wohh-SchlafzImmer, Kiche, Duschbad/WC, Diele und Abstellraum, Wohn-
flache ca. 40,63 qm.

T ote.

12. Mitelgentumsanteil von 45/ 1000 verbunden mit dem Sondereigentum .an der im
Auftellungsplan mit Nr. 12 bezelchneten Wohnung Im 4. Obergeschof bestehend
aus Wohnzimmer, Kiiche, Duschbad/WC, Diele und Balkon sowie einem Keller-

-raum DNr. 12, Wohnfldche ca. 42,56 gm.

13. Miteigentumsanteil von 5/ 1000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 14 bezeichneten Doppelparkgarage im Kellergeschof.

14. 'Mltelgentumsantei! von 5/1000 verbunden mit dem Sonderelgentum an der Im
Aufteilungsplan mit Nr. 15 bezeichneten Doppelparkgarage im Kellergescho®f.

- -a D — e = - ———— ———— "



. Gegenstand des Sondereigentums sind
~neten Riume sowie die zu diesem Ré&u

f

15. Miteigentumsanteil von 5/1000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 16 bezeichneten Doppelparkgarage im KellergeschoB.

16. Miteigentumsanteil von 5/1000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 17 bezeichneten Doppelparkgarage im Kellergescho®.

17. Miteigentumsanteil von 5/'1000 verbunden mit dem Sonderelgentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 18,bezeichneten Doppelparkgarage im Kellergescho@.

18. Miteigentumsanteil von 5/1000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 19 bezeichneten Doppelparkgarage im Kellergescho8.

19. Miteigentumsanteil von 5/1000 verbunden mit dem Sondereigentum an dem im
Aufteilungsplan mit Nr. 20 bezeichenten Tiefgaragenplatz.

20. Mltelgéntqm_santei I von 5/1000 verbunden mit dem Sonderelgentum an dem Im
‘ﬁaﬁﬂwnmm;: 21 bezelchneten Tiefgaragenplaiz.

21. Miteigentumsanteil von 5/ 1000 verbunden mit dem Sondereigentum an dem im
Auftellungsplan mit Nr. 22 bezeichneten Tiefgaragenplatz.

Hinsichtlich des gemeinschaftlichen Eigentums wird zur Eintragung im BV. |
des Wohnungs- und Telleigentumsgrundbuches als Inhalt bewilligt und beantragt :

Die im Hof neben dem PKW-Aufzug befindlichen und im Aufteilungspla:"\ mit Npr.
23 und 24 (griin)bezelchneten 2 Autoabstellplitze werden dem jeweiligen Eigen-

timer des Teileigentums Nr. 1 zur alleinigen und ausschlieBlichen Benutzung
zugewiesen. '

Die GréBe der Miteigentumsanteile dndeprt sich nich't, wenn §lch, durch die Bau-
ausflihrung eine .&nderunge der Nutzfliche ergeben sollte.

§3 |
Gegenstand des Wohnungseigentums und des Teileigentums

{ I.[ Beg.r iffsbestimmungen

'a) Wohnungseigentum

Wohnungseigentum ist das Sondereigentum an einer Wohnung In Verbindung mit
dem Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftliichen Eigentum, zu dem es gehort,
b) Teileigentum

Telleigentum ist das Sondereigentum an nicht zu Wohnzwecke

einhelten eines Gebéiudfss in Verbindung mit dem Miteigentums
meinschaftlichen Eigentum, zu dem es gehért,

- .

n dienenden Raum-
antell an dem ge-

c)' gemeinschaftliches Eigentum

gemeinschaftliches Eigentum Ist das Grundstiick sowie die Teile, Anlagen und
Elnrichtungen des Geb&udes, die nicht im Sondereigentumsstehen.

(2) Gegenstand des Sondereigentums

die im § 2 diesepr Teilungser*klér-ung bezeich

men gehSrenden Bestandteile des Gebé&udes,
die verindert, beseitigt oder elngeflugt werden kdnnen, ohne daB dadurch das ge-



‘

zung dieser Bestimmung wird festgelegt, daB zum Sondereigentum gehdren :

a) der FuBbodenbelag und der Deckenputz der im Sondereigentum stehenden
Raume, -

b) die nichttragenden Zwischenwénde,

. . !
c) der Wandputz und die Wandverkleidung samtlicher zum Sondereigentum gehore

den Rdume, auch soweit die putztragenden Winde nicht zum Sondereigentum ge
héren, ' '

d) die Innenturen der im Sondereigentum stehenden Raume und bei Doppelfensterr
die Innenfenster,

e)-samtliche innerhalb der im Sondereigentum stehenden Raume befindlichen Ein-
richtungs- und Ausstattungsgegenstinde, '

f) die wasserleitung vom Anschiufl an die gemeinsame Stelgleltung an,

g) die Versorgungsieitungen fur Gas und Strom von der Abzweigung ab Zahler,

h) die Entwisserungsleitungen bis zur AnschiuBstelle an die gemeinsame Fall-
leltung, ) :

i) die Vor- und Rucklaufleitungen an die Heizkdrper der Zentralheizung von der
AnschluBstelle an die gemeinsame Stelig- bzw. Falleitung hin,

k) Rolldden '

§3) Gggenstand des gemeinschaftlichen Elgentums

Gegenstand des gemeinschaftlichen Eigentums sind die Raume und Gebdudeteile,
die nicht nach Ziff. 2 zum Sondereigentum erklért sind, sowle der Grund und
Boden. Zum gemeinschaftlichen Eigentum gehort auch das jeweils vorhandene
Verwaltungsvermogen. '

Bestimmungen uUber das Verhdltnis der Wohnungseigentumer
untereinander und iiber die Verwaltung

§ 4

Grundsatz

Das Verhiltnis der Wohnungseigentimer untereinander bestimmt sich nach ¢
Vorschriften der §§ 10 bis 29 WEG, soweit im folgenden nicht etwas anderes
bestimmt Ist. '

Gebrauchsregelung

(1) Der Wohnung- Teileigentimer hat das Recht der alleinigen Nutzung seines
Sonderelgentums, soweit sich nicht Beschrinkungen aus dem Gesetz oder dies
Erklirung ergeben. Er hat ferner das Recht der Mitbenutzung der zum gemein
schaftlichen Gebrauch bestimmten Rdaume, Anlagen und Einrichtungen des Gebs
des und der gemelnschafmchen Grundstiicksflichen. Im einzelnen ist fur den C
brauch des gemeinschaftiichen Eigentums die Hausordnung maBgebend.
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" (2) Wohnungen und die da zugehdrigen Nebenrdume dirfen nur zu Wohnzwecken

benutzt werden. Die Auslibung eines Berufes oder Gewerbes in der Wohnung -
bedarf der schriftlichen Zustimmung des Verwalters; die Zustimmung kann wi-
derruflich erteilt werden.

(3) Die Zustimmung kann-nur aus wichtigem Grund verweigert werden. Sie kann
auch von der Erfiillung von Auflagen abhingig gemacht werden. Als wichtiger
Grund gilt Insbesondere, wenn die Ausiibung eines Gewerbes oder Berufes eine
unzumutbare Beeintridchtigung anderer Wohnung- Teileigentumer. oder Hausbe-
wohner oder eine erhdhte Abniitzung der im gemeinschaftiichen Eigentum stehen-

. den Gebiudetelle befirchten 148t; oder wenn sie den Charakter des Hauses be-

eintrdchtigen.

(4) Entsprechendes giit bei Vermietung und Verpachtung einer Wohnung. Bei
Vermietung der Wohnung oder eines Teileigentums missen etwaige Zweckbin-
dungen beriicksichtigt werden. Dies gilt nicht fur den Fall der. Uberlassung

an Ehegatten, Verwandten in gerader L_inie oder Verwandte zweiten Grades

in der Seitenlinie.

(5) Ertellt der Verwalter eine beantragte Einwilligung nach Ziff. (2)-(4)
dieses § nicht oder nur unter Auflagen, oder widerruft er eine widerruflich
erteilte Einwilligung, so kann der Eigentimer einen Mehrheitsbeschlufl der
Wohnungseigentimer nach § 25 WEG herbeifihren.

(6) Art und Weise der Ausiibung der dem Wohnungs- Teileigentﬁmér zustehen-
den Rechtes zur Nutzung des Sondereigentums und zur Mitbenutzung des gemein-
schaftlichen Eigentums werden durch die vom VVerwalter aufgestellt Hausordnung
geregelt. Die Bestimmungen dieser Hausordnung kdnnen mit der im WEG bestimm-
ten Mehrheit gedndert bzw. ergidnzt werden. . .

§ 6

Instandha Itung

(1) Die Instandhaltung der zum gemeinschaftiichen Eigentum gehérenden Teile
des Gebdudes einschl. der dufleren Fenster und des Grundstlickes obligt der
Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer; sie ist vom Verwalter durchzufihren,
Klappldden und Rolldden sind, auch wenn sie zum Sondereigentum gehdren, in
Bezug auf den AuBenanstrich wie gemeinschaftiiches Eigentum zu behandelin.

(2) Der Wohnungseigentimer ist verpflichtet, die dem Sonderelgentum unter-
liegenden Teile des Gebdudes so instandzuhalten, daB dadurch keinem der an-
deren Wohnungseigentiimer Uber das bei einem geordneten Zusammenleben un-
vermeidliche MaB hinaus ein Nachteil erwéachst.

(3) Pie-Betiebung von Glasschiden an Fenstern und Tilren im rdumlichen'Benx.2i:
reich des Sondereigentums obligt, auch wenn sie zum gemeinschaftlichen Eigen-
tum gehdren, ohne Ricksicht auf die Ursache des Schadens derm Wohnungs-
eigentumer. Die rechtzeitige Vornahme von Schénheitsreparaturen ist Sache
des Wohnungseigentimers.



§ 7

Ubertragung des Wohnungseigentums

(1) Das Wohnungseigentum ist verduBerlich und vererblich. Die WeiterverauBert
bedarf der Zustimmung des Verwalters. Dies gilt nicht bei der erstrﬁaligen Ver-
suBerung durch die derzeitigen Eigentumer sowie VerduBerung an Ehegatten, Ve
wandte in gerader Linie, Verwandte zweiten Grades in der Seitenlinie oder ’bel
elner VerduBerung des Wohnungseigentums im Wege der Zwangsvollstr‘ecki.mg
oder durch den Konkursverwalter. ' )

(2) Die Zustimmung darf nur aus elnem wichtigen Grund versagt werden, insbe-
sondere-'dann, wenn

a) Besorgnis besteht, daf der in Aussicht genommene Erwerber die sich aus der

Wohnungseigentum ergebenden Verpflichtungen nicht ordnungsgeméaf erfillien wir
.'b) Zweifel bestehen, -da@ der Erwerber oder eine.zu seinem Hausstand gehdrenc

Person sich in die Hausgemeinschaft einfugen wird. ’

(3) Die Zustimming des Verwalters kann durch die Eigentimerversammiung mit
Stimmenmehrheit ersetzt werden.

4
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Wiederaufbau und Wiederherstel|un9_spflicht

‘ (1) Wird das Gebiude ganz oder teilweise zerstort, so sind die Wohnungseigen-

tumer untereinander verpflichtet, den vor Eintritt des Schadens bestehende Zu
stand wieder herzustellen. Decken die Versicherungssumme und sonstige Ford¢
rungen den vollen Wiederherste_llyngsaufwand nicht, so ist jeder wohnungselge

tamer verpflichtet, den nicht gedeckten Teil. der Kosten in Hohe eines seinem v
eligentumsantell entsprechenden Bruchteil zu tragen.

(2) Jeder Wohnungseigentimer kann sich innerhalb eines Monats nach Bekannt-
gabe der festgestellten Entschidigungsanspriiche und der nach dem Aufbauplan
ermitteiten Kosten des Wiederaufbaues oder der Wiederherstellung von der Ve
pflichtung zur Beteiligung an dem Wiederaufbau oder der Wiederherstellung du
VeriuBerung seines Wohnung- Telleigentums befreien. Er hat zu diesem Zwec
dem Verwalter eine norariell beurkundete VeriuBerungsvollmacht zu ertel ~
bel ist der Verwalter zu ermichtigen, das Wohnungseigentum freihdndig zu vel
suBern oder nach MaBgabe und in entsprechender Anwendung des §§ 53 ¥f WEG
versteigern zu lassen. )

(3) Steht dem Wiederaufbau oder der wiederherstellung ein unuberwindliches

Hindernis entgegen, SO ist jeder Wwohnungseigentimer berechtigt, die AufhebL
der Gemeinschaft zu verlangen. Der Anspruch auf Aufhebung ist ausgeschloss
wenn sich einer der anderen Wohnungseigentumer oder ein Dritter bereit erkl

das Wohnungseigentum des die Aufhebung verlangenden Wohnungseigentumers
Schitzwert zu iibernehmen und gegen die Ubernahme durch ihn keine begrinde

Bedenken bestehen.

§ o

Aufhebungsver fahren

Ist die Gemeinschaft in den Fallen des § 8 Abs. 3 aufzuheben, sO erfolgt die
einandersetzung im Wege der freihdandigen Veriduferung oder der offentlicher

steigerung nach §§ 753 8GB und 180 ZVG.
¢



§ 10

Anzeigepflicht des Wohnungseigentumers
Besichtigungsrecht des Verwalters

(1) Der Wohnungs-~ bzw. Teileigentumer ist verpflichtet, von ihm bemerkte Mangei
und Schiaden am Grundstiick und Gebiude, deren Beseitigung den Wohnungseigen-

tumern gemeinschaftliich obligt, dem VVerwalter unverzuglich anzuzeigen.

(2) Der Verwalter ist berechtigt, in zeitlichen Abstinden von 12 Monaten nach
vorheriger Anmeldung den Zus tand der Wohnungen oder des Teileigentums auf
etwa notwendige Instandhaltungs- und Instandsetzungsarbeiten zu Uberprifen oder
tiberprifen zu lassen. Aus wichtigem Grunde ist die Uberprifung auch sonst zu-
lassig.

§ 1

Geht das Wohnungseigentum auf mehrere Personen Uber, so haben diese auf
Verlangen des Verwalters einen Bevollmichtigten zu bestelien und dem Ver-
walter zu benennen. Der Bevollmichtigte ist berechtigt, Willenserkiarungen
und Zustellungen, die im Zusammenhang mit dem Wohnungseigentum stehen,
entgegenzunehmen und abzugeben.'

§ 12

Entziehung des Wohnungseigentums

(1) In Erginzung des § 18 WEG wird bestimmt :

Die Voraussetzung zur Entziehung des Wohnungseigentums liegt auch vor,
wenn ein Wohnungseigentimer mit der Verpflichtung zur L.asten- und Kosten-
tragung ldnger als zwei Monate im Verzuge ist.

(2) Steht das Wohnungseigentum mehreren Personen gemeinschaftiich zu, so
kann die Entziehung des Eigentums zu Ungunsten samtlicher Mitberechtigten
verlangt werden, sofern auch nur in der Person eines Mitberechtigten die Vor-

-aussetzungen fur das Entziehungsverlangen begriindet sind.

- - § 13

Nutzung, Lasten und Kosten

(1) In Ergianzung und teilweiser Abinderung des § 16 WEG wird folgendes
bestimmt : '

a) die Betriebskosten wie Wassergeld, Grundsteuer, 6ffentl. Abgaben usw.
missen von den Wohnungseigentﬁmet:n gemeinsam getragen werden. Hierzu
2ihlen auch Betriebskosten fir gemeinschaftliche Anlagen (Sammelheizung,
Aufziige, Gemeinschaftsantennen u. dergl.). Die Betriebskosten werden nach
den Miteigentumsanteilen und nach der Personenzahl umgelegt.

b) Versicherungen : fir das Sondereigentdm und das gemeinschaftliche Eigentu
als Ganzes werden folgende Versicherungen abgeschlossen :

Eine Versicherung gegen Inanspruchnahme aus der gesetzl. Haftpflicht der
Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer aus dem gemeinschaftl. Eigentum



_F'Cur' die Umlegung gilt Abs.

‘(2) Eine Andebung des Verteilerschlissels kann von der Wohnungseigent

am Grundstiick,
eine Geb#udefeuerversicherung,
eine l_eitungswasserschadenversicherung.f

1 Buchstahe a) dieses § entsprechend.

c) die Wohnungselgentumer sind zur Ansammlung einer lnétandhaltungsri.icklage
fur das gemelnschaftilche Eigentum verpflichtet. Zu diesem Zweck Ist ein ange-

messener jahrlicher Betrag, der sich nach Nutzflichen errechnet, an den Ver-
walter zu entrichten.

timerge-
meinschaft mit 2/3 Mehrheit beschlossen werden,

§14 -

Eigentimerversammiung

(1) Angelegenheiten, iber die nach dem Wohnungseigentumsgesetz oder nach
dem Inhalt dieser Teilungserkldrung die Wohnungseigentumer durch Beschiuf}

entscheiden kénnen, werden durch Beschlufifassung In einer Eigentimerver—
sammlung geordnet. B

(2) Der Verwalter hat wenigstens einmal im Jahr eine Wohnungseigentimerver-—
sammlung einzuberufen. pDariber hinaus'(nuﬂ der Verwalter die Wohnungseigen-~
tumerversammiung dann einberufen, wenn mehr als 1 / 4 der Wohnungseigentimer
die Einberufung unter Angabe des Gegenstandes verlangen. In den Fillen des
§ 5 (2) bis (5) und § 7 dieser Teilungserkidrung mufl der Verwalter die Woh-

nungseligentimerversammiung auf Verlangen des betroffenen Wohnungseigen-
tumers einberufen.

(3) Flir die Ordnungsmafigkeit der Einberufung genligt die Absendung an

die Anschrift, die dem Verwalter von dem Wohnungseigentimer mitgeteilt
worden ist. '

(4) Die Wohnungseigentumerversammiung ist beschluBfihig, wenn mehr als

die Hilfte der Miteigentumsanteile vertreten ist. Ein wohnungseigentumer
kann sich nur ducch den Verwalter, seinen Ehegatten oder einen anderen
Wohnungseigentiimer der Gemelinschaft aufgrund schriftlicher Vollmacht ver-"
treten lassen. st die Versammlung nicht beschluffihig, so hat der Verwalter
eine zweite Versammlung mit gleichem Gegenstand einzuberufen; diese ist in
jedem Fall'beschluBfihig. Hierauf ist in der Einladung besonders hinzuweisen.

Das Stimmrecht bestimmt sich nach dem WEG und den erginzenden Bestimmunge
dieser Teilungserkldarung. S, Qoo - L We§

(5) Zu Beginn der woh'nungseigentijmerver'samm\ung ist von dem Verwalter die '
ordnungsgemafe Einberufung und die Beschluffihigkeit festzustellen. Bei der
Feststellung der Stimmenmehrheit werden die Stimmen der nicht vertretenen

wohnungseigentumer nicht gerechnet.
(6) § 18 Abs. 3 des WEG bleibt unberihrt.

(7) Auch ohne Wohnungselgentﬁmerversamm|ung ist ein BeschluB giltig, wenn

alle Wohnungseigentumer ihre Zustimmung zu diesem BeschluB schriftlich er-
kldren. . :



"

\(8) In Ergédnzung des § 23 WEG wird bestimmt, daB zur Giiltigkeit eines Be-

schlusses der Wohnungseigentimerversammlung aufer den in § 23 genannten
Bestimmungen die Protokollierung erforderlich ist.

" §1s5

Wirtschaftsplan

(1)Der Verwalter hat jeweils fur das Abrechnungsjahr einen Wirtschaftsplan
aufzustellen und van den Wohnungseigentiimern beschlieBen zu lassen.

(2) Die in § 13 Abs. 1 der Teilungserkladrung aufgefiihrten Kosten sind im Wirt-
schaftsplan in der fur das Geschiftsjahr_zu erwartenden Hohe einzusetzen.
Bel den Instandhailtungskosten ist zu beriicksichtigen, daf ein angemessener

. Betrag zur Vornahme spéterer grofer Instandsetzungsarbeiten der Bauerneu-

erungsruckstellung zuzufihren ist.
§ 16
Verwalter '

1. Als erster Verwalter gemif § 20 Abs. 2 WEG ist die-Immobilienfirma
Konstantin, Inhaber Konstantin Vachramejev, Mannheim, L 8, ‘3, eingetragen
im Handelsregister Mannheim unter Nr. 2686 bestellt. Die Zeitdauer der Be-

stellung regelt ein besonderer Verwalterv_entrag.wo-gesegaudao-ae‘
stHmmung.

2. Soweit ein Verwalter nach Abs. 1 nicht bestellt ist oder wird, beschliefen
die Wohnungseigentiimer mit Stimmenmehrheit Uber die Bestellung.

3. Beim Vorliegen eines wichtigen Grundes kénnen die Wohnungseigentiimer
jederzeit mit Mehrheit die Abberufung des Verwalters beschlie@en.

4. Die Rechte und Pflichten des Verwalters ergeben sich aus § 27 WEG
sowie aus den Bestimmungen dieser Tellungserkldirung und dem Ver'wal'tervertrag.

S. In Erwelterung der gesetzlichen Bestimmungen hat der VVerwalter folgende
Befugnisse ;:

a) mit Wirkung fiir und gegen die Wohnungseigentimer im Rahmen seiner Ver-
waltungsaufgaben Vertrige abzuschlieBen und sonstige Rechtsgeschifte zu vor-
zunehmen; '

b) die von den Wohnungseigentimern nach § 13 der Teilungserkldrung zu ent-
richtenden Betrige einzuziehen und diese gegeniiber einem sdumigen Wohnungs-
eigentimer namens der ibrigen Wohnungseigentimer gerichtlich geltend zu
machen;

c) Anstellung eines &rtl. Hausmeisters sowie AbschiuBl eines Dienstvertrages

‘mit demselben.

6. Jeder Wohnungseigentimer hat im Falle der ganzlichen oder teilweisen
Vgréuﬂerung seines Wohnungseigentums den Erwerber zum Eintritt in den
mit dem jew. VVerwalter geschlossenen VVertrag zu verpflichten.

7. Die Wohnungseigentiimer verpflichten sich, dem jew. Verwalter zur Erflillung
seiner Verpflichtungen eine &ffentl. beglaubigte Volimacht auf ihre Kosten zu

‘erteilen.



-

» 8. Ein Muster des von den Eigentumern abzuschlicfienden Verwaltervertrages'
;r' und der zu-erteilenden Verwaltervollmacht sind dieser Urkunde als Anlage bei-
gefugt.. Bei einm Widerspruch zwischen dem Inhalt dieser Tcildngserklarung
und der anliegenden Verwaltervollmacht und des Verwaltervertrages gelten die
Bestimmungen der Teilungserklarung.
] . 1]

§17

Die Eigentimer, Frau Lucia Adelmann, geb. Rammo und Herr Karlheinz Adelman
. in Mannheim bewilligen und beantragen, dafl '

a) die Teilung des in § 1 bezeichneten Grundstiicks in 11 Wohnungs--und 10
i Teileigentumsrechte gem. § 2 dieser Tei_lungserkléir‘ung durchgefihrt wird ;

b) die Bestimmungen der §§ 3 bis 16 dieser Teilungserkldrung als InHalt des
Sondereigentums eingetragen werden. Die Bestimmung des Herrn Konstantin

~Vachramejev, Inh. der Firma Konstantin-lmmobilien, zum ersten Verwalter
ist nicht Inhalt des Sondereigentums.

Dieser TeilungserkErung - sind ein Verwaltervertrag, eine Verwalt: )-
vollmacht und eine Objekt- und Baubeschreibung, alle mit Datum

vom 1.3.1977 beigeschlossen, die einen Bestandteil der Teilungs-
erklarung bilden.

Mannheim, deu 1. Marz 1977

2) Jlosl- Ylricez .,ef-c

4) P ;é%/'é;/ml//%. Remmso- .
Ger i .

o - o a



Unterschriftsbeplaubipung

Vorseitige heute vor mir eigenhdndig vollzogeune Unterschriften
der durch amtliche Personalausweise ausgewiesencn

1. Frau Lucia A d el mann, geb. Rammo,
Geschdaftsfrau, Mannheim-Friedrichsfeld,
Neckarhauserstr. 35

2. Herrn Karlheinz A delmann, lHeizungsmonteur,
Mannheim-Friedrichsfeld, Nelkenstr. 1

vérden als echt 6ffentlich beglaubigt.

Mannheim, den 1. Mdrz 1977
Notariat IV Mannheim

’Lz,v
(Dr.Berner)
Notar

4 W ‘éQo | T
\A.’r.;f: _5’}0. G '\. -
§ Uk . /L0 ou

| | Jox § Ce - oo - LA
p‘x‘) ‘ § Kol = M
e I I0Soom 94
GAV ' :

Kosten@mter
\!

vy s eme— - o



Aufstellung der gewerblichen Nutzfldchen-und Wohnfldchen

[N
g
.

fiir den Neubau des Wohn- und Geschdftshauses in Mannheim,
LortzingstraBe ¢, fiur L.,und XK. Ad e 1 man n.

Aufgestellt nach den Werkplanen M 1:50 vom Oktober 1976
und gemiB den Pldnen M 1:100 des Nachtragsbaubescheides
Nr. I-83/76/1 vom 12.11.1976.

I. Gewerbliche Nutzfldchen

1) XellergeschoS

Lager 3,05 x 9,07 . .
- 0,34 x1,45 = 27,01 gm
= .. 68,06 qm
Nutzfliache Lager im KellergeschofB o 68,06 gm
2) ErdgeschoB L
Laden . o 14,06 x 7,335= 103,13 qm
. + 10,63 x 4,04 = 42,95 gqm
+ 8,83 x 0,30 =-'.2,65 gm
+ 8,99 x 5,98 = 53,76 qm
o : 202,49 gm
ab Lastenaufz. 1,80 x 1,95 = 3,51 gqm
ab Stiitzen 0,50 'x 0,50. .
0,30 x 0,30 '
0,24 x 0,24 = 0,40 gm
198,58 gm
ab 3 4 Putz = - 5,96 gm
) = 192,62 gm
‘Nutzfldache Laden im ErdgeschofB 192,62 qm
3) 1. ObergeschoS3
Flur 3,26 x 1,20 = 3,91 gm
WwC und vorraum 1,61 X 2,50 = 4,03 qm
wC und vVorraum 1,55 x 2,50 = 3,88 qm
Flur 1,20 x 2,64 = 3,17 qm
Putzkammer 1,96 x 2,40 = 4,70 gm
Personalraum 4,16 x 4,72 = 19,64 gm
39,33 gm
ab 3 % Putz 1,18 gm A
= ' 38,15 gm

Nutzfliache Personalrdume zum Laden im 1. OG 38,15 qm




II) Wohnflachnen

1. Obergeschof

— s e ot s s S e e

Flur 3,5 x 1,30 = 4,57 gm
VG 1,00 X 2,40 = 2,40 gm
Yiche 2,59 x 2,40 = 6,22 gm
Bssplatz’ 2,60 x 3,80 = 9,88 gm
Wohnraun 4,00 x 7,36 = 29,44 am
Flur _ 1,00 x 2,40 = 2,40 gm
Bad 1,77 x 2,40 = 4,25 ¢m
Elternzimmer 4,20 x 3,80 = 15,96 gm
Xinderzimmer 2,37 % 4,72
ab Entliftung 0,41 x 0,26 = 13,44 gnm
, 88,66 gm
ab 3 % Putz 2,66 gm
‘Reine Wohnfliche Wohnung 2 =
Wohnung 3  (Appartement)
Diele 1,74 x 2,40 = 4,18 qn
Abstellraunm 1,64 X 1,26
ab Entliiftung 0,20 x 0,15 = 2,04 gm
Bad - 1,60 x 2,20 = 3,52 gm
Kliche : 1,60 x 2,42 = 3,87 qnm
Schlafnische 3,27 x 2,40
+ 3,13 x 0,24 = 8,60 qnm
Wohnraum 4,25 x 4,72 = 20,06 gm
42,27 qn
~ab 3 % Putz 1,27 qm

Reine Wohnflache Wohnung 3

-
-~

/

AN RN

66,00 qﬁ%z

41,00 q“ﬂ

T
~



3. Obergeschof

i dohmung 7 (3 ZKB)
Flur 3,59 x 1,30 = 4,57 gnm
wC 1,00 x 2,40 = 2,40 gm
Kiiche 2,08 x 2,40 = G,22 gqm
Essplatz $ 2,50 % 3,80 = 9,38 gnm
Wohnraum 4,00 x 7,36 = 29,44 agm
Flur 1,00 x 2,40 = 2,40 gm
Bad 1,75 ®x 2,40 = 4,22 gm
Bl ternzimmer 4,19 x 3,80 = 15,92 gn
Kinderzimmer 2,36 ¥ 4,72 A
ab Entliiftung 0,71 x 0,26 = 13,32 gm
88,47 gm
abp 3 % Putz 2,55 gm
. 55,82 gm
zu Balkon 2,45 g 1,20 _ 1,47 qm
= 37,29 gm
Reine wWohnflache Wohnung 7 37,29 qm
Wohnung 8  (Appartement)
Diele 1,74 x 2,40 = 4,18 qnm
Putzkammer 0,74 x 2,40
ab Entliftung 0,45 x 0,20 = 1,69 gm
‘Bad 1,60 2,20 = 3,52 gm
Kiiche . 1,60 x 2,42 = 3,87 an
Schlafnische 3,27 x 2,40
+ 3,13 x 0,24 = 8,60 gm
Wohnraum 4,25 i 4,72 = 10,06 gm
41,92 am
ab 3 % Putz ~ 1,26 qm
= /'0,66 ain
Reine Wohnfliche Wohnung & 40,66 agn
Wohnung 9  (Appartement)
‘Diele 1,55 % 1,40 = 2,17 gm
Bad 1,55 x 2,30 = 3,57 qnm
Kiche 1,60 % 3,380 = 6,08 am
vomraum 4,15 x 7,36 = 30,54 qgn
42,30 gm
ab 3 % Putz 1,27 qm
4’1 ? 09 qm
zu Balkon 2,45 g 1,20 _ 1,47 qm
= 42,56 gn
Reine Viohnfldche VWohnung 9 : 42,56 qm




4. Obergeschof

Wohnung 10 (3 ZKB)

— — — — ——— S —— b

4,67 gm

Flur 3,59 x 1,30 =
YIC 1,00 x 2,40 = 2,40 gn
Kiiche - . 2,59 x 2,40 = 6,22 qn
Essplatz 2,60 x 3,80 = 9,88 qn
Wohnraum 4,00 x 7,36 = 29,44 gm
Flur 1,00 »x 2,40 = 2,40 gm
Bad 1,76 X 2,40 = 4,22 qm
LElternzimmer 4,19 x 3,80 = 15,92 ¢gn
Kinderzimmer 2,86 x 4,72
ab Entliftung 0,36 x 0,26 = 13,28 gm
68,43 qnm
ab 3 % Putz = 2,65 gm
85,786 qm
13 Ia)
zu Balkon 2?43 g 1,20 _ 1,47 qm
Reine YWohnfldche Wohnung 10
Wohnung 11 (Appartement)
Diele 1,74 x 2,40 = 4,18 gm
Putzkammer 0,74 x 2,40 '
ab Ehtliftung 0,60 x 0,20 = 1,66 gm
Bad 1,60 x 2,20 = 3,52 qm
Kiiche 1,60 x 2,42 = 3,87 qm
Schlafnische 3,27 x 2,40
+ 3,13 x 0,24 = 8,60 gm
Johnraum 4,25 x 4,72 = 20,06 gm
41,89 gm
ab 3 % Putz 1,26 gm
= 40,53 g
Reine Wohnflacne Wohnung 11 : 40,63 qm
-
Wohnung 12  (Appartement)
Diele 1,55 x 1,40 = 2,17 qm
Bad 1,55 x 2,30 = 3,57 gm
Kiiche 1,60 x 3,80 = 6,08 gm
Wohnraum 4,15 x 7,36 = 30,54 gm
42,36 qm
ab 3 % Putz 1,27 am
41,09 gm
zu Balkon 2,45 g 1,20 _ 1,47 qnm
= 42,56 gm
' Reine Wohnfliche Wohnung 12 : f v - 42,56 gm
Mannheim, den 16. November 1976
/mii Der Arthitekt:
HORS ' L
FREIERJARCHITEKT
‘ 68 MANNHEIV-NICK ARAU
’ RHEINGDBLDSTRASSE %
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