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PROJEKTDATEN

PROJEKT EINFAMILIEN- DOPPELHAUSHALFTE
Trierer Str. 143 . 53115 Bonn

GrundstiicksgroRe 490 gm
Wohnhaus Baujahr 1981
Wohnfldache 217 gm, 6 Zimmer
LAGE

Das Objekt befindet sich in einer der beliebten Halbhéhenlage von Bonn im Ortsteil Ippendorf.
Besondere ruhige Wohnlage am Ende einer Sackgasse mit Blick in den Wald.

Alle Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf liegen im unmittelbaren Umfeld.

Die Entfernung zu den Unikliniken betragt 3,9 km.

Der Bonner Hauptbahnhof ist tiber die B56 in wenigen Minuten erreichbar.

Fur alle die 6ffentlichen Verkehrsmittel benutzten wollen, betragt die Fahrzeit mit den Linien 602
und 603 nur 16 Minuten. Die Bushaltestelle befindet sich in unmittelbarer Ndhe vom Haus. Die
schnellste Route zum Flughafen Kéln Bonn betragt Gber den Autobahnanschluss Bonn — Lengsdorf
29,9 Km.

Das Grundstiick grenzt unmittelbar an das Landschaftsschutzgebiet Kottenforst.

OBJEKTBESCHREIBUNG

Das Objekt befindet sich in einer der besten Wohnlagen von

Bonn im Ortsteil Ippendorf / Venusberg.

Am Ende einer ruhigen Sackgasse ohne Durchgangsverkehr, mit Blick in den Wald.

Das Objekt besteht aus Kellergeschoss, Erdgeschoss, 1. Obergeschoss und Dachgeschoss und ist mit
217m? Wohnfliche, 3 Badezimmern und 5 Schlafrdumen ein echtes Raumwunder.

Im Gartengeschoss befindet sich eine kleine Einliegerwohnung ca. 32,00m? Wohnflache.

Zwei Balkone mit Blick in den Wald und der geschmackvoll angelegte Garten.

AUSSTATTUNG

Massive Bauweise, AuBenwande Bimsstein, Geschossdecken und Keller Beton,

Satteldach mit Ziegeleindeckung, AuRenfassade mit 10cm Warmedammverbundsystem und
Strukturputz,

Holzfenster mit Isolierverglasung und Kunststoffrollladen, Geschosstreppe vom Keller bis zum 1.
Obergeschoss als Betontreppe mit Travertin Naturstein, Treppe zum ausgebauten Studio in
Massivholz, Gas-Zentralheizung als Fubodenheizung, Badezimmer mit Hange WC, zum Teil
Doppelwaschbecken, Badewanne, separate Dusche, Wand- und Bodenfliesen.

Bodenbeldge Bodenfliesen, Flure und Wohnzimmer Travertin Naturstein, Schlafrdume
Teppichboden. Im AuRRenbereich sind zwei Balkone vorhanden die mit Platten belegt sind.
Zahlreiche Extras wie Garage, mit Satteldach und Tir zum Garten, KellerauRentreppe, Kaminzug fir
Kamin oder Ofen, Einbauschrdanke und ein hochwertig angelegter Garten mit Blick in den Wald
machen dieses Wohnhaus besonders interessant.

SONSTIGES

Das Haus kann nach Absprache bezogen werden.

Die Bader entsprechen dem Baujahr.

Vor Bezug des Hauses fallen Malerarbeiten und die Sanierung der Bodenbeldge in den Schlafrdumen
an. Bei der Gelegenheit konnte auch die Gas-Zentralheizung gegen eine moderne Luft-Wasser-
Warmepumpe ausgetauscht werden, um die derzeit vorhandenen Zuschiisse zu erhalten.









BERECHNUNG DER WOHN-/ NUTZFLACHEN

(aufgrund CAD- Ermittlung)

SCHERFARCHITEKTEN

PROJEKT BESTANDSAUFNAHME
TRIERER STRASSE 143 . 53115 BONN
BAUHERR Dr. Arnold Scherf
Trierer Strasse 143 . 53115 Bonn
WOHN- und NUTZFLACHENBERECHNUNG
Nutzflache Wohnflache
Geschoss Raumbezeichnung m? m?
KELLERGESCHOSS Heizung 4,95
Abstell 8,50
Abstell 13,83
Waschkiiche 13,02
Flur 4,34
Souterrain Wohnung Diele 3,67
Bad 3,51
Wohnen 24,82
gesamt 40,30 36,34
ERDGESCHOSS Wohnen 40,25
Kochen 13,90
Terrasse 15,69
Wc 2,03
Diele 9,02
Garage 15,31
gesamt 15,31 80,89
OBERGESCHOSS Schlafen 18,49
Schlafen 12,93
Schlafen 12,68
Bad 7,45
Balkon 5,76
Flur 3,26
Flur 5,88
gesamt 0,00 66,45
DACHGESCHOSS Biiro 24,54
Bad 3,04
Abstell 2,93
Flur 2,89
gesamt 0,00 33,40
NUTZFLACHE GESAMT 55,61
WOHNFLACHE GESAMT 217,08
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BAUHERR

DR. ARNOLD SCHERF
TRIERER STRASSE 143 . 53115 BONN

PROJEKT

BESTANDSAUFNAHME
TRIERER STRASSE 143 . 53115 BONN

GEMARKUNG : POPPELSDORF FLUR : 4 FLURSTUCK : 602

PLANUNG

SCHERFARCHITEKTEN
LENNESTRASSE 55 D- 53113 BONN TEL. 0228-909689-0 FAX. -4

PLANBEZEICH

NUMMER

ERDGESCHOSS 02
PROJEKTNR  DIV_18 08 MASSSTAB 1:100 | DATUM 16.08.2018
GEZ NP BLATTGROSSE DIN A4 | INDEX
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BAUHERR

DR. ARNOLD SCHERF

TRIERER STRASSE 143 . 53115 BONN

PROJEKT

BESTANDSAUFNAHME
TRIERER STRASSE 143 .

GEMARKUNG : POPPELSDORF

53115 BONN

FLUR: 4

FLURSTUCK : 602

PLANUNG

SCHERFARCHITEKTEN
LENNESTRASSE 55 D- 53113 BONN TEL. 0228-909689-0 FAX. -4

PLANBEZEICH

NUMMER

OBERGESCHOSS 03
PROJEKTNR  DIV_18 08 MASSSTAB 1:100 | DATUM 16.08.2018
GEZ NP BLATTGROSSE DIN A4 | INDEX
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BAUHERR

DR. ARNOLD SCHERF
TRIERER STRASSE 143 . 53115 BONN

PROJEKT

BESTANDSAUFNAHME
TRIERER STRASSE 143 . 53115 BONN

GEMARKUNG : POPPELSDORF FLUR : 4 FLURSTUCK : 602

PLANUNG

SCHERFARCHITEKTEN

LENNESTRASSE 55 D- 53113 BONN TEL. 0228-909689-0 FAX. -4

PLANBEZEICH

NUMMER

DACHGESCHOSS 04
PROJEKTNR  DIV_18_08 MASSSTAB 1:100 | DATUM 16.08.2018
GEZ NP BLATTGROSSE DIN A4 | INDEX




BAUHERR

DR. ARNOLD SCHERF
TRIERER STRASSE 143 . 53115 BONN

PLANUNG

SCHERFARCHITEKTEN

LENNESTRASSE 55 D- 53113 BONN TEL. 0228-909689-0 FAX. -4

PROJEKT

BESTANDSAUFNAHME
TRIERER STRASSE 143 . 53115 BONN

GEMARKUNG : POPPELSDORF FLUR : 4 FLURSTUCK : 602

PLANBEZEICH

NUMMER

SCHNITT 08
PROJEKTNR  DIV_18_08 MASSSTAB 1:100 | DATUM 16.08.2018
GEZ NP BLATTGROSSE DIN A4 | INDEX




BAUHERR

DR. ARNOLD SCHERF
TRIERER STRASSE 143 . 53115 BONN

PLANUNG

SCHERFARCHITEKTEN

LENNESTRASSE 55 D- 53113 BONN TEL. 0228-909689-0 FAX. -4

PROJEKT

BESTANDSAUFNAHME
TRIERER STRASSE 143 . 53115 BONN

GEMARKUNG : POPPELSDORF FLUR : 4 FLURSTUCK : 602

PLANBEZEICH

NUMMER

VORDERANSICHT 05
PROJEKTNR  DIV_18_08 MASSSTAB 1:100 | DATUM 16.08.2018
GEZ NP BLATTGROSSE DIN A4 | INDEX




BAUHERR

DR. ARNOLD SCHERF
TRIERER STRASSE 143 . 53115 BONN

PLANUNG

SCHERFARCHITEKTEN

LENNESTRASSE 55 D- 53113 BONN TEL. 0228-909689-0 FAX. -4

PROJEKT

BESTANDSAUFNAHME
TRIERER STRASSE 143 . 53115 BONN

GEMARKUNG : POPPELSDORF FLUR : 4 FLURSTUCK : 602

PLANBEZEICH

NUMMER

RUCKANSICHT 06
PROJEKTNR  DIV_18_08 MASSSTAB 1:100 | DATUM 16.08.2018
GEZ NP BLATTGROSSE DIN A4 | INDEX




BAUHERR

DR. ARNOLD SCHERF
TRIERER STRASSE 143 . 53115 BONN

PLANUNG

SCHERFARCHITEKTEN

LENNESTRASSE 55 D- 53113 BONN TEL. 0228-909689-0 FAX. -4

PROJEKT

BESTANDSAUFNAHME
TRIERER STRASSE 143 . 53115 BONN

GEMARKUNG : POPPELSDORF FLUR : 4 FLURSTUCK : 602

PLANBEZEICH

NUMMER

SEITENANSICHT 07
PROJEKTNR  DIV_18_08 MASSSTAB 1:100 | DATUM 16.08.2018
GEZ NP BLATTGROSSE DIN A4 | INDEX
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