{\ Wertnova WOHNUNG

| IJ Immobilien GmbH OM-497148

EXPOSE - ETAGENWOHNUNG - HILDESHEIM ALTSTADT

Blick auf die Andreaskirche —
sanierte 3-Zimmer-Wohnung,
Hildesheim Altstadt

31134 Hildesheim — Niedersachsen

199.500 € 3 70 m2 3. 0G

KAUFPREIS ZIMMER WOHNFLACHE STOCKWERK
Nils Weber

Thr Kontakt

Sie mochten die Wohnung besichtigen? Rufen Siean 9173 2694870

oder schreiben Sie uns — wir vereinbaren gerne (T - N) (S N S) (W CATop P)

einen Termin.
nils.weber@wertnova.de
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Eckdaten

Objekt-Nr OM-497148
Objektart Wohnung
Objekttyp Etagenwohnung

Aktuelle Nutzung Nicht vermietet

Ubernahme ab Nach Vereinbarung

Zustand Erstbezug nach Sanierung

Anzahl Etagen 3

Die Wohnung

Das Highlight dieser 79 m? Wohnung ist das groBe,
fensterreiche Wohnzimmer mit rund 25 m? Daruber
hinaus bietet die Wohnung eine separate Kiiche,
sowie zwei durch einen groBziigigen Flur vom

Wohnbereich getrennte Schlaf- bzw. Arbeitszimmer.

Die Wohnung wurde nicht renoviert, sondern
grundlegend erneuert:

— Elektroinstallation auf aktuellem Stand

— vollstandig erneuertes Bad

— (Uberall neue Heizkorper

— neuer Boden in allen Raumen

— neue Innentlren, Zargen und Beschlage

— neue Wohnungs-Eingangstur

— Fenster neu lackiert, abgedichtet und eingestellt

Damit ist die Wohnung schliisselfertig und
einzugsbereit!

WOHNUNG
OM-497148

Stockwerk 3.0G

Badezimmer (Anzahl) 1

Schlafzimmer 2

(Anzahl)

Heizung Zentralheizung, Fernwarme
Baujahr 1982

Kaufpreis 199.500 €

Hausgeld mtl. 405 €

Lage

Die Wohnung liegt in der Hildesheimer Altstadlt,
wenige Gehminuten von Marktplatz, FuBgangerzone
und den Geschaften des taglichen Bedarfs entfernt.
Arzte, Apotheken, Gastronomie und Bushaltestellen
sind fuBlaufig erreichbar; der Hauptbahnhof ist zu
FuB in 10 Minuten zu erreichen.

Die genaue Anschrift nennen wir Ihnen gerne im
personlichen Kontakt.

Infrastruktur

Apotheke Lebensmittel-Discount

Allgemeinmediziner Kindergarten Grundschule

Hauptschule Realschule Gymnasium

Gesamtschule Offentliche Verkehrsmittel

Alle Angaben erfolgen nach bestem Wissen, jedoch ohne Gewahr. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.

Wertnova Immobilien GmbH - Sitz der Gesellschaft: Sarstedt - Registergericht: Amtsgericht Hildesheim -
Handelsregister: HRB 210122 - Geschaftsflihrer: Stefan Brunk und Nils Weber
Vorwerks Garten 10, 31319 Sehnde - www.wertnova.de - Stand: September 2026

Seite 2 /5




—~ . Wertnova WOHNUNG
EJ Immo GmbH OM-497148

Grundriss
Raumaufstellung
2,31 ¥ 2,50 o 2,19° ¥
5360 e Wohnen 25,40 m?
Kochen 7,01 m?
4 Flur 15,17 m?
Kochen . Schlafen 1 8,99 m?
E’% Wohnen WoFI:7,01 m? @
E - \ Schlafen 2 13,44 m?
g Bad 3,47 m?
g o Diele 5,94 m?
- T Bad Flur s ®
- e : Wohnflache ca. 79 m?
K / gesamt
- fen 2 Schiafen 1 Peivi o = Wohnflachen je Raum laut Grundriss; MaBe in
N rerssn rerrase 0T Metern. Nicht maBstabsgetreu.
— — A
241b " 1,435 ot 5,23 "
3,10 o 2,19 " 1,708
3.43° e 2,19 " 1,185 ¥
Energie
Energieausweistyp Verbrauchsausweis Energieeffizienzklasse
Endenergieverbrauch 109,40 kWh/(m?a) A+ A B (o} n E F G H

Energieeffizienzklasse D

Wesentlicher Fernwarme
Energietrager

Baujahr 1982
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Impressionen

Wohnzimmer

Zimmer 1 Zimmer 2
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Impressionen

WOHNUNG
OM-497148

Kochen
Wohnen WOoFI:7,01 m?
WoFI:25,40 m2
al
Bad Flur
WoFI.3.47 m? WoFI: 15,17 m?
Bad
T
Diele

Schlafen 2 Schiafen 1 WoF1:5,94 m?
WoFI: 13,44 m? WoFI:8,99 m?

Grundriss
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