Informaﬁonc;.n zur Miethohe des im September 2026 zur Miete
angebotenen Appartements in der Gotthardstr. 8 in Miinchen -Laim:

Es handelt sich um eine Wohnung, die seit Errichtung um 1971 noch nicht
saniert und durch Todesfall frei geworden war.Sie war als einfaches App.
im Originalzustand von 1971 fiir zuletzt € 663,70 mtl. warm / € 491,06
mtl. kalt vermietet und ist bis auf die Mauern komplett erneuert und mit
gedffnetem Kiichenraum, susdtzlich nun mit eingerichteter Kiichenzeile
und neu gestaltetem Badezimmer versehen.

Somit gilt § 556 d BGB lautend: "[Zuldssige Miethohe bei Mietbeginn.[...]] (1)
Wird ein Mietvertrag iiber Wohnraum abgeschlossen, der in einem durch Rechtsver-
ordnung nach Absatz 2 bestimmten Gebiet mit einem angespannten Wohnungsmarkt
liegt, so darf die Miete zu Beginn des Mietverhltnisses die ortsiibliche Vergleichs-
miete (§ 558 Absatz 2) hochstens um 10 Prozent Ubersteigen. [...]". Die hier "orts-
iibliche Vergleichsmiete" ergibt sich wie nachstehend aus dem Miinchner
Mietspiegel 2025.

Die vorgenannte Sanierung ist hier bei der Bestimmung der Miethche zu

beriicksichtigen. § 556 e BGB lautet dazu: "[Bericksichtigung der Vor-miete
oder einer durchgefiihrten Modernisierung] (...) (2) Hat der Vermieter in den letzten
drei Jahren vor Beginn des Mietverhdltnisses Modernisierungsmanahmen i.5.d. des §
555b durchgefiihrt, so darf die nach § 556d Absatz 1 zuldssige Miete um den Betrag
iiberschritten werden, der sich bei einer Mieterhohung nach § 559 Absatz 1 bis 3a
und § 559a Absatz 1 bis 4 ergdbe. Bei der Berechnung nach Satz 1 ist von der orts-
iblichen Vergleichsmiete (§ 558 Absatz 2) auszugehen, die bei Beginn des Mietver-
héltnisses ohne Beriicksichtigung der Modernisierung anzusetzen wdre."

Es ist in diesem Fall, je nachdem, welchen Kaufpreis man fiir dieses Ap-
partement ansetzt, streitig, ob hier nicht eine 'umfassende Sanierung/
Modernisierung vorliegt, bei der die Mietpreisbremse iiber § 556 f Satz
2 BGB iiberhaupt nicht greift, sondern die Miete fir die Erstvermietung
nach der Sanierung véllig frei am Markt anzusetzen ist. Dazu mussen die
Investitionen (hier rund € 50.000.-) I+. RSpr. i.d.R. Regel mindestens ein
Drittel der Kosten eines vergleichbaren Neubaus ausmachen und mehrere
wesentliche Gewerke (z. B. Heizung, Sanitdr, Fenster, Boden) gleichzeitig
betreffen. Letzteres ist der Fall; 'Kosten eines vergleichbaren Neubaus®
sind ggf. hoher als € 150.000.-.
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Hier erfolgt das Mietangebot zur Alfernative 'Teil-Inklusivmiete'. D.h.
es wird nur zu Heizung und Warmwasser eite jdhrliche Endabrechnung
zur benannten Vorauszahlung vorgenommen. Die Ubrigen umlegbaren
Betriebs-kosten sind in der Miete aus Pauschale enthalten.

TJedenfalls erlaubt § 556 e Absatz 2 BGB zur Bestimmung der neuen
Miete ein mathematisches, zweistufiges Verfahren:

1)

2)

3)

Ausgangsbasis ist die ortsibliche Vergleichsmiete fiir die unmo-
dernisierte Wohnung ausgehen. [In diesem Fall sind statt einer Ge-
schirrspiilmaschine eine Waschmaschine und eine Mikrowelle ver-
baut und in der Online-Berechnung als ' Spiilmaschine’ zusammen be-
wertet.]

Hier ergeben sich zur o.g. Teil-Inklusivmiete, dh. bei lediglich jahrli-
cher Endabrechnung zu Heizung/Warmwasser mtl. € 742,68 teilin-
klusiv Kalt. [Anlage 1: Ausrechnung Miinchner Mietspiegel 2025 f.
Teilinklusiv dh. ohne Heizung und Warmwasser]

Bei einer Kaltmiete ohne jegliche umlegbaren Betriebskosten sind
dies € 648,64 mtl. kalt. [Anlage 2: Ausrechnung Miinchner Miet-
spiegel 2025 fiir reine Kaltmiete ohne umlegbare Betriebskosten]

Der gesetzliche Aufschlag: Auf diesen unmodernisierten Basiswert
sind die reguldren 10 Prozent gemdf der Mietpreisbremse aufzu-
schlagen (§ 556d BGB).

d.h. fiir die 0.g. Teilinklusivmiete mtl. sind dies nun € 816,95
und fiir die 0.g. Kaltmiete mtl. sind dies € 713,50

Der Modernisierungszuschlag: Zu diesem Betrag kommt der kon-
krete Erhdhungsbetrag hinzu, der sich aus einer normalen Moderni-
sierungsmieterhshung nach § 559 BGB ergeben wiirde (maximal 8 %
der fiir die Wohnung aufgewendeten Modernisierungskosten p.a.,
unter Beachtung der geltenden Kappungsgrenzen). In diesem Fall

sind rund € 50.000.- Modernisierungs-/Sanierungskosten aufgewen-
det worden, d.h. es wéren 8% p.a. hiervon /12 = € 333,33 mtl.

Jedoch besagt § 559 BGB: "[Mieterhshung nach ModernisierungsmaBnah-
men](1) Hat der Vermieter ModernisierungsmaBnahmen im Sinne des § 555b
Nummer 1, 3, 4, 5 oder 6 durchgefiihrt, so kann er die jahrliche Miete um 8
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Prozent der fiir die Wohnung aufgewendeten Kosten erhohen. [...] (3a) Bei Er-
héhungen der jahrlichen Miete nach Absatz 1 darf sich die monatliche Miete

innerhalb von sechs Jahren, von Erhshungen nach § 558 oder § 560 abgesehen,

nicht um mehr als 3 Euro je Quadratmeter Wohnfldache erhohen. [...]" D.h.
hier sind fiir die Modernisierung lediglich 3€.-/qm bei 26,54 qm =

€ 79.62 mtl. zusdtzlich maglich.

Fazit: Mithin ergibt sich als Mietpreis hier:

fiir die Teilinklusivmiete mtl. € 896,58 plus mtl. Vorauszahlung

Heizung+ Warmwasser € 100.- (= Mietangebot)

fiir die Kaltmiete mtl. € 793,12 plus mtl. Vorauszahlung auf alle
umlegbaren Betriebskosten € 200.-

Hinweis: Nach § 556 g BGB gilt: "[Rechtsfolgen; Auskunft iber die Miete]

(1)

(1a)

Eine zum Nachteil des Mieters von den Vorschriften dieses Unterkapi-
tels abweichende Vereinbarung ist unwirksam. Fir Vereinbarungen uber
die Miethéhe bei Mietbeginn gilt dies nur, soweit die zuldssige Miete
iiberschritten wird. Der Vermieter hat dem Mieter zu viel gezahlte Mie-
te nach den Vorschriften iiber die Herausgabe einer ungerechtfertigten
Bereicherung herauszugeben. Die §§ 814 und 817 Satz 2 sind nicht anzu-
wenden. |

Soweit die Zuldssigkeit der Miete auf § 556e oder § 556f beruht, ist
der Vermieter verpflichtet, dem Mieter vor dessen Abgabe der Ver-
tragserkldrung iiber Folgendes unaufgefordert Auskunft zu erteilen:

' im Fall des § 556e Absatz 1 dariiber, wie hoch die Vormiete war,

2. im Fall des § 556e Absatz 2 dariiber, dass in den letzten drei
Jahren vor Beginn des Mietverhdltnisses Modernisierungsmas-

~ nahmen durchgefihrt wurden,

3. im Fall des § 556f Satz 1 dariiber, dass die Wohnung nach dem 1.
Oktober 2014 erstmals genutzt und vermietet wurde,

4 im Fall des § 556f Satz 2 dariiber, dass es sich um die erste Ver-
mietung nach umfassender Modernisierung handelt.

Soweit der Vermieter die Auskunft nicht erteilt hat, kann er sich nicht

auf eine nach § 556e oder § 556f zuldssige Miete berufen. Hat der Ver-

mieter die Auskunft nicht erteilt und hat er diese in der vorgeschriebe-

nen Form nachgeholt, kann er sich erst zwei Jahre nach Nachholung der

Auskunft auf eine nach § 556e oder § 556f zuldssige Miete berufen.

Hat der Vermieter die Auskunft nicht in der vorgeschriebenen Form

erteilt, so kann er sich auf eine nach § 556e oder § 556f zuldssige Miete
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erst dann berufen, wenn er die Auskunft in der vorgeschriebenen Form
nachgeholt hat.

(2) Der Mieter kann von dem Vermieter eine nach den §§ 556d und 556e
nicht geschuldete Miete nur zuriickverlangen, wenn er einen VerstoB ge-
gen die Vorschriften dieses Unterkapitels geriigt hat. Hat der Vermie-
ter eine Auskunft nach Absatz la Satz 1 erteilt, so muss die Rige sich
auf diese Auskunft beziehen. Riigt der Mieter den VerstoB mehr als 30
Monate nach Beginn des Mietverhdltnisses oder war das Mietverhdltnis
bei Zugang der Riige bereits beendet, kann er nur die nach Zugang der
Riige fillig gewordene Miete zuriickverlangen.

(3) Der Vermieter ist auf Verlangen des Mieters verpflichtet, Auskunft
{iber diejenigen Tatsachen zu erteilen, die fir die Zuldssigkeit der ver-
einbarten Miete nach den Vorschriften dieses Unterkapitels maBgeblich
sind, soweit diese Tatsachen nicht allgemein zugdnglich sind und der Ver-
mieter hieriiber unschwer Auskunft geben kann. Fiir die Auskunft iber
ModernisierungsmaBnahmen (§ 556e Absatz 2) gilt § 559b Absatz 1
Satz 2 und 3 entsprechend.

(4) Sémtliche Erkldrungen nach den Absdtzen la bis 3 bediirfen der Text-
form."

Anlage 1: Ausrechnung Mietspiegel Miinchen 2025 fiir Teilinklusivmiete
Anlage 2: Ausrechnung Mietspiegel Miinchen 2025 ohne umlegbare Be-
triebskosten



Anlﬁ'@ A Mietspiegel fiir Miinchen 2025
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Adressdaten: Adresse:Gotthardstr. 8, Mii.-Laim /)77% MN' UI -

Berechnungsergebnisse:

Euro/m?/Mon Euro/Monat
o s " : o
Durchschnittliche ortsiibliche Miete 27,98 742,68
| ——

Durchschnittliche ortsiibliche Miete mit Spanne nach unten 2517 668,11
Durchschnittliche ortsiibliche Miete mit Spanne nach oben 30,75 816,20
Durchschnittliche ortsiibliche Miete mit begriindeten Abweichungen 27.98 742,68

Details:

Art der Kosten Euro/m?*/Maonat Euro/Monat

ebskosteﬂ » : 3,54 94,05

Summe Zuschlige 7,16 190,03

Summe durchschnittliche ortsiibliche Miete 27,98 742,68

Schwankungsbreite -nach unten -2,81 74,58

Durchschnittliche ortsiibliche Miete mit Spanne nach unten © 25,17 668,1

* }Es kann zu mdmgsbedingtcn Abweichungen bei den m*-Preisen kommen.
Bitte beachten Sie die Hinweise auf Seite 3 und stellen nur auf die Gesamtmietc (Euro/Monat) ab!

Mietspiegel fiir Miinchen 2025 * Seite 1 18.09.2026 10:17:25



Mietspiegel fir Miinchen 2025

Benutzereingaben:

Fragen Benutzerantworten Euro/m?*/Monat Euro/Monat

Wohnfldche

26.54 m*

Wohnlage " Durchschnittliche Lage (im Stadtplan hellblau markiert) 0,00 0,00

Anderer Haustyp

Modemisiertes Bad

Kiihlschrank oder Kiihl-/Gefrierkombination 0,53 14,07

FuBlboden Guter Boden : 1,37 36,36

Terra;se!Dachterrasse!Balkonf I 0,55 14,60
Loggia

Modernisierte Fenster Nein 0,00 0,00

Summe Zuschlage 7,16 190,03

Benutzeraneaben zu den Abweichungen Euro/m*Monat Euro/Monat

Unterschiedliche oder unvollstindige Warmwasserversorgung 0,00 0,00

Wirmeddmmung der Auflenwinde 0,00 0,00

Zusitzliche Begriindungen 0,00 0,00

Summe der begriindeten Abweichungen 0,00 0,00

Benutzeraneaben zu den Betriebskosten Euro/m*Monat Euro/Monat

Wasser/Abwasser 0.34 9,02

Mietspiegel fiir Miinchen 2025 Seite2 -  18.09.2026 10:17:25



Mietspiegel fiir Miinchen 2025

Benutzerangaben zu den Betriebskosten Euro/m*’Monat Euro/Monat

Miillabfuhr

Sach- und Haftpflichtversicherung

Hahsbeleuchtung

Gartenpflege | 0,09 e 2,39

Schneebeseitigung

Heizung/Warmwasser

Satellitenschiissel *

* Rundungsbedingte Abweichungen in der Spalte Euro/m?/Monat bei
"Gemeinschaftsantenne, Satellitenschiissel, Kabelfernsehen* moglich. Bitte nur auf die Gesamtmiete (Euro/Monat) abstellen!

Mietspiegel fiir Miinchen 2025 Seite 3 18.09.2026 10:17:25




Anlage 1: Liste der mdglichen Zu- und Abschlige beim
Mietspiegel fiir Miinchen 2025

Quelle: Broschiire zum Mietspiegel fir Minchen 2025

Beschreibung Merkmale Betrag

Wohnlage Durchschnittliche Lage (im Stadtplan hellblau +/- 0,00
markiert)
Gute Lage (im Stadtplan gelb markiert) i + 0,43
Beste Lage (im Stadtplan hellrot markiert) +2,10
Zentrale durchschnittliche Lage (im Stadtplan + 0,80
dunkelblau markiert)
Zentrale gute Lage (im Stadtplan orange markiert) +2.29
Zentrale beste Lage (im Stadtplan dunkelrot markiert +2,70
Haustypen Durch Ausstattungsmerkmale charakterisierte
Haustypen

(genau einer der fiinf Haustypen muss gewéhlt werden)
Zur Beurteilung der Frage, ob ein vorhandener
Speicher/Dachboden zu Wohnzwecken nicht oder nur
teilweise ausgebaut wurde, kommt es auf einen

vorhandenen Spitzboden/Dachspitz nicht an.
Hinweise zur Einordnung von Altbauten:

Im Zweifel ist fiir die Raumh&he die hichste Stelle des
groBten Wohnraums maBgeblich (Bad, Flur, WC und
(Wohn-)Kiiche bleiben auBer Betracht). Dachschrigen
werden nicht beriicksichtigt. Stuck ist vorhanden, wenn
die Wohnung an mindestens einer Stelle iiber Stuck an
Wand oder Decke verfiigt.

Mietspiegel fiir Miinchen 2025 Anhang Seite'1




Sehr einfacher Altbau: Wohnung in einem Gebiude -2,58
mit einem Baujahr vor 1949 und einem vorhandenen, :

aber zu Wohnzwecken nicht oder nur teilweise
ausgebauten Speicher/Dachboden. Die Wohnung
verfiigt nicht iiber Stuck an Wand und/oder Decke, die
Hohe der Wohnriaume ist hdchstens 2,90m und der
grofte Wohnraum hat eine Fléche von hochstens 20m>.
Einfacher Altbau: ' - 1,21
a) Wohnung in einem Gebiiude mit einem Baujahr
vor 1949 und einem vorhandenen, aber zu
Wohnzwecken nicht oder nur teilweise ausgebauten
Speicher/Dachboden. Die Wohnung verfligt {iber
mindestens eines der drei Merhmale: Stuck an Wand
und/oder Decke, die Hohe des grofiten Wohnraums ist
iiber 2,90m oder die Fliche des grofiten Wohnraums ist
groBer als 20m?.

b) Wohnung in einem Gebiude mit einem Baujahr
vor 1949, bei dem ein vorhandener
Speicher/Dachboden vollstindig ausgebaut oder kein
Speicher/Dachboden vorhanden ist. Die Wohnung
verfiigt nicht iiber Stuck an Wand und/oder Decke, die
Hohe der Wohnrdume ist hochstens 2,90m und der
orofBte Wohnraum hat eine Fléche von héchstens 20m2. |
Guter Altbau: + 0,36
Wohnung in einem Gebéude mit einem Baujahr vor
1949, bei dem ein vorhandener Speicher/Dachboden
vollstindig ausgebaut oder kein Speicher/Dachboden
vorhanden ist. Die Wohnung verfiigt iiber mindestens
eines der drei Merkmale: Stuck an Wand und/oder
Decke, die Hohe des groBten Wohnraums ist iiber
2,90m oder die Flidche des groBten Wohnraums ist
grofer als 20m?,

Einfacher Nachkriegsbau: -1,14
Wohnung in einem Gebéude niit einem Baujahr nach
1948 und vor 1978 und einem vorhandenen, aber zu
Wohnzwecken nicht oder nur teilweise ausgebauten
Speicher/Dachboden.

Anderer Haustyp: +/- 0,00
Wohnung in einem Gebédude mit einem Baujahr nach
1948, welche nicht unter das Merkmal , Einfacher Nach-
kriegsbau* fillt.

Mietspiegel fiir Miinchen 2025 Anhang Seite 2



Sanitérbereich

(alle Merkmale kénnen nebeneinander angesetzt
werden)

Besondere Zusatzausstattung im Bad vorhanden:

Es muss zusétzlich zur Badewanne eine separate Dusche
und ein zweites Waschbecken (beziehungsweise
Doppelwaschbecken) und/oder ein Bidet vorhanden
sein.

Handtuchheizkérper (nicht mit Strom betrieben)
vorhanden:

+ 0,62

Separate bodengleiche Dusche:

+ 0,62

Fliiche des (groBten) Bades betriigt mindestens 6 m?
und/oder zweites ausgestattetes Bad vorhanden:

Ein ausgestattetes Bad ist ein abgeschlossener Raum der
Wohnung mit mindestens einer Badewanne oder
Dusche. )

+ 0,62

Modernisiertes Bad:
Wohnung in einem Gebéude mit einem Baujahr vor
1999, bei der 2019 oder spéter das Bad modemnisiert
beziehungsweise instandgesetzt wurde. Die
Modernisierung beziehungsweise Instandsetzung muss
mindestens Badewanne und/oder Dusche sowie Wand-
und Bodenbelige umfassen.

Mietspiegel fiir Miinchen 2025 Anhang Seite.3
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FuBboden

Weitere Merkmale

Hinweise: Es werden nur Wohnréume betrachtet. Der
FuBbodenbelag in Bad, Flur, WC und (Wohn-)Kiiche
wird nicht beriicksichtigt. Bei Wohnungen mit mehr als
vier Wohnriiumen sind nur die vier groBten Wohnréume
ausschlaggebend.

Ohne Fufibodenbelag: )
Die Wohnung besitzt mindestens einen Wohnraum ohne
einen von der*dem Vermieter*in gestellten FuBboden-

belag.

-1,54

Einfacher Boden:

Die Wohnung besitzt in allen Wohnriumen einen von
der*dem Vermieter*in gestellten FuBbodenbelag und in
mehr als der Hilfte der Wohnriiume entweder einen
Teppich- oder PVC-/Vinylboden.

- 1,12

Guter Boden:

Die Wohnung besitzt in jedem Wohnraum einen von
der*dem Vermieter*in gestellten Parkett-/Laminat-
/hochwertigen Holzdielenboden oder Naturstein-
/Fliesenboden.

1,3

Weder ,,Ohne FuBbodenbelag® noch ,,Einfacher
Boden* beziehungsweise ,,Guter Boden*:

Es ist weder die Definition des Merkmals ,,Ohne
FuBbodenbelag* noch die des Merkmals ,Einfacher
Boden* beziehungsweise des Merkmals ,,Guter Boden™
erfiillt.

Hinweise: Genau eines der vier vorstehenden Merkmale
muss gewihlt werden. Zusitzliche Begriindungen sind
in Tabelle 5 Ziffer 5 moglich.

+/- 0,00

Modernisierter Boden:

Wohnung in einem Gebiude mit einem Baujahr vor
2019, bei der in allen Wohnridumen der FuBbodenbelag
2019 oder spiter von der*dem Vermieter*in
modernisiert oder instandgesetzt worden ist.

Hinweis: Der Zuschlag ist unabhingig von der Art des

FuBbodenbelags.

Besondere Ausstattung:

Wohnung in einem Gebdude mit mindestens einem der
folgenden von der*dem Vermieter*in gestellten
Ausstattungsmerkmale:

*» Mindestens ein elektrisch betriebener Rollladen bezie-
hungsweise eine elektrisch betriebene Jalousie.
*Videogegensprechanlage.

+0,77

Modernisierte Fenster:

Wohnung in einem Gebiude mit einem Baujahr vor
1949, bei der alle Fenster 1995 oder spiter eingebaut
wurden und 2019 oder spiter mindestens die Halfte der
Fenster von der*dem Vermieter*in modemisiert

beziehungsweise instandgesetzt wurden.

+2,10
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Anlage 2: Liste der mdglichen begriindeten Abweichungen

3)

1.) Unterschiedliche oder unvollstindige bis zu -0,70

beim Mietspiegel fiir Miinchen 2025

Quelle: Broschiire zum Mietspiegel fiir Miinchen 2025

Warmwasserversorgung:

(fiir einen Ansatz muss eines der beiden Merkmale zutreffen)

a) Unterschiedliche Warmwasserversorgung:

Die Warmwasserversorgung ist in Kiiche und Bad von der*dem
Vermieter*in gestellt und erfolgt auf unterschiedliche Arten, zum
Beispiel durch einen Boiler in der Kiiche und einer
Warmwasserversorgung iiber die Gebdude-Zentralheizung im
Badezimmer. .

b) Unvollstindige Warmwasserversorgung: -

Eine von der*dem Vermieter*in gestellte Warmwasserversorgung ist
entweder in Kiiche oder Bad, aber nicht in beiden Rdumen
vorhanden.

Wirmedimmung der AuBenwiinde: bis zu +0,90
Wohnung in einem Gebéude mit einem Baujahr nach 1948 und vor

1999, bei dem seit 2019 eine Wirmedimmung einzelner oder aller

AuBlenwinde erfolgte.

Hinweis: Es kommt nicht darauf an, ob es sich um Moder-

nisierungen oder Instandsetzungen handelt.

Mietspiegel fiir Miinchen 2025 Anhang Seite 5
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Anl ’L Mietspiegel fiir Miinchen 2025 ?ér:’y'__

Adressdaten: Gotthardstr. 8, Miinchen-Laim

Berechnungsergebnisse:

Euro/m?*/Mon Euro/Monat

—

Durchschnittliche ortsiibliche Miete ' 24,44 / 64&6/&
Durchschnittliche ortsiibliche Miete mit Spanne nach unten 21,63 574,06
Durchschnittliche ortsiibliche Miete mit Spanne nach oben 27,21 722,15
Durchschnittliche ortsiibliche Miete mit begriindeten Abweichungen 2444 648,64

Details:

Art der Kosten Euro/m*Monat Euro/Monat

Grundpreis 17,28 458,61

Summe Abschlége 0,00 0,00

-nach oben 21 73,52

Durchschnittliche ortsiibliche Miete mit Spanne nach oben 27,21 722,15

egriindete Abweichungen : 0,00 0,00

Durchschnittliche ortsbiche Miete it beg'rﬁnden beichungen T " | 24,44 648,
Mietspiegel fiir Miinchen 2025 Seite 1 18.09.2026 10:21:24



Mietspiegel fiir Miinchen 2025

Benutzereingaben:

Fracen Benutzerantworten Euro/m*/Monat Euro/Vonat

‘Wohnfliache | 26.54 m*

Wohnlage Durchschnittliche Lage (im Stadtplan hellblau markiert) 0,00 0,09

~ Haustypen Anderer Haustyp 0,00 0,00

Fr8bodenheizung Nein ) : 0,00 0,00

i

Modernisiertes Bad 0,62 16,45

Kiichengrundausstattung Ja

Kiihlschrank oder Kiihl-/Gefrierkombination 0,53 14,07

FuBboden " Guter Boden 137 36,36

TsefDachterrasseIBalkonf ] "

L 0.55 14,60

Modernisierte Fenster Nein 0,00 0,00

Summe Zuschlige 7,16 190,03

Benutzerangaben zu den Abweichungen Euro/m*Monat Euro/Monat

Unterschiedliche oder unvollstindige Warmwasserversorgung 0,00 0,00

Wirmedimmung der Auenwinde . 0,00 0,00

Zusitzliche Begriindungen 0,00 0,00

Summe der begriindeten Abweichungen 0,00 0,00

Mietspiegel fiir Miinchen 2025 Seite 2 18.09.2026 10:21:24




Anlage 1: Liste der moglichen Zu- und Abschlédge beim
Mietspiegel fiir Miinchen 2025

Quelle: Broschiire zum Mietspiegel far Minchen 2025

Beschreibung Merkmale

Durchschnittliche Lage (im Stadtplan hellblau

markiert)

Gute Lage (im Stadtplan gelb markiert) +0,43

Beste Lage (im Stadtplan hellrot markiert) +2,10

Zentrale durchschnittliche Lage (im Stadtplan + 0,80

dunkelblau markiert)

Zentrale gute I:.age (im Stadtplan orange markiert) + 2,29

Zentrale beste Lage (im Stadtplan dunkelrot markiert + 2,70
Haustypen Durch Ausstattungsmerkmale charakterisierte

Haustypen

(genau einer der fiinf Haustypen muss gewihlt werden)
Zur Beurteilung der Frage, ob ein vorhandener
Speicher/Dachboden zu Wohnzwecken nicht oder nur
teilweise ausgebaut wurde, kommt es auf einen
vorhandenen Spitzboden/Dachspitz nicht an.

Hinweise zur Einordnung von Altbauten:

Im Zweifel ist fiir die Raumhdhe die hochste Stelle des
groBten Wohnraums maBgeblich (Bad, Flur, WC und
(Wohn-)Kiiche bleiben auBer Betracht). Dachschrigen
werden nicht beriicksichtigt. Stuck ist vorhanden, wenn
die Wohnung an mindestens einer Stelle iiber Stuck an
Wand oder Decke verfligt.

Mietspiegel fiir Miinchen 2025 Anhang Seite 1




Sehr einfacher Altbau: Wohnung in einem Gebdude -2,58
mit einem Baujahr vor 1949 und einem vorhandenen,
aber zu Wohnzwecken nicht oder nur teilweise
ausgebauten Speicher/Dachboden. Die Wohnung
verfligt nicht iiber Stuck an Wand und/oder Decke, die
Hohe der Wohnridume ist hchstens 2,90m und der
| groBte Wohnraum hat eine Fliche von hochstens 20m?,
Einfacher Altbau: - 1,21
a) Wohnung in einem Gebiiude mit einem Baujahr
vor 1949 und einem vorhandenen, aber zu
Wohnzwecken nicht oder nur teilweise ausgebauten
Speicher/Dachboden. Die Wohnung verfligt iiber
mindestens eines der drei Merkmale: Stuck an Wand
und/oder Decke, die Hohe des groBten Wohnraums ist
{iber 2,90m oder die Fliche des groBten Wohnraums ist
groBer als 20m?. '
b) Wohnung in einem Gebiiude mit einem Baujahr
vor 1949, bei dem ein vorhandener
Speicher/Dachboden vollstindig ausgebaut oder kein
Speicher/Dachboden vorhanden ist. Die Wohnung
verfiigt nicht iiber Stuck an Wand und/oder Decke, die
Hohe der Wohnriume ist hdchstens 2,90m und der
| groBte Wohnraum hat eine Fliche von hochstens 20m®.
Guter Altbau: + 0,36
Wohnung in einem Gebédude mit einem Baujahr vor
1949, bei dem ejn vorhandener Speicher/Dachboden
vollstindig ausgebaut oder kein Speicher/Dachboden
vorhanden ist. Die Wohnung verfiigt iiber mindestens
eines der drei Merkmale: Stuck an Wand und/oder
Decke, die Hohe des groften Wohnraums ist {iber
2.,90m oder die Fliche des grofiten Wohnraums ist
grofer als 20m>.

Einfacher Nachkriegsbau: - 1,14
Wohnung in einem Gebédude mit einem Baujahr nach
1948 und vor 1978 und einem vorhandenen, aber zu
Wohnzwecken nicht oder nur teilweise ausgebauten
Speicher/Dachboden.

Anderer Haustyp: ' +/- 0,00
Wohnung in einem Gebdude mit einem Baujahr nach
1948, welche nicht unter das Merkmal ,Einfacher Nach-
kriegsbau® fillt.
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Sanitérbereich

(alle Merkmale kénnen nebeneinander angesetzt
werden) _ “
Besondere Zusatzausstattung im Bad vorhanden:

Es muss zusitzlich zur Badewanne eine separate Dusche
und ein zweites Waschbecken (beziehungsweise
Doppelwaschibecken) und/oder ein Bidet vorhanden
sein.

+ 0,62

Handtuchheizkérper (nicht mit Strom betrieben)
vorhanden:

+ 0,62

Separate bodengleiche Dusche:

+ 0,62

Fliiche des (griften) Bades betriigt mindestens 6 m’
und/oder zweites ausgestattetes Bad vorhanden:

Ein ausgestattetes Bad ist ein abgeschlossener Raum der
Wohnung mit mindestens einer Badewanne oder
Dusche.

+0,62

Modernisiertes Bad:
Wohnung in einem Gebéude mit einem Baujahr vor
1999, bei der 2019 oder spiter das Bad modernisiert
beziehungsweise instandgesetzt wurde. Die
Modernisierung beziehungsweise Instandsetzung muss
mindestens Badewanne und/oder Dusche sowie Wand-
und Bodenbelige umfassen.
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FuBboden

Hinweise: Es werden nur Wohnridume betrachtet. Der
FuBbodenbelag in Bad, Flur, WC und (Wohn-)Kiiche
wird nicht beriicksichtigt. Bei Wohnungen mit mehr als
vier Wohnrdumen sind nur die vier groBten Wohnriume
ausschlaggebend.

Ohne Fufbodenbelag:
Die Wohnung besitzt mindestens einen Wohnraum ohne
einen von der*dem Vermieter*in gestellten FuBboden-

belag.

- 1,54

Einfacher Boden:

Die Wohnung besitzt in allen Wohnriumen einen von
der*dem Vermieter*in gestellten FuBbodenbelag und in
mehr als der Hilfte der Wohnridume entweder einen
Teppich- oder PVC-/V inylboden

- 1,12

Guter Boden:

Die Wohnung besitzt in jedem Wohnraum einen von
der*dem Vermieter*in gestellten Parkett-/Laminat-
/hochwertigen Holzdielenboden oder Naturstein-
/Fliesenboden.

+ 1,37

Weder ,,Ohne FuBbodenbelzg“ noch ,Einfacher
Boden* beziehungsweise ,,Guter Boden®:

Es ist weder die Definition des Merkmals ,,Ohne
FuBbodenbelag® noch die des Merkmals , Einfacher
Boden* beziehungsweise des Merkmals ,,Guter Boden*™
erfiillt.

Hinweise: Genau eines der vier vorstehenden Merkmale
muss gewihlt werden. Zusitzliche Begriindungen sind
in Tabelle 5 Ziffer 5 moglich.

+/- 0,00

Modernisierter Boden:

Wohnung in einem Gebéude mit einem Baujahr vor
2019, bei der in allen Wohnréumen der FuBbodenbelag
2019 oder spiter von der*dem Vermieter*in
modernisiert oder instandgesetzt worden ist.

Hinweis: Der Zuschlag ist unabhéingig von der Art des

| Weitere Merkmale

FuBbodenbelags.

Besondere Ausstattung:

Wohnung in einem Geb#ude mit mindestens einem der
folgenden von der*dem Vermieter*in gestellten
Ausstattungsmerkmale:

« Mindestens ein elektrisch betriebener Rollladen bezie-
hungsweise einé elektrisch betriebene Jalousie.
*Videogegensprechanlage.

+ 1586

+0,77

Modernisierte Fenster:

Wohnung in einem Gebdude mit einem Baujahr vor
1949, bei der alle Fenster 1995 oder spiter eingebaut
wurden und 2019 oder spiter mindestens die Halfte der
Fenster von der*dem Vermieter*in modernisiert

beziehungsweise instandgesetzt wurden.

+2,10
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Anlage 2: Liste der moglichen begriindeten Abweichungen
beim Mietspiegel flir Miinchen 2025

Quelle: Broschtire zum Mietspiegel fir Miinchen 2025

Betrag
1.) Unterschiedliche oder unvollstiindige bis zu -0,70
Warmwasserversorgung:
(fiir einen Ansatz muss eines der beiden Merkmale zutreffen)
a) Unterschiedliche Warmwasserversorgung:
Die Warmwasserversorgung ist in Kiiche und Bad von der*dem
Vermieter*in gestellt und erfolgt auf unterschiedliche Arten, zum
Beispiel durch einen Boiler in der Kiiche und einer
Warmwasserversorgung iiber die Gebdude-Zentralheizung im
Badezimmer.
b) Unvollstindige Warmwasserversorgung:
Eine von der*dem Vermieter*in gestellte Warmwasserversorgung ist
entweder in Kiiche oder Bad, aber nicht in beiden Rdumen
vorhanden.

4
.

3.) Wirmedimmung der Auflenwiinde: bis zu +0,90
Wohnung in einem Geb#ude mit einem Baujahr nach 1948 und vor
1999, bei dem seit 2019 eine Warmeddmmung einzelner oder aller
AuBenwinde erfolgte.
Hinweis: Es kommt nicht darauf an, ob es sich um Moder-
nisierungen oder Instandsetzungen handelt.
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