STERNWARTE 3

35614 ARlar, ZEILHECK 10

Modern wohnen. Klar geplant.
Flr heute und morgen.

KFW 40 ONG Zinsginstige 10 % Ohne

Kredite Abschreibung Maklerprovision
NACHHALTIG. tiber die maglich Direkt vom /\
2D IS SR 2t KfW Bank Attraktive steuerliche BaUtréger LD.I
WERTSTABIL.

Vorteile (gemaR § 7b EStG).

Hoite nachhally insestiren. Morgen zuhasse sen. ()

B

Energieeffizient
Sehr niedriger
Energiebedarf

Nachhaltig
Zertifiziert nach

QNG (Qualitatssiegel
Nachhaltiges Gebdude)

Zukunftssicher
Wertstabile Inmobilie




Ankommen beginnt
mit einem Gefiihl.

Zuhause ist der Ort, an dem Architektur, Alltag und
Lebensqualitdat zusammenfinden. Zeilheck 10 steht fir
moderne Grundrisse, private AuRenbereiche und ein
Wohnkonzept mit klarer Perspektive fiir
Energieeffiziente Zukunft.

ZEILHECK 10, 35614 Asslar



PROJEKTUBERBLICK

Ein Zuhause ist mehr als Quadratmeter

Neubau eines Mehrfamilienhauses mit Tiefgarage in ARlar

In der Zeilheck 10 entsteht ein Mehrfamilienhaus mit insgesamt
acht Wohneinheiten. Die Planung verbindet kompakte, funktionale
Grundrisse mit groRziigigen Wohn-, Ess- und Kochbereichen und
privaten AulSenflachen. Im Erdgeschoss verfligen die Wohnungen
zusatzlich Uber zugeordnete Gartenflachen.

ity

ioa
L

Die Wohnfldchen sind unterschiedlich von 57,76 m? bis 108,30 m?2.
Das Angebot spricht unterschiedliche Lebensmodelle an — von
Paaren und Singles bis hin zu Familien und Kapitalanlegern.

ZEILHECK 10 | 35614 ABlar
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DAS PROJEKT

ZUE'VISH B KS 10

NACH

ideal fur Eigennutzer und Kapitalanleger.

000000060

ZEILHECK 10 | 35614 ABlar

KIW400ONG - (5

MODERN. NACHHALTIG. WERTBESTANDIG.

7

ZUKUNFTSSICHER

HALTIG INVESTIEREN. STEUERN SPAREN. WMW Foroearams

Profitieren Sie von attraktiven steuerlichen Vorteilen, staatlicher
Forderung und einer zukunftssicheren, wertstabilen Immobilie -

HRE VORTEILE AUF EINEN BLICK

Energieeffizient & nachhaltig
Sehr niedriger Energiebedarf

Staatliche Férderung méglich
Zinsgunstige KfW-Kredite

Attraktive steuerliche Vorteile
10 % Abschreibung gemaB § 7b EStG

Geringe Nebenkosten
Sparen Sie langfristig
Heiz- und Energiekosten

Zertifizierte Qualitat
QNG (Qualitatssiegel Nachhaltiges Gebaude)

Wertbestéandig

Eine nachhaltige Immobilie

mit hoher Nachfrage

Hoher Wohnkomfort

Gesundes Raumklima & moderne Technik

Ideal flr Kapitalanleger
Langfristig attraktive Rendite

BESONDERS ATTRAKTIV FUR KAPITALANLEGER

Nutzen Sie die steuerliche Sonderabschreibung fiir den Erwerb
Ihrer Wohnung im KfW 40 QNG Standard.

I O U ABSCHREIBUNG W
AUF DEN KAUFPREIS

Gemal3 § 7b EStG konnen Kapitalanleger 10 % der
Herstellungskosten (Kaufpreis) steuerlich abschreiben.

@ sofortige steueriiche Entlastung @ BEISPIELRECHNUNG
' . Kaufpreis Wohnung
Deutlich reduzierte Steuerlast
0 400.000 €
@ WVehr Liquiditat fiir weitere Investitionen 10 % Abschreibung
Attraktive Rendite durch staatliche =40.000 €
Forderung steuerlich absetzbar!

v | ¥ @ 2

EIN STARKES INVESTMENT NACHHALTIG WERTSTABIL STEUERLICH ATTRAKTIV
IN EINE GRUNE ZUKUNFT.

WAS BEDEUTET KfW 40 QNG?

Der KfW 40 Standard steht fiir einen besonders
niedrigen Energiebedarf — das Gebaude benétigt
nur 40 % der Energie eines vergleichbaren
Neubaus nach Gebaudeenergiegesetz (GEG).

Das QNG (Qualitatssiegel Nachhaltiges Gebaude)
steht zusatzlich fiir besonders hohe Anforderungen
an Umweltfreundlichkeit, Ressourcenschonung,
Gesundheit und soziale Qualitat.

IHRE VORTEILE IM DETAIL

Bis zu 10 % Abschreibung gemal § 7b EStG

Mogliche KfW-Forderkredite mit zinsglinstigen
Konditionen

Niedrige Betriebs- und Nebenkosten
Hohe Energieeffizienz und geringer CO,-Ausstof

Nachhaltige und wertbestandige Bauweise

Zukunftssicher durch steigende gesetzliche Anforderungen

Q@€ = B & @ N

Attraktive Investition in eine lebenswerte Zukunft

=
zuxu?ﬁcwn %W]Mw
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DAS PROJEKT

Auf einen Blick

8

WOHNEINHEITEN

3

GARTENWOHNUNGEN

8

Keller in der Tiefgarage

5614 ARlar

577,23 m?2 57,76—108,30 m?2
WOHNFLACHE GESAMT WOHNUNGSGROSSEN
13 3

TIEFGARAGENSTELLPLATZE  AUSSENSTELLPLATZE

1
Fahrradabstellplatz Uberdacht

04



LAGE & UMGEBUNG

ABlar — ruhig wohnen, gut angebunden

Zelllheck 10  # .

was g /
ANKOMMEN Ol’t
ZENTRAL. H. LEBENSWERT. . :
IN ASSLAR dir okl Vo
//;‘-. - = REWE ; !.LL
Lidl 3 Post
ALl 510 Min. 5-10 Min. : 510 Min. Bank(
Aldi g o Q10Min; McDonald’s
5-10 Min. R - i - 5-10 Min.
ga &R @ A
Schule Kindergarten) ALLES INNERHALB |- Arztehaus Apotheke
5-10 MINUTEN

5-10 Min. 5-10 Min. 5-10 Min. 5-10 Min.

FUBLAUFIG
ERREICHBAR

M w2 B

: 3 i Eo Bushaltestellen
5-10 Min. Béickerei Drogeriemarkte (Freizeit- und !
5-10 Min. 59_ 1:) Mir: Weitere Geschifte Erlebnisbad) 5-10 Min.

fiir den taglichen 5-10 Min.
Bushaltestellen
in unmittelbarer Nahe
5 - 10 Minuten

5~10 Min.

¥

L

E
»

Bedarf
Autobahn-Anbindung
direkt in Asslar
- T nur 5 Minuten
‘ ‘ fuBlaufig erreichbar

Richtun .
mEm gt e @
* Richtung % Zentral gelegen -
& Frankfurt optimal vernetzt
O™™™O® Schnell in alle Richtungen fir Alltag, Arbeit und Freizeit.

ASSLAR - STARKE INFRASTRUKTUR. STARKE ZUKUNFT. W

ZEILHECK 10 | 35614 ARBlar

Lage & Umgebung
Alles nah. Vieles zu FuR.

Makrolage

ARlar verbindet eine angenehme Wohnlage mit einer sehr guten regionalen
und Gberregionalen Anbindung. Wetzlar und GieBen sind schnell erreichbar.
Uber A45 und A480 bestehen komfortable Verbindungen in Richtung
Frankfurt/Rhein-Main sowie Siegen und Dortmund — ideal fiir Berufspendler
und mobile Familien.

Mikrolage

Ein besonderer Vorteil der Zeilheck 10 sind die kurzen Wege: Zahlreiche
Einrichtungen des taglichen Lebens sind fuBlaufig innerhalb weniger
Minuten erreichbar. Dazu zihlen ALDI, Lidl und REWE, Arztehaus und
Apotheke, Bushaltestellen sowie Kitas und Schulen, Restaurants, Café &
Backereien . Auch das Freizeitbad Laguna ABlar sowie Sporthalle, Sportplatz
befindet sich in unmittelbarer Nahe.

So lassen sich Einkaufen, Gesundheit, Bildung, Mobilitdt und Freizeit
bequem ohne Auto in den Alltag integrieren — ein Standortvorteil, der
Lebensqualitat schafft und die Wohnlage langfristig attraktiv macht.
ZEILHECK 10 - ABlar

Kurze Wege. Beste Anbindung. Hohe Lebensqualitdit.
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Architektur als ruhiger Rahmen

Klare Linien, funktionale ErschlieBung und private AulRenbereiche bilden die Grundlage des Wohnkonzepts. Die Tiefgarage und die
zugeordneten Nebenflachen erganzen die Wohnungen um praktische Nutzungen.

ZEILHECK 10 | 35614 ABlar 06



WOHNUNGSANGEBOT

Acht Wohnungen. Unterschiedliche

Lebensmodelle.
WOHNUNG GESCHOSS WOHNFLACHE AUSSENBEREICH Preise
1 EG 70,59 m? 109,78 m? Garten 321.200 €
2 EG 70,59 m? 93,07 m? Garten 321.200 €
3 EG 57,76 m? 78,30 m? Garten 262.800 €
4 0G 70,59 m? Balkon 328.200 €
5 0G 70,59 m? Balkon 378200 €
6 oG 58,05 m? Balkon 268.500 €
7 SG 108,30 m? Dachterrasse 514.500 €
8 SG 70,76 m? Dachterrasse 335.500 €
Hinweis: Je Wohnung sind 2 Stellplatze zu erwerben.

AuBenstellplatz:
Tiefgaragenstellplatz:

ZEILHECK 10 | 35614 ARBlar

10.000,00 € pro Sttick (3 verfligbar)
16.000,00 € pro Stiick (13 verfiigbar)
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AUSSTATTUNG

Wohnqualitat im taglichen Gebrauch

/EIL.HECK 10 phert | L

MODERN. NACHHALTIG. WERTBESTANDIG.

@ W (@

R
X

—— ZEILHECK 10 ——

@
®

WARMEPUMPE FUSSBODENHEIZUNG BARRIEREARME ZUGANGE AUFZUGSANLAGE KELLER / ABSTELLRAUME WASCHKUCHE TIEFGARAGENSTELLPLATZE
Zukunftssichere und Angenehme Warme in allen Komfortabel und zukunftsgerecht - Von der Tiefgarage bis Eigene Abstellrdume Gemeinsame Waschkiche Jeder Stellplatz mit 1 Steckdose
energieeffiziente Heiztechnik Raumen - mit Einzelraum- von der Tiefgarage bis ins ins Staffelgeschoss - in der Tiefgarage in der Tiefgarage und Wallbox-Vorrichtung
fur niedrige Nebenkosten regelung in jedem Zimmer Staffelgeschoss bequem, sicher und barrierefrei

@)
)
E)
@

EG-WOHNUNGEN MIT UBERDACHTE"AUSSEN- EBENERDIGE DUSCHEN WASSERZAPFSTELLE BODENTIEFE FENSTER ELEKTRISCHE ROLLADEN MASSIVE BAUWEISE
GROSSZUGIGEN GARTENFLACHEN STELLPLATZE Modern gefliest mit Auf jeder Terrasse Fur helle, lichtdurchflutete In Aluminium - langlebig, AuBen- und Innenmauerwerk
Privates Grun zum Entspannen — Fur Fahrrader und Mulltonnen eleganter Glasabtrennung und jedem Balkon Wohrraume und komfortabel und modern aus hochwertigem
mit Zaunanlage und Rollrasen inklusive ein modernes Wohngefuhl Kalksandstein
L LI LAN-ANSCHLUSSE OPTIONALER ECHTHOLZPARKETT MALERVLIES BUSCH-JAEGER HOCHWERTIGE
e Pl Rt Bliedanzinmer WASCHMASCHINEN-ANSCHLUSS ODER FLIESEN Malerfertig in Weif - KLINGELANLAGE BRIEFKASTENANLAGE
Waschbecken und WC von Villeroy & Boch - In jeder Wohnung maglich Hochwertige Bodenbelage - flir Ihre individuelle Mit Video-Funktion Stilvoll und langlebig
Quolitat, dia Uherzeugt individuell wéhlbar Raumgestaltung fiir mehr Sicherheit

inklusive Glas-Duschabtrennung

@
©
&
©
®

WEITERE VORTEILE ‘

LED-BELEUCHTUNG HOCH EFFIZIENT . HOCHWERTIGE ’ W

ELEKTRISCHE TORANLAGE : : AUSSENBELEUCHTUNG Hoher Schallschutz

Gesamtlichtsystem in LED — A Balkonen und Tertassen NACH KfW 40 QNG+ STANDARD « Wertbestindige Bauweise AUSSTATTUNG ~ M
28

Fir die Tiefgarage ~ energiesparend mit Bewegungsmeldern :
komfortabel und sicher = ﬁeppenhaus, Tigfg;?,age fiir eine stimmungsvolle Atmosphare  Nachhaltig, energieeffizient . QZSEEEREESMZ‘:::‘;:':‘E’ Modern. Langlebig.
und AuBenbereich und zukunftssicher - Durchdachte Grundrisse Zeitlos.
ZEILHECK 10 MODERN | ENERGIEEFFIZIENT | KOMFORTABEL | WERTBESTANDIG

ZEILHECK 10 | 35614 ABlar 12



GESCHOSSUBERSICHT

Tiefgarage

ZEILHECK 10 | 35614 ARBlar

SNR AR1
564 m?

SNR AR2
5,64 m?*

SNR AR3

Waschraum
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o[olof~

|| e il e
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[ ] 5] =
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. | [}
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GESCHOSSUBERSICHT

Erdgeschoss

ZEILHECK 10 | 35614 ABlar
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GRUNDRISS

Wohnung 1 - Erdgeschoss

WOHNFLACHE

70,59 m?

RAUMFLACHEN

Wohnen / Essen / Kochen
Zimmer 1

Zimmer 2

Diele

Bad

wC

Abstell

Terrasse (50 %)

ZEILHECK 10 | 35614 ABlar

GARTENFLACHE

109,78 m?

26,49 m?
13,93 m?
12,14 m?
4,89 m?
6,00 m?
1,97 m?
1,17 m?

5,00 m?

Hinweis: Die Wohnflache berticksichtigt den Putzabzug gemaR vorliegender Wohnflachenberechnung. Terrasse zu 50 % angesetzt.
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GRUNDRISS

Wohnung 2 - Erdgeschoss

WOHNFLACHE

70,59 m?

RAUMFLACHEN

Wohnen / Essen / Kochen
Zimmer 1

Zimmer 2

Diele

Bad

wC

Abstell

Terrasse (50 %)

ZEILHECK 10 | 35614 ABlar

GARTENFLACHE

93,07 m?

26,49 m?
13,93 m?
12,14 m?
4,89 m?
6,00 m?
1,97 m?
1,17 m?

5,00 m?

Hinweis: Die Wohnflache berticksichtigt den Putzabzug gemaR vorliegender Wohnflachenberechnung. Terrasse zu 50 % angesetzt.
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GRUNDRISS

Wohnung 3 - Erdgeschoss

WOHNFLACHE GARTENFLACHE

57,76 m? 78,30 m?

RAUMFLACHEN

Wohnen / Essen / Kochen 22,33 m?
Zimmer 1 10,65 m?
Zimmer 2 10,15 m?
Diele 3,11 m?
Flur 1,54 m?
Bad 4,00 m?
WC 1,35 m?
Abstell 0,84 m?
Terrasse (50 %) 4,60 m?

Hinweis: Die Wohnflache berticksichtigt den Putzabzug gemaR vorliegender Wohnflachenberechnung. Terrasse zu 50 % angesetzt.

ZEILHECK 10 | 35614 ABlar 11



GESCHOSSUBERSICHT

Obergeschoss

Zimmer 2 —
10,15 m? U
@ ﬁ
(-] 3 h 4
Wohnen/Essen/Kochen : —
Bad/  Flur G) 2.33m? :
4,00m?___1,54m* ,
\ [we
e X 26 5 —
Zimmer 1 J \l" 105
10,65m? | | TRH
- [\ Abstel 13,25 m?
_J“ Joiy s 0,84 v &
r 1 ' \ W S— — [ 4
el \ / T ® ‘ l
‘ | \lf 3 3 0 | |
/\ -2 Bad Bad > B/
S , 6,00 m? o 6,00m* : -
Zimmer 1 = 17 97 m — Zimmer 1
| 3 (A2 [ & L
13,93 m? 2) | Dele (M) Di e 13,93 m
4,89 m? 480m: g
} Wohnen/Essen/Kochen A2 Wohnen/Essen/Kochen
26,49 m? 26,49 m?
\ ',/ Zimmer 2 . Zimmer 2

-

VI o1214m . - B
9

' ‘ 12,14 m?
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GRUNDRISS

Wohnung 4 - Obergeschoss

WOHNFLACHE

70,59 m?

RAUMFLACHEN

Wohnen / Essen / Kochen
Zimmer 1

Zimmer 2

Diele

Bad

wC

Abstell

Balkon (50 %)

ZEILHECK 10 | 35614 ABlar

26,49 m?

13,93 m?

12,14 m?

4,89 m?

6,00 m?

1,97 m?

1,17 m?

5,00 m?

Hinweis: Die Wohnflache berticksichtigt den Putzabzug gemaR vorliegender Wohnflachenberechnung. Terrasse zu 50 % angesetzt.
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GRUNDRISS

Wohnung 5 - Obergeschoss

WOHNFLACHE

70,59 m?

RAUMFLACHEN

Wohnen / Essen / Kochen
Zimmer 1

Zimmer 2

Diele

Bad

wC

Abstell

Balkon (50 %)

ZEILHECK 10 | 35614 ABlar

26,49 m?

13,93 m?

12,14 m?

4,89 m?

6,00 m?

1,97 m?

1,17 m?

5,00 m?

Hinweis: Die Wohnflache berticksichtigt den Putzabzug gemaR vorliegender Wohnflachenberechnung. Terrasse zu 50 % angesetzt.
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GRUNDRISS

Wohnung 6 - Obergeschoss

WOHNFLACHE

57,76 m?

(e

RAUMFLACHEN

Wohnen / Essen / Kochen 22,33 m?
Zimmer 1 10,65 m?
Zimmer 2 10,15 m?
Diele 3,11 m?
Flur 1,54 m?
Bad 4,00 m?
WC 1,35 m?
Abstell 0,84 m?
Terrasse (50 %) 4,60 m?

Hinweis: Die Wohnflache berticksichtigt den Putzabzug gemaR vorliegender Wohnflachenberechnung. Terrasse zu 50 % angesetzt.

ZEILHECK 10 | 35614 ABlar 11



GESCHOSSUBERSICHT

Staffelgeschoss |

Flur Diele
5,93 m? 4’02 m?

ZEILHECK 10 | 35614 ABlar 08



GRUNDRISS

Wohnung 7 -Penthouse

WOHNFLACHE

108,30 m?

RAUMFLACHEN

Wohnen / Essen / Kochen
Zimmer 1

Zimmer 2

Arbeiten

Diele

Flur

Bad

WC

Abstell

Terrasse (50 %)

ZEILHECK 10 | 35614 ABlar

31,27 m?

16,10 m?

10,64 m?

6,59 m?

4,02 m?

5,93 m?

8,33 m?

1,96 m?

1,96 m?

22,80 m? Hinweis: Die Wohnflache beriicksichtigt den Putzabzug gemaR vorliegender Wohnflachenberechnung. Terrasse zu 50 % angesetzt.
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GRUNDRISS

Wohnung 8 -Penthouse

WOHNFLACHE

70,76 m?

\ e
RAUMFLACHEN

Wohnen / Essen / Kochen

21,57 m?
Zimmer 1 11,67 m?
Arbeiten 7,81 m?
Diele 5,76 m? \/Z
7
7
Y
Z
Bad 3,99 m? Z
|7
~
Z
wC 1,71 m? a7
Abstell 1,33 m?
Terrasse (50 %) 17,73 m?

Hinweis: Die Wohnflache bertcksichtigt den Putzabzug gemaR vorliegender Wohnflachenberechnung. Terrasse zu 50 % angesetzt.

ZEILHECK 10 | 35614 ABlar
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» ILIz GmbH & Co. KG
IMMOBILIEN

« Projektentwicklung « Bautrdger « Vermietung

Adresse

Yildiz Immobilien GmbH & Co. KG
IndustriestraBe 7 ‘
35614 ABlar ‘
Deutschland

il

Telefon
06441 669 1911

Mobil
0151 646 08 417 ‘

E-Mail
info@yildiz-wohnprojekte.de

Website
www.yildiz-wohnprojekte.de

Y,

Biirozeiten
Montag - Freitag, 08:00 - 17:00 Uhr

éQs
@k
N NACHHALTIG PERSONLICH

Z: BN HSE G T80

" THR KONTAKT

DIREKT VOM BAUTRAGER

Wir beraten Sie personlich, kompetent und unverbindlich.
Gerne stehen wir Ihnen fiir Fragen, weitere Informationen
oder einen Beratungstermin zur Verfligung.

Vertretung

Personlich haftende Gesellschafterin: REGIONAL.
YYS Verwaltung GmbH o

Sitz: ABlar PERSONLICH.

Registergericht: Amtsgericht Wetzlar
Handelsregister: HRB 7084

Geschaftsfihrer der YYS Verwaltung GmbH:
Abdullah Yildiz

ZUVERLASSIG.

IHR STARKER PARTNER
FUR WOHNPROJEKTE.

-

Handelsregister
Registergericht: Amtsgericht Wetzlar
Handelsregisternummer: HRA 7489

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer

=
gemaB § 27a UStG: [T LT//;\I/IALUSE
DE356843723 i s NugR
Wo
Erlaubnis nach § 34c GewO | / HNF N

Erlaubnis nach § 34c Gewerbeordnung erteilt durch:

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises
Postfach 19 40
35573 Wetzlar

V

WERTBESTANDIG




