
Baujahr 1984

Grundstücksfläche 240 m²

Etagen 3

Zimmer 3

Wohnfläche 88 m²

Nutzfläche 17,5 m²

Energieträger Fernwärme

Übernahme Nach Vereinbarung

Zustand renoviert

Schlafzimmer 3

Badezimmer 2

Garagen 1

Heizung Sonstiges

REIHENENDHAUS IN BREMEN

Modernes Wohnen auf drei Ebenen – mit zwei Balkonen,
Garagenstellplatz und ruhiger Nachbarschaft

OBJEKT-NR. OM-433442

Reihenendhaus

Verkauf: 268.000 €
Ansprechpartner:
Natali Gergert

Grambker Heerstraße 118A
28719 Bremen
Bremen
Deutschland

https://www.ohne-makler.net/immobilie/433442/



Objektbeschreibung
Dieses im April  2025 umfassend modernisierte 3-Zimmer-Endreihenhaus verbindet ein helles,  ge‐

pflegtes Wohnambiente mit einer durchdachten Aufteilung über drei Ebenen. Zwei moderne Duschbä‐

der, zwei Balkone und ein eigener Garagenstellplatz machen die Immobilie sowohl für Eigennutzer als
auch für Kapitalanleger interessant.

Im Erdgeschoss befindet sich ein vielseitig nutzbares Zimmer mit angeschlossenem Duschbad – ideal
als Schlafzimmer, Gästezimmer oder Homeoffice. Im 1. Obergeschoss erwartet Sie der zentrale Wohn‐

bereich mit einem hellen Wohn- und Esszimmer sowie der Küche. Große Fensterflächen schaffen eine
freundliche Atmosphäre und viel Tageslicht. Das 2. Obergeschoss bietet einen weiteren Schlafbereich
mit modernem Duschbad. Von hier erreichen Sie auch die beiden Balkone – perfekt für den ersten
Kaffee am Morgen oder einen entspannten Feierabend.

Die ruhige, überwiegend von Eigentümern bewohnte Nachbarschaft und das freundliche Miteinander
innerhalb der Wohnungseigentümergemeinschaft sorgen für ein angenehmes Wohnumfeld. Die Anla‐

ge wird sauber und gepflegt gehalten. Nach Angaben des Eigentümers besteht kein bekannter Sanie‐

rungsrückstau.

Auch die laufenden Kosten sind transparent: Das monatliche Hausgeld beträgt laut Wirtschaftsplan
2026 insgesamt 472 € inklusive Rücklagenzuführung. Davon entfallen rechnerisch rund 254,96 € auf
umlagefähige Kosten wie Heizung und Wasser, gemeinschaftlichen Strom, Versicherungen, Hausreini‐
gung und Wartungen. Rund 68,07 € betreffen nicht umlagefähige Kosten, insbesondere Verwaltung,
laufende Instandhaltung, Kontoführung und weitere Gemeinschaftskosten. Weitere 148,83 € fließen
monatlich in die Erhaltungsrücklage. Nach Abzug kleiner Gemeinschaftserträge ergibt sich ein rech‐

nerischer Monatsbetrag von 471,12 €, der als Vorschuss auf 472 € aufgerundet wird.

Bei Vermietung können die umlagefähigen Kosten im Rahmen der mietvertraglichen und gesetzlichen
Regelungen an den Mieter weitergegeben werden. Nicht umlagefähige Kosten und Rücklagenzufüh‐

rung  trägt  der  Eigentümer.  Individuelle  Ausgaben  wie  Wohnungsstrom,  Internet  und  Grundsteuer
kommen hinzu.

Die Erhaltungsrücklage der gesamten WEG beträgt laut Jahresabrechnung zum 31.12.2024 insgesamt
114.126,92 € – somit über 110.000 € für die gemeinschaftliche Instandhaltung. Der Wirtschaftsplan
2026 sieht zusätzlich eine jährliche Rücklagenzuführung von 20.000 € für die Gemeinschaft vor. Der
Anteil dieser Einheit ist bereits im Hausgeld enthalten.

Besonders interessant für Kapitalanleger: Die Immobilie wird aktuell  erfolgreich als Ferienwohnung
betrieben. Auf Wunsch bietet der derzeitige Eigentümer an, die Einheit nach dem Verkauf für monat‐
lich 13 € Nettokaltmiete pro m² Wohnfläche anzumieten und den Betrieb fortzuführen. Die Einzelhei‐
ten  werden  in  einer  gesonderten  Mietvereinbarung  geregelt.  So  steht  Ihnen  bereits  ein  mit  der
Immobilie vertrauter Betreiber als möglicher Mieter zur Verfügung.

Alternativ  können  Sie  hier  Ihr  eigenes  Zuhause  schaffen  und  die  Vorzüge  eines  Hauses  mit  der
gemeinschaftlichen Organisation einer WEG verbinden.

Lernen Sie diese vielseitige Immobilie bei einer Besichtigung kennen. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
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Ausstattung
Die Immobilie wurde im April 2025 umfassend kernsaniert und präsentiert sich in einem modernen,
zeitgemäßen Zustand. Sämtliche Bereiche wurden überarbeitet und technisch wie optisch aufgewer‐
tet.

Besonders hervorzuheben sind die zwei neu gestalteten Badezimmer, die modern ausgestattet und
hochwertig ausgeführt wurden.

In den Wohn- und Schlafbereichen wurde ein hochwertiger Laminatboden verlegt. Küche und Bade‐

zimmer sind mit modernen Fliesen ausgestattet, die das stimmige Gesamtbild unterstreichen.

Die Einheit verfügt über zwei Waschmaschinenanschlüsse, was sowohl für Eigennutzer als auch im
Rahmen der Ferienvermietung einen praktischen Mehrwert darstellt.

Beheizt wird die Immobilie über Fernwärme.

Verkauft wird die Wohnung mit der vorhandenen Einbauküche sowie den Badezimmermöbeln. Das
aktuell vorhandene sonstige Mobiliar ist nicht Bestandteil des Kaufangebots.

Fußboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Dachterrasse, Duschbad, Einbauküche, Gäste-WC

Sonstiges
Die Einheit wird derzeit erfolgreich als Ferienwohnung über Booking.com und Airbnb betrieben und
erzielt stabile Einnahmen. Der laufende Betrieb kann bei Interesse nahtlos fortgeführt werden.

Für Kapitalanleger besteht die Möglichkeit, dass ich als derzeitiger Betreiber die Immobilie weiterhin
anmiete und den Ferienwohnungsbetrieb fortführe. Vorgesehen ist eine Kaltmiete von 13,00 € pro m²
zzgl. Nebenkosten im Rahmen eines Indexmietvertrages.

Damit  bietet  sich  eine  interessante  Kombination  aus  sofortiger  Vermietungssicherheit  und
professionell geführtem Betrieb.

Alternativ steht die Immobilie selbstverständlich zur Eigennutzung oder freien Vermietung zur Verfü‐

gung.
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Die Immobilie befindet sich in ruhiger Wohnlage im Bremer Stadtteil Grambke. Die Umgebung ist ge‐

prägt von gepflegter Wohnbebauung mit Reihen- und Einfamilienhäusern und bietet ein angenehmes,
nachbarschaftliches Umfeld.

Einkaufsmöglichkeiten für den täglichen Bedarf, Supermärkte, Ärzte, Apotheken sowie weitere Dienst‐
leister sind bequem erreichbar. Schulen und Kindergärten befinden sich ebenfalls in der näheren Um‐

gebung.

Die Anbindung an den öffentlichen Nahverkehr ist gut, sodass die Bremer Innenstadt sowie umliegen‐

de Stadtteile unkompliziert erreichbar sind. Auch die Anbindung an das überregionale Straßennetz ist
gegeben.

Für Freizeit und Erholung bietet die Lage einen besonderen Mehrwert: Ein nahegelegener Park lädt zu
Spaziergängen und sportlichen Aktivitäten ein. Zudem befindet sich in der Umgebung ein Sportpark
mit See, Beachvolleyballfeldern und Wassersportmöglichkeiten – ideal für aktive Freizeitgestaltung.

Insgesamt vereint die Lage ruhiges Wohnen mit guter Infrastruktur und vielseitigen Freizeitmöglich‐

keiten.

Infrastruktur:
Apotheke,  Lebensmittel-Discount,  Allgemeinmediziner,  Kindergarten,  Grundschule,  Hauptschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Lage-Check

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Endenergiebedarf 178 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse F

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 ≥250

Mikrolage Makrolage Kartendaten: © OpenMapTiles, © OpenStreetMap-Mitwirkende

Natur 200m Kinderfreundlich 50m

Gesundheit 150m Sport 200m

Einkaufen 300m Gastronomie 350m

ÖPNV 250m Kultur 2.3km

F
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Wohnzimmer

Hausansicht
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Energieausweis
Grundriss und Wohnflächen

1. 
2. 
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