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REIHENENDHAUS IN BREMEN

Modernes Wohnen auf drei Ebenen - mit zwei Balkonen,
Garagenstellplatz und ruhiger Nachbarschaft

OBJEKT-NR. OM-433442

Reihenendhaus

Verkauf: 268.000 €

Ansprechpartner:
Natali Gergert

Grambker HeerstraBe 118A
28719 Bremen

Bremen

Deutschland

Baujahr 1984 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstlicksflache 240 m? Zustand renoviert

Etagen 3 Schlafzimmer 3

Zimmer 3 Badezimmer 2

Wohnfldche 88 m? Garagen 1

Nutzfldche 17,5 m2 Heizung Sonstiges
Energietrager Fernwarme

https://www.ohne-makler.net/immobilie/433442/




Reihenendhaus in Bremen

Beschreibung

Objektbeschreibung

Dieses im April 2025 umfassend modernisierte 3-Zimmer-Endreihenhaus verbindet ein helles, ge-
pflegtes Wohnambiente mit einer durchdachten Aufteilung liber drei Ebenen. Zwei moderne Duschba-
der, zwei Balkone und ein eigener Garagenstellplatz machen die Immobilie sowohl flir Eigennutzer als
auch fur Kapitalanleger interessant.

Im Erdgeschoss befindet sich ein vielseitig nutzbares Zimmer mit angeschlossenem Duschbad - ideal
als Schlafzimmer, Gastezimmer oder Homeoffice. Im 1. Obergeschoss erwartet Sie der zentrale Wohn-
bereich mit einem hellen Wohn- und Esszimmer sowie der Kiiche. GroBe Fensterflachen schaffen eine
freundliche Atmosphare und viel Tageslicht. Das 2. Obergeschoss bietet einen weiteren Schlafbereich
mit modernem Duschbad. Von hier erreichen Sie auch die beiden Balkone - perfekt flir den ersten
Kaffee am Morgen oder einen entspannten Feierabend.

Die ruhige, Uberwiegend von Eigentimern bewohnte Nachbarschaft und das freundliche Miteinander
innerhalb der Wohnungseigentiimergemeinschaft sorgen flr ein angenehmes Wohnumfeld. Die Anla-
ge wird sauber und gepflegt gehalten. Nach Angaben des Eigentlimers besteht kein bekannter Sanie-
rungsrickstau.

Auch die laufenden Kosten sind transparent: Das monatliche Hausgeld betragt laut Wirtschaftsplan
2026 insgesamt 472 € inklusive Rucklagenzufliihrung. Davon entfallen rechnerisch rund 254,96 € auf
umlagefahige Kosten wie Heizung und Wasser, gemeinschaftlichen Strom, Versicherungen, Hausreini-
gung und Wartungen. Rund 68,07 € betreffen nicht umlagefahige Kosten, insbesondere Verwaltung,
laufende Instandhaltung, Kontoflihrung und weitere Gemeinschaftskosten. Weitere 148,83 € flieBen
monatlich in die Erhaltungsriicklage. Nach Abzug kleiner Gemeinschaftsertrage ergibt sich ein rech-
nerischer Monatsbetrag von 471,12 €, der als Vorschuss auf 472 € aufgerundet wird.

Bei Vermietung kdnnen die umlagefahigen Kosten im Rahmen der mietvertraglichen und gesetzlichen
Regelungen an den Mieter weitergegeben werden. Nicht umlagefédhige Kosten und Rlcklagenzufih-
rung tragt der Eigentumer. Individuelle Ausgaben wie Wohnungsstrom, Internet und Grundsteuer
kommen hinzu.

Die Erhaltungsriicklage der gesamten WEG betragt laut Jahresabrechnung zum 31.12.2024 insgesamt
114.126,92 € - somit Uber 110.000 € fir die gemeinschaftliche Instandhaltung. Der Wirtschaftsplan
2026 sieht zusatzlich eine jahrliche Ricklagenzufiihrung von 20.000 € fir die Gemeinschaft vor. Der
Anteil dieser Einheit ist bereits im Hausgeld enthalten.

Besonders interessant flr Kapitalanleger: Die Immobilie wird aktuell erfolgreich als Ferienwohnung
betrieben. Auf Wunsch bietet der derzeitige Eigentliimer an, die Einheit nach dem Verkauf fir monat-
lich 13 € Nettokaltmiete pro m? Wohnfldche anzumieten und den Betrieb fortzuflihren. Die Einzelhei-
ten werden in einer gesonderten Mietvereinbarung geregelt. So steht Ihnen bereits ein mit der
Immobilie vertrauter Betreiber als moglicher Mieter zur Verfligung.

Alternativ kénnen Sie hier |Ihr eigenes Zuhause schaffen und die Vorzige eines Hauses mit der
gemeinschaftlichen Organisation einer WEG verbinden.

Lernen Sie diese vielseitige Immobilie bei einer Besichtigung kennen. Wir freuen uns auf lhre Anfrage!
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Reihenendhaus in Bremen

Beschreibung

Ausstatung

Die Immobilie wurde im April 2025 umfassend kernsaniert und prasentiert sich in einem modernen,
zeitgemaBen Zustand. Sdmtliche Bereiche wurden Uberarbeitet und technisch wie optisch aufgewer-
tet.

Besonders hervorzuheben sind die zwei neu gestalteten Badezimmer, die modern ausgestattet und
hochwertig ausgefiihrt wurden.

In den Wohn- und Schlafbereichen wurde ein hochwertiger Laminatboden verlegt. Kiiche und Bade-
zimmer sind mit modernen Fliesen ausgestattet, die das stimmige Gesamtbild unterstreichen.

Die Einheit verfugt Uber zwei Waschmaschinenanschliisse, was sowohl fur Eigennutzer als auch im
Rahmen der Ferienvermietung einen praktischen Mehrwert darstellt.

Beheizt wird die Immobilie Uber Fernwarme.

Verkauft wird die Wohnung mit der vorhandenen Einbaukiiche sowie den Badezimmermdbeln. Das
aktuell vorhandene sonstige Mobiliar ist nicht Bestandteil des Kaufangebots.

FuBboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Dachterrasse, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Sonstiges

Die Einheit wird derzeit erfolgreich als Ferienwohnung uber Booking.com und Airbnb betrieben und
erzielt stabile Einnahmen. Der laufende Betrieb kann bei Interesse nahtlos fortgeflihrt werden.

Flr Kapitalanleger besteht die Mdglichkeit, dass ich als derzeitiger Betreiber die Immobilie weiterhin
anmiete und den Ferienwohnungsbetrieb fortflihre. Vorgesehen ist eine Kaltmiete von 13,00 € pro m2
zzgl. Nebenkosten im Rahmen eines Indexmietvertrages.

Damit bietet sich eine interessante Kombination aus sofortiger Vermietungssicherheit und
professionell geflihrtem Betrieb.

Alternativ steht die Immobilie selbstverstandlich zur Eigennutzung oder freien Vermietung zur Verfl-
gung.
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Reihenendhaus in Bremen

Lage

Die Immobilie befindet sich in ruhiger Wohnlage im Bremer Stadtteil Grambke. Die Umgebung ist ge-
pragt von gepflegter Wohnbebauung mit Reihen- und Einfamilienhdusern und bietet ein angenehmes,
nachbarschaftliches Umfeld.

Einkaufsméglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Supermarkte, Arzte, Apotheken sowie weitere Dienst-
leister sind bequem erreichbar. Schulen und Kindergarten befinden sich ebenfalls in der naheren Um-
gebung.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist gut, sodass die Bremer Innenstadt sowie umliegen-
de Stadtteile unkompliziert erreichbar sind. Auch die Anbindung an das Uberregionale StraBennetz ist
gegeben.

Fur Freizeit und Erholung bietet die Lage einen besonderen Mehrwert: Ein nahegelegener Park 1adt zu
Spaziergangen und sportlichen Aktivitaten ein. Zudem befindet sich in der Umgebung ein Sportpark
mit See, Beachvolleyballfeldern und Wassersportmaoglichkeiten — ideal flir aktive Freizeitgestaltung.

Insgesamt vereint die Lage ruhiges Wohnen mit guter Infrastruktur und vielseitigen Freizeitmoglich-
keiten.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Hauptschule,

Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Reihenendhaus in Bremen

Lage
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Galerie
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Reihenendhaus in Bremen

Galerie

Hausansicht
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Grundrisse
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Reihenendhaus in Bremen

Grundrisse
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Reihenendhaus in Bremen

Grundrisse

urstucke 13y

£

VE/VR 424 Bong

=i inging Flursz, @

M’ﬂ'”_"gsplun

mea
it

Blge 8->
von Bra;

jw

Kobhrihms
Grin

dbuch

506

=3
2

JPR[]JEKT

[EZaTo e

ALLE MASSE SIND AM

BAU ZU PROFEN! -
[20.00 OKF/EG =+4.10 NN

WOHNANLAGE
BREMEN - GRAMBKE
NACHTR.Z. B-ANTRAG

https://www.ohne-makler.net/immobilie/433442/

7 4‘[ i 1 G jeshis: 18
o o 151 i —s L ¥, ’ 1
P 5 I - Wekpen anol PLANUNG| 4, . schan
I' Like #ike Z230m P :
f TEL. 040 7 20651 J

Seite 22/26



Reihenendhaus in Bremen

Grundrisse

RAUM WOHN/SCHLAF [KOCHEN NEBENR
B Hinterhaus
Whg. 9 + 14
KG Eingang 2.00 x 1.00 = 2.00
+ 1.01 x 0.20°" = 0.20 Tiirnische
2.20
/. 3 % Putz 0.07
23, 213
Keller 2.678 x 3.77 = 1o.10
+ 2.01 x 0.20 = o0.40 Fensternische
+2000ixs(°3.77 =~ 1.125)=
= 2.01 x 2.65 sEHb533)
15.83
+/+- 3 % Putz 0.47
15536 15.36

Obertrag 17.49

e
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Reihenendhaus in Bremen

Grundrisse

S e
RAUM WOHN/SCHLAF |KOCHEN NEBENR
Obertrag 17.49
EG  Wohnen/Essen 4.795 x 5.50 = 26.37
+ 1.40 x 0.115 = 0.16 Durchgang
SR R 26.53
/.« 3 % Putz = 0.80
25.73 25.73
Schlafen 2.978 x 3,395 = 1011
/. 3 % Putz = 0.30
9.81 : 9.81
Bad 1.70 x 3.395 =i Ubigy
of s 3% Putz = 0.17
5.60
==== 5.60
Obertrag 35.54 23.09
DD
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Reihenendhaus in Bremen

Grundrisse

RAUM WOHN/SCHLAF |KOCHEN NEBENR
Obertrag 35.54 23.09
DG Boden . - (0.90 + 0.115) x 1.63 =
= 1.015 x 1.63 "= 1.65
+ 3.778 x 5.76 = 21.76
/53 % Putz = o0.70
22471
Loggien 5.06 x 1,385 = 7.02
davon 50 % = 3.52‘
davon 2 x (Hinter/
Vorder) = 7.04
==== 7.04
Wohn / Schlaf 35.54
Kiichen 3 0.00
Nebenrdume 52.84
Wohnung 9 + 14 Gesamt 88.38
A
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Reihenendhaus in Bremen

Anhdnge

1. Energieausweis
2. Grundriss und Wohnflachen
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1 ks -3 plt . -y B e B el “
RAUM WOHN/SCHLAF |KOCHEN INEBENR
B Hinterhaus
Whg. 9 + 14
KG Eingang 2.00 x 1.00 = 2.00
* Teolix 0,208 - = 0.20 Tiirnische
: 2.20
sds 3 % Putz 0.07
2.13 2013
Keller 2.678 x 3.77 _ = 10.10
+ 2.01 x 0.20 = 0.40 Fensternische
+ 20l 3.0 41090
owielelin 268 = 5,33
15.83
./ 3 % Putz 0.47
15.36 15.36
Obertrag 17.49
wi A gra
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RAUM WOHN/SCHLAF |KOCHEN INEBENR
Obertrag 17.49
EG Wohnen/Essen 4.795 x 5.50 = 26.37
+ 1.40 x 0.115 = 0.16 Durchgang
A i 26.53
vfe 3 % Putz = 0.80
25.73 25.73
Schlafen 2.978 x 3.395 = 10.11
ol 3 % Putz = 0.30
9.81 9.81
Bad 1.70 x 3.395 = BLYY
./. 3 % Putz “«. a4z
5.60
= 5.60
Obertrag 35.54 23.09
..20._




RAUM WOHN/SCHLAF |KOCHEN INEBENR
Obertrag 35.54 23.09
DG Boden - (0.9 + 0.11%) x 1.63 =
= 1.01% x 1.63 | maEct 65
+ 3.778 x 5.76 =i 21.76
e T L . A 23'41
/.« 3 % Putz = 0.70
22.71
===== 22.71
Loggien 5.06 x 1.385 w702
davon 50 % = 3.52_
davon 2 x (Hinter/
Vorder) = 7.04
se=a 7.04
!
| 35.54 52.84
=SE=========== :==========ﬁ=============
Wohn / Schlaf 35.54
Kiichen 4 0.00
Nebenridume 52.84
Wohnung 9 + 14 Gesamt 88. 38
# VD
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