Exposé

GroRzugiges Einfamilienhaus mit ca. 301 m? Wohnflache, Gastewohnung,
Werkstatt, Heimkino und 1.047 m? Grundstick

L taus fa'}‘ Menschen, die mehr Flatz brauchen, b eix /ea/ﬂf(//aée& f/-}(fdﬁ(/%é/(éda«? bieten Kann,

o
T T
A il
U i

|

il

i
-

Adresse: An der Silberkuhle 5, 51580 Reichshof

Wohnfliche Ca.301m?
Nutzfliche Ca. 110 m?
Zimmer 10
GrundstiicksgroRe 1.047 m?
Baujahr 2001

KONTAKT: BONYAMIN SAGLAM, TELEFON: 0151 / 68143055, E-MAIL:

BESICHTIGUNGEN NACH ABSPRACHE
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Lagebeschreibung
Das Anwesen befindet sich in Hespert, einer ruhigen Ortschaft der Gemeinde Reichshof im
Oberbergischen Kreis.

Hespert ist gepragt von einer naturnahen Umgebung, gepflegten Ein- und Zweifamilienhausern
sowie zahlreichen liebevoll restaurierten Fachwerkhausern. Das Grundstiick befindet sich in
unmittelbarer Waldrandlage und bietet damit ein ruhiges und naturnahes Wohnumfeld.

Gleichzeitig ist die notwendige Infrastruktur mit dem Auto schnell erreichbar.

Der Ort Eckenhagen liegt etwa 5 km entfernt und bietet unter anderem Einkaufsmoglichkeiten,
Arzte, Schulen und Kindergérten.

Entfernungen
Supermarkt Ca. 4,6 km
Schule Ca. 7,1 km
Kindergarten/KiTa Ca.2km
Arztliche Versorgung Ca. 5,4 km
Bushaltestelle Ca.220m
Autobahn Ca.1km

Durch die gute Anbindung an die A4 und A45 sind auch groRere Stadte und Wirtschaftsraume gut
erreichbar.

So verbindet die Lage Ruhe und Natur mit einer guten liberregionalen Verkehrsanbindung.
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Objektbeschreibung

Dieses auRergewdhnliche Anwesen in ruhiger Waldrandlage von Hespert verbindet groRBziigiges
Wohnen mit vielseitigen Moglichkeiten fiir Familie, Hobby, Arbeit und Gaste.

Auf einem ca. 1.047 m? groRen Grundstiick bietet das im Jahr 2001 in Massivbauweise errichtete
Gebiude rund 301 m2 Wohnfliche. Durch einen umfangreichen Umbau und eine Modernisierung
ab 2021 wurde aus den urspriinglich zwei getrennten Einheiten ein groRzligiges Einfamilienhaus
mit einer aulRergewohnlich vielseitigen Raumstruktur.

Dabei blieb ein wesentlicher Vorteil der urspriinglichen Aufteilung erhalten: Wasser-, Gas- und
Stromanschliisse sind jeweils doppelt vorhanden. Aktuell wird bei Gas und Strom jeweils nur einer
der vorhandenen Anschliisse genutzt. Damit bestehen interessante Maoglichkeiten fiir eine
zukiinftige flexible Nutzung des Gebaudes.

Wohnen mit viel Raum und hochwertiger Ausstattung

Das Haus bietet auf mehreren Ebenen grofRziigige Wohn- und Riickzugsbereiche und eignet sich
damit hervorragend fiir eine Familie, die viel Platz bendétigt und gleichzeitig Wert auf hochwertige
Materialien und eine individuelle Ausstattung legt.

Die Innenrdume wurden mit hochwertigen Materialien ausgestattet. Besonders hervorzuheben
sind die Travertin-Natursteinbéden sowie das Parkett in Fischgratoptik.

In ausgewahlten Bereichen ist eine FuBbodenheizung vorhanden, unter anderem im Wohnzimmer,
im Elternbad und in der Gastewohnung.

Das grofRziigige Wohnzimmer bildet einen besonderen Mittelpunkt des Hauses. Ein groRflachiges
Hub-Schiebefenster sorgt fiir viel Tageslicht und schafft einen besonders groRziigigen Ubergang
zum AuBenbereich.

Flr gemitliche Stunden steht hier auRerdem ein Kaminofen zur Verfligung. Bei entsprechender
Nutzung lasst sich damit ein groRer Teil des Hauses beheizen.
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Moderne Kiiche mit Kochinsel und groBziigigen Glasflachen

Die moderne Einbaukiiche verfiigt Gber eine grolRziigige Kochinsel und verbindet Funktionalitat mit
einem offenen, hochwertigen Wohngefiihl.

Ein besonderes architektonisches Detail sind die bodentiefen, dreifach verglasten Schiebefenster,
die den Kiichenbereich mit viel Tageslicht versorgen und einen grofRziigigen Blick nach auflen
ermoglichen.

Die Ubrigen Fenster des Hauses sind (iberwiegend doppelt verglaste Kunststofffenster von Schiico
aus dem Baujahr 2001.
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Beheizter Wintergarten
Ein weiteres Highlight ist der beheizte Wintergarten mit groRBziigigen Glasflachen.

Durch die Beheizung kann dieser Bereich ganzjdhrig genutzt werden und bietet zuséatzlichen Raum
fir gemeinsame Mabhlzeiten, gesellige Abende oder einfach als hellen Riickzugsort.

Ein eigenes WC ist direkt vorhanden.
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Wohnen, Arbeiten und Hobby unter einem Dach

Besonders aulRergewdhnlich ist die Kombination aus groRzligigem Wohnraum und den zusatzlich
vorhandenen Werkstatt- und Lagerflichen von zusammen ca. 74 m2,

Die Flachen bieten vielfaltige Moglichkeiten — beispielsweise fir:

e eine private Werkstatt,

Fahrzeug- und Schrauberhobbys,
e lagerung,

e handwerkliche Tatigkeiten,

e Sammlungen,

e ein Atelier,

e oder ein kleines Gewerbe.

Die Werkstatt ist direkt iber das Haus erreichbar und grenzt an ein helles Biiro an. Zwischen Biiro
und Werkstatt befindet sich eine Brandschutztiir.

Das Biiro liegt unmittelbar am Eingangsbereich und bietet einen guten Blick auf die Einfahrt.
Kunden, Lieferanten oder Paketdienste konnen dadurch bequem empfangen werden, ohne dass
der private Wohnbereich betreten werden muss.

In der Werkstatt befindet sich derzeit eine Fahrzeughebebiihne, die auf Wunsch miterworben
werden kann.

_________________________________________________________________________________________________________|
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Separate Gastewohnung mit eigenem Eingang

Eine weitere Besonderheit ist die separate Gastewohnung mit eigenem Eingang.

Sie bietet eine ideale Moglichkeit, Gasten, erwachsenen Kindern oder Familienangehdrigen einen
eigenen Bereich zur Verfiligung zu stellen. Gleichzeitig ldsst sich die Einheit fiir eine kurzzeitige
Vermietung nutzen.

Die Gastewohnung wird derzeit Gber Airbnb fiir Kurzaufenthalte angeboten. Im vergangenen Jahr
wurden damit Bruttoeinnahmen von 8.629 € erzielt.

Damit bietet das Haus neben seiner grofRziigigen privaten Nutzung auch die Moglichkeit einer
zusatzlichen Einnahmequelle.

Die genannten Einnahmen beziehen sich auf die bisherige Nutzung und stellen keine Garantie fiir
zukiinftige Ertrége dar.
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Eigenes Heimkino
Ein echtes Highlight fiir Film- und Entertainment-Fans ist das professionell aufgebaute Heimkino.
Der Kinobereich bietet Platz fiir acht Personen und verfligt derzeit (iber:

e ein 11-Lautsprecher-Soundsystem

e einen nativen 4K-Laserprojektor

e eine auf das Heimkino abgestimmte Ausstattung

e Wainde und Decken mit Akustikschaumstoff ausgestattet fiir Verhinderung von
Schallreflexionen, Schallddmmung nach Auflen und Lichtabsorption.

Die technische Ausstattung des Heimkinos kann nach Absprache Bestandteil des Verkaufs werden.
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Zwei Heizsysteme fiir hohe Betriebssicherheit

Durch die urspriingliche Aufteilung des Gebaudes verfligt das Haus (iber eine ungewdhnliche
technische Besonderheit.

Es sind zwei Gasthermen vorhanden. Eine Therme befindet sich derzeit im regularen Betrieb,
wahrend die zweite als voll funktionsfiahige Reserve vorgehalten wird.

Uber die vorhandene Umschaltméglichkeit kann bei Bedarf auf das zweite Heizgerit gewechselt
werden. Bei entsprechendem Bedarf kdnnen beide Heizsysteme auch gemeinsam betrieben
werden.

Damit besteht eine hohe Betriebssicherheit: Sollte die aktuell betriebene Heizung ausfallen, steht
unmittelbar eine alternative Heizquelle zur Verfliigung. Eine notwendige Reparatur muss dadurch
nicht unter Zeitdruck erfolgen.

Zusatzlich befindet sich eine weitere komplette Therme als Ersatzteilspender im Objekt.

Der vorhandene Energieausweis weist das Gebdude in der Energieeffizienzklasse A aus.
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Viel Stauraum trotz fehlendem Keller

Das Haus verfigt tGber keinen Keller, bietet dafiir aber auRergewdhnlich viele andere
Abstellmoglichkeiten.

Zahlreiche Nischen und separate Abstellrdume sowie zwei groRziigige, begehbare
Dachbodenbereiche bieten reichlich zusatzlichen Stauraum.

Die Dachboden verfiigen Uber ausreichend Raumhdhe, sodass sie bequem durch Erwachsene
betreten werden kénnen. Sie sind nicht Bestandteil der ausgewiesenen Wohnflache.

In den beiden Dachbodenbereichen befinden sich auch die vorhandenen Gasthermen.

Zusatzlich steht ein Gartenhaus zur Verfligung.

Garage und auBBergewdhnlich viele Stellplatze
Zum Anwesen gehort eine freistehende Doppelgarage.

Daruber hinaus bietet das groRe Grundstiick eine fiir ein Einfamilienhaus auBergewdéhnliche Anzahl
an Stellmoglichkeiten. Je nach Aufstellung kénnen mehr als ein Dutzend Fahrzeuge auf dem
Grundstiick untergebracht werden.

Damit ist das Anwesen auch fiir Fahrzeugliebhaber, Handwerker oder Menschen mit gr6Berem
Fuhrpark besonders interessant.

Privatverkauf ohne Makler
Das Objekt wird direkt vom Eigentiimer und ohne Makler verkauft.
Fir den Kaufer fallt somit keine Maklerprovision an.

Die fiir den Verkauf relevanten Unterlagen sind vorhanden und werden ernsthaften Interessenten
nach entsprechender Abstimmung zur Verfligung gestellt. Dazu gehoren unter anderem
Grundbuchauszug, Flurkarte, aktueller Grundriss, Wohnflachenberechnung und Energieausweis.
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Ausstattung auf einen Blick
Grundstiick & Gebaude

e ca. 1.047 m? Grundstiick
e ca. 301 m? Wohnfliche
e Baujahr 2001
e massive Bauweise
e umfangreicher Umbau und Modernisierung ab 2021
e zweigroRe begehbare Dachbodenbereiche
e Gartenhaus
Wohnen

e hochwertige Travertin-Natursteinbéden

e Parkett in Fischgratoptik

o teilweise FuRbodenheizung

e Kaminofen im Wohnzimmer

e Kamin in der Werkstatt

e grolRziigiges Hub-Schiebefenster im Wohnzimmer
e beheizter Wintergarten

e Wintergarten mit eigenem WC

e moderne Einbaukiiche

e groliziigige Kochinsel

e bodentiefe 3-fach-verglaste Schiebefenster
Fenster

e (berwiegend Schiico-Kunststofffenster

e (berwiegend 2-fach verglast

e Kiche mit 3-fach-Verglasung
Zusatzliche Nutzung

e separate Gastewohnung mit eigenem Eingang

e ca. 74 m? Werkstatt- und Lagerflache

e Biro direkt am Eingangsbereich

e vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten fiir Hobby und Arbeit
Freizeit

e professionelles Heimkino
e 8Sitzplatze

Garage & Stellplatze

o freistehende Doppelgarage
e Stellmdglichkeiten fir mehr als 12 Fahrzeuge
Heizung & Versorgung

e zwei Gasthermen

e eine aktuell im Betrieb

e eine voll funktionsfahige Reserve

e Umschaltung zwischen den Heizsystemen moglich

e Betrieb beider Heizsysteme moglich

e zusatzliche komplette Therme als Ersatzteilspender
o jeweils doppelte Wasser-, Gas- und Stromanschliisse
e Energieeffizienzklasse A
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