Ordentliche Eigentiimerversammiung 2026 Protokoll | WEG Biiltenweg 45 / Billtenweg 45, 38106 Braunschweig

16.04.2026

Ordentliche Eigentiimerversammlung 2026 (ordentliche ETV)
Protokoll Eigentiimerversammlung
WEG Biiltenweg 45 / Biiltenweg 45, 38106 Braunschweig

Versammlungsbeginn: 15.04.2026 16:06

Versammlungsort: Buro in der Sudetenstrale 1e, 38114 Braunschweig
Versammlungsende: 15.04.2026 18:28

Versammlungsleitung: Striimpel, Philipp

Protokollfiihrung: Strumpel, Philipp

Versendung der Einladung ja

erfolgte gemaR § 24 Abs. 4 Satz 2

WEG fristgemaR:

Feststellung der Beschlussfihigkeit bei Versammlungsbeginn

i MEA | Kopfstimmen Objektstimmen
Summe anwesend (u. vertreten): 91,430 . 11 11
von insgesamt 99,960 12 12
entspricht 91,47 % 91,67 % 91,67 %
Summe abwesend: 8,530 1 1
Gesamtsumme: 99,960 12 12
Die Eigentiimerversammlung ist ja
beschlussfihig:
Die Teilnehmerliste liegt im Original beim Verwalter vor.
Tagesordnungspunkte (13)
TOP 1 BegriiBung, Feststellung der ordnungsgeméaBen Ladung und Beschlussfahigkeit
Inhalt Der Versammlungsleiter, Philipp Striimpel, begriilt die anwesenden Eigentiimer und stellt

fest, dass die Eigentlimerversammlung fristgerecht einberufen worden und beschlussféhig

ist.

TOP 2 Beschlussfassung iiber die Einforderung der Nachschiisse sowie die Anpassung der

beschlossenen Vorschiisse wie sie sich aus den bereits iibermittelten Abrechnungen fiir das Jahr 2025

ergeben.

Beschluss Die Eigentiimer beschlieBen die Einforderung der Nachschiisse sowie die
Anpassung der beschlossenen Vorschiisse wie sie sich aus den bereits
iibermittelten Abrechnungen fiir das Jahr 2025 ergeben. Die jeweiligen
Abrechnungsergebnisse werden hiermit fallig gestelit.

Feststellung und Beschlussregel: einfache Mehrheit

Verkiindung Prinzip: Wertprinzip
Abstimmung: offen
Abstimmungsergebnis: abgegebene MEA = 81,100

MEA ja = 81,100
MEA nein = 0,000
MEA enthalten = 0,000
100 % der abgegebenen MEA stimmten ja.
Der Beschluss wurde angenommen.
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TOP 3 Beschlussfassung iiber die Gehmigung und Freigabe der MaBnahmen zur Herstellung des
baurechtlichen Zustandes der Wohneinheit 9

Vorbemerkung Anschlussvorlage zum Genehmigungsstand — Erstellung Maisonettewohnung durch
Zusammenlegung des bestehenden Sondereigentums DG mit Whg. 9

Herr Heinemann hat wie in der WEG Sitzung von 17.12.2024 vorgestellt und abgestimmt
wurde, einen Bauantrag bei der Stadt Braunschweig eingereicht. Die Fachplanung wurde
zuvor Ubernommen von:

« Architekturbiiro Meyer Felske
+ Ingenieurbliro Tragwerksplanung Weber
« Brandschutzingenieure Dehne Kruse

Die Baugenehmigung wurde am 14.01.2026 von der Stadt Brauschweig erteilt und
die folgenden MaRnahmen wurden darin festgelegt:

» Rickbau der 3 leerstehenden Apartments im DG

* Einbau einer Rauchschutzklappe (min. 0.5m2) im Treppenhaus als manuelle
Rauch Offnung im Dach

+ Erforderliche Statik MaRnahmen durch den in 1994 erfolgten Deckendurchbruch

+ Ertilichtigung Treppenloch / Deckenauflager innerhalb der Wohnung (Trager
einziehen)

« Abfangung Decke vor dem Treppenloch Uber Laubengang (Trager von oben in der
Dachschrage)

Sonstige MaRnahmen:

+ Erstellung eines Asbestgutachtens vor der Umsetzung der betroffenen Arbeiten
und zur ordnungsgemafRen Entsorgung jeglicher asbesthaltigen Materialien und
Bauteile

* Ggf. Aufmauern der Treppenhauswand bis unter die Dachhaut (in Priifung vom
Fachplaner) — im Treppenhaus nicht sichtbar

» Einbau von Funkvernetzten Rauchmeldern in Wohnung Nr. 9

Alle dieser MaBnahmen werden zu 100% von Herrn Heinemann getragen und
belasten nicht die WEG

Beschlussantrag Die Eigentiimer beschlieBen die Freigabe und Umsetzung der folgenden MaRnahmen
gemaf beigefligter Baugenehmigung:
- Riickbau der 3 leerstehenden Apartments im DG
- Einbau einer Rauchschutzklappe (min. 0.5m2) im Treppenhaus als manuelle Rauch
Offnung im Dach
- Erforderliche Statik MaRnahmen durch den in 1994 erfolgten Deckendurchbruch
- Ertiichtigung Treppenloch / Deckenauflager innerhalb der Wohnung (Trager einziehen)
- Abfangung Decke vor dem Treppenloch Uiber Laubengang (Tréger von oben in der
Dachschrage)
Die Qm-Anzahl der Wohneinheit &ndert sich von 56,40 gm auf 85 gm zzgl. Atelier 55,4 gm
( zurlickgebaute Apartments). Es bleibt bei einer rechtlichen Wohneinheit.
Die Kosten der Malinahmen tragt vollstandig Herr Heinemann, Eigentiimer der
Sondereigentumseinheit 9. Die Malinahmen belasten nicht die WEG.

Beschluss Die Eigentiimer beschlieRen die Freigabe und Umsetzung der folgenden
MaRnahmen gemaRB beigefiigter Baugenehmigung:
- Riickbau der 3 leerstehenden Apartments im DG
- Einbau einer Rauchschutzklappe (min. 0.5m2) im Treppenhaus als manuelle Rauch
Offnung im Dach
- Erforderliche Statik MaBnahmen durch den in 1994 erfolgten Deckendurchbruch
- Ertlichtigung Treppenloch / Deckenauflager innerhalb der Wohnung (Triger
einziehen)
- Abfangung Decke vor dem Treppenloch iiber Laubengang (Tréger von oben in der
Dachschrage)
Die Qm-Anzahl der Wohneinheit dndert sich von 56,40 gm auf 85 qm. Das Atelier
55,4 qm ( zuriickgebaute Apartments) darf nicht zu Wohnzwecken genutzt werden
und zidhlt nicht zur genutzten Wohnfliche.
Die Kosten der MaBnahmen trédgt vollstindig Herr Heinemann, Eigentiimer der
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siehe Anhdnge

Feststellung und
Verkiindung

Sondereigentumseinheit 9. Die MaBnahmen belasten nicht die WEG.

{1 BSP_DG_Biiltenweg 45 15.08.2025.pdf
[_1 Flaechenermittlung.pdf

|_1 14.01.26_Baugenehmigung_signed.pdf
|1 Grundrisse.pdf

Beschlussregel: einfache Mehrheit

Prinzip: Wertprinzip

Abstimmung: offen

Abstimmungsergebnis: abgegebene MEA = 81,100
MEA ja = 81,100
MEA nein = 0,000
MEA enthalten = 0,000

100 % der abgegebenen MEA stimmten ja.

Der Beschluss wurde angenommen.

TOP 4 Beschlussfassung iiber die Anderung der Verteilerschliissel der Kostenkonten Trinkwasser,
Abwasser, Schornsteinfeger, Niederschlagswasser, Allgemeinstrom, Miillentsorgung, StraBenreinigung,
Versicherung Gebaude, Versicherung Haus- und Grundbesitzerhaftpflicht, Instandhaltungskosten und

der Riicklagenzufiihrung

Vorbemerkung

Beschluss

siehe Anhange

Aufbauend auf TOP 3:

Damit aufgrund der vergréRerten Wohnflache der Einheit 9 nicht die Teilungserklarung
geandert werden muss, empfehlen wir folgende Umstellung.

Gemal bisheriger Abrechnungen erfolgt die Verteilung der Kosten fiir Trinkwasser,
Abwasser, Schornsteinfeger ohne Direktzuordnung, Niederschlagswasser,
Allgemeinstrom, Milllentsorgung, StraRenreinigung, Versicherung Gebaude, Versicherung
Haus- und Grundbesitzerhaftpflicht sowie die Instandhaltungskosten nach den
Miteigentumsanteilen.

Weiterhin erfolgt die Riicklagenzufiihrung und -abrechnung ebenfalls nach den
Miteigentumsanteilen.

Die Verteilung der genannten Kostenkonten soll nun von Miteigentumsanteilen auf die
Quadratmeteranzahl angepasst werden.

Zum besseren Versténdnis, welche Auswirkungen dies auf die Verteilung der Kosten hat
haben wir Ihnen den Wirtschaftsplan 2026 und Riicklagenplan 2026 einmal hach
Miteigentumsanteilen und einmal nach Quadratmeteranzahl als Anlage beigefiigt.

Die Verteilung von einzelnen Kostenarten kann durch Beschlussfassung mit einfacher
Mehrheit angepasst werden.

Durch die Anderung der Verteilerschliissel egeben sich fiir alle Eigentiimer einsparungen
in den monatlichen Hausgeldzahlungen.

Die Eigentiimer beschlieRen die Verteilung der Kosten fiir Trinkwasser, Abwasser,
Schornsteinfeger ohne Direktzuordnung, Niederschlagswasser, Allgemeinstrom,
Miillentsorgung, StraBenreinigung, Versicherung Gebaude, Versicherung Haus- und
Grundbesitzerhaftpflicht sowie die Instandhaltungskosten nach der
Quadratmeteranzahl umzulegen. Weiterhin soll die Riicklagenzufithrung und
-abrechnung ebenfalls nach Quadratmeteranzahl umgelegt werden.

(' RL-Plan 2026 WEG 94 (MEA).pdf
() RL-Plan 2026 WEG 94 (qm).pdf
(' W-Plan 2026 WEG 94 (MEA).pdf
[} W-Plan 2026 WEG 94 (qm).pdf

Feststellung und Beschlussregel: einfache Mehrheit
Verkiindung Prinzip: Wertprinzip
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Abstimmung: offen

Abstimmungsergebnis: abgegebene MEA = 91,430
MEA ja = 91,430
MEA nein = 0,000
MEA enthalten = 0,000

100 % der abgegebenen MEA stimmten ja.

Der Beschluss wurde angenommen,

TOP 5 Beschlussfassung iiber die Festsetzung der Hausgeldvorschiisse auf Grundlage des
Wirtschaftsplanes fiir die Wirtschaftsperiode 2026

Beschlussantrag

Beschluss

Feststellung und
Verkiindung

Die Wohnungseigentimer genehmigen die, sich auf Grundlage der jeweiligen
Einzelwirtschaftsplane sowie Ricklagenpléne (Variante nach MEA oder QM) fiir die
einzelnen Sondereigentumseinheiten ergebenden, Hausgeldvorschiisse fiir das
Kalenderjahr 2026. Der Wirtschaftsplan hat solange Giltigkeit, bis ein neuer
Wirtschaftsplan beschlossen wird und erlangt Gliltigkeit riickwirkend zum 01.01.2026.

Die Wohnungseigentiimer genehmigen die, sich auf Grundlage der jeweiligen
Einzelwirtschaftspldane sowie Riicklagenplane nach Aufteilung QM fiir die einzelnen
Sondereigentumseinheiten ergebenden, Hausgeldvorschiisse fiir das Kalenderjahr
2026. Der Wirtschaftsplan hat solange Giiltigkeit, bis ein neuer Wirtschaftsplan
beschlossen wird und erlangt Giiltigkeit riickwirkend zum 01.01.2026.

Alle Eigentiimer erhalten gemaR Beschluss unter TOP 3 korrigierte Wirtschafts- und
Riicklagenpléne, da sich die Wohnflache der Wohneineinheit 9 um 55,4 gm (Atelier)
reduziert und die Wohnflache zuklinftig 85 gm betrigt.

Beschlussregel: einfache Mehrheit

Prinzip: Wertprinzip

Abstimmung: offen

Abstimmungsergebnis: abgegebene MEA = 91,430
MEA ja = 91,430
MEA nein = 0,000
MEA enthalten = 0,000

100 % der abgegebenen MEA stimmten ja.

Der Beschluss wurde angenommen.

TOP 6 Beschlussfassung liber die Entlastung der Verwaltung fiir das Wirtschaftsjahr 2025

Beschluss

Feststellung und
Verkiindung

Die Eigentiimer entlasten die Verwaltung Immoduro GmbH fiir das Wirtschaftsjahr
2025.

Beschlussregel: einfache Mehrheit

Prinzip: Wertprinzip

Abstimmung: offen

Abstimmungsergebnis: abgegebene MEA = 91,430
MEA ja = 82,900
MEA nein = 8,530
MEA enthalten = 0,000

90,67 % der abgegebenen MEA stimmten ja.

Der Beschluss wurde angenommen.

TOP 7 Beschlussfassung liber die Entlastung des Verwaltungsbeirates fiir das vergangene

Wirtschaftsjahr
Beschluss Die Eigentiimer entlasten den Verwaltungsbeirat Frau Wiesbaum fiir das
vergangene Wirtschaftsjahr 2025.
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Feststellung und
Verkiindung

Beschlussregel:
Prinzip:
Abstimmung:

Abstimmungsergebnis:

einfache Mehrheit

Wertprinzip

offen

abgegebene MEA = 85,500
MEA ja = 85,500
MEA nein = 0,000
MEA enthalten = 5,930

100 % der abgegebenen MEA stimmten ja.

Der Beschluss wurde angenommen.,

TOP 8 Beschlussfassung iiber die Neu- bzw. Wiederwahl des Verwaltungsbeirates

Beschluss

Feststellung und
Verkiindung

TOP 9 Beschlussfassung iiber die Zufiihrung eines Differenzbetrages zur Erhaltungsriicklage

Vorbemerkung

Beschluss

Feststellung und
Verkiindung

Frau Wiesbaum stellt sich zur Wiederwahl zum Verwaltungsbeirat.
Die Eigentlimer wahlen Frau Wiesbaum zum Verwaltungsbeirat.

Beschlussregel:
Prinzip:
Abstimmung:

Abstimmungsergebnis:

einfache Mehrheit

Wertprinzip

offen

abgegebene MEA = 85,500
MEA ja = 85,500
MEA nein = 0,000
MEA enthalten = 5,930

100 % der abgegebenen MEA stimmten ja.

Der Beschluss wurde angenommen.

Es ergibt sich ein Differenzbetrag auf dem laufenden Konto in Hohe von 822,24 €, der
aufgrund nicht vorliegender Vermdgensberichte der Vorverwaltung der Vorjahre nicht

zugeordnet werden kann. Dies kénnte sich um nicht abgerechnete Guthaben oder

Erstattungen handeln oder um fehlerhaften Ausweis der Riicklage.
Es soll beschlossen werden, diesen Differenzbetrag entweder auszuzahlen oder der
Erhaltungsricklage zuzufiihren.

Die Eigentiimergemeinschaft beschlieRt die Zufithrung des Differenzbetrages in
Hohe von 882,24 € zur Erhaltungsriicklage.

Beschlussregel:
Prinzip:
Abstimmung:

Abstimmungsergebnis:

einfache Mehrheit

Wertprinzip

offen

abgegebene MEA = 91,430
MEA ja = 91,430
MEA nein = 0,000
MEA enthalten = 0,000

100 % der abgegebenen MEA stimmten ja.

Der Beschluss wurde angenommen,

TOP 10 Beschlussfassung iiber den Glasfaserausbau innerhalb des Objekts

Vorbemerkung

Beschluss

Die Telekom hat bei dem Auskundungstermin am 25.02.2026 mit Herrn Striimpel
zusammen ein Begehung durchgefiihrt und im Anschluss ein Auskundungsprotokoll
versandt. (als Anlage beigefiigt).

Der Hauptanschluss ist im Keller installiert. GemaR Auskundungsprotokoll wird eine
Verlegung innerhalb der Laubengénge préfereriert. Der technische Ausbau der
Glasfaserleitung erfolgt kostenlos durch die Telekom.

Die Eigentiimer beschlieRen die Verlegung der Glasfaserleitung durch den Hausflur
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gemaB Auskundungsprotokoll.

siehe Anhdnge |_J besichtigungsprotokoll_2026.02.25_Telekom(1).pdf
Feststellung und Beschlussregel: einfache Mehrheit
Verkiindung Prinzip: Wertprinzip
Abstimmung: offen
Abstimmungsergebnis: abgegebene MEA = 76,970
MEA ja = 76,970
MEA nein = 0,000
MEA enthalten = 14,460

100 % der abgegebenen MEA stimmten ja.

Der Beschluss wurde angenommen.

TOP 11 Diskussion und Beschlussfassung iiber die feste Zuordnung der Einstellplitze

Inhalt Geman der letzten Eigentiimerversammlung konnten die Eigentumsverhaltnisse des
Parkplatzes ( Flurstiick 79/13, Anlage Flurstiick_Parkplatz_Bliltenweg_45) geklart werden.
(siehe Anlage Eigentlimer_Flurstlick_Parkplatz_Stand_31.12.25)

Den Grundbuchauszug kann man entnehmen, dass aktuell 6 der 8 Teileigentiimer des
Flurstlickes auch Eigentimer einer Wohneinheit sind. Diese 6 Eigentlimer sind momentan
berechtigt, einen Stellplatz zu nutzen.

Nach einer Ortsbegehung durch Herrn Striimpel am 25.02.2026 ist eine
Parkplatzaufteilung gemaRl Anlage "Parkplatz_Skizze" sinnvoll. Fiir weitere Stellflachen ist
hier kein Platz.

Sofern Sie ebenfalls einen Anteil an dem Flurstiick erwerben mdochten ( ET Klaus Kélliner
und ET Claus Tschiche gehdren nicht zu den Eigentiimern der WEG Biiltenweg 45),
kénnen Sie mit berechtigtem Interesse die Kontaktdaten beim Grundbuchamt anfragen
und mit den Teileigentimern sich Gber eine mégliche Verdaulerung austauschen.

Die beigefligte Aufteilung ist nur ein Vorschlag und kann in der Eigentimerversammlung
besprochen werden.

Die Eigentimer beschlieRen die Zuordnung der Einstelllplatze gemaR beigefiigter Anlage.
Die Einstellplatze sollen beschildert und gemal Wohnungszuordnung gekennzeichnet
werden. Die Umsetzung erfolgt in Abstimmung mit dem Verwaltungsbeirat und die
Finanzierung erfolgt aus der Erhaltungsriicklage.

GemaR Rucksprache in der Versammlung ist die Flache des genannten Flurstiicks zu
klein, um daraus 8 Parkplatze zu machen. Dementsprechend kann daraus keine
Parkplatzaufteilung erfolgen. Eine Mdoglichkeit, dass gennanten Flurstiick durch die
Gemeinschaft den einzelnen Eigentiimern abzukaufen, wurde auch verworfen, da nicht
genugend Flache flr 12 Stellplatze vorhanden ist. Es soll momentan bei der aktuell
gelebten Vefahrensweise bleiben, dass kein Parkplatz festzugeordnet ist und jeder
Bewohner diese nutzen kann.

Sofern der Verwaltung ein Antrag bzgl. der Parkplatzthematik ibermittelt wird, kann das
Thema erneut bei einer ETV besprochen werden.

Aufgrund dieser Ubereinkunft wird kein Beschluss unter diesem Tagesordnungspunkt
gefasst.

siehe Anhange [ Flurstuck_Parkplatz_Biltenweg_45.pdf
[_1 Eigentimer_Flurstiick_Parkplatz_Stand_31.12.25.pdf
|1 Parkplatz_Skizze.pdf

TOP 12 Diskussion und Beschlussfassung iiber die Beauftragung und Finanzierung der
Miilltonneneinhausung

Inhalt Gemal der letzten Eigentimerversammlung wurde festgehalten, dass die Installation eine
Miilitonneneinhausung auf die Agenda genommen werden soll, da zunehmend die
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Milltonnen von fremden Passanten genutzt werden und die Verschmutzung des
Parkplatzes ebenfalls zugenommen hat.

Anbei erhalten Sie ein Angebot der Firma Friedrichs zur Kenntnis. Ein Beispielfoto ist
ebenfalls beigefligt. Die Zaunhhdhe im Foto betrégt 2 Meter, im Angebot ist eine Hohe von
1,20 Meter aufgeflihrt, was vollkommen ausreichen sollte.

Beschlussantrag Die Eigentiimer beschlieen, die Firma "Friedrichs Garten- und
Landschaftsbau, Tiefbau GmbH" gemal dem vorliegenden Angebot 20260139 vom
18.03.2026 in Hohe von insgesamt 7.158,29 € Euro brutto zu beauftragen.

Die Finanzierung der Kosten erfolgt per Zahlung einer Sonderumlage in H6he von
8.000,00 Euro, verteilt nach Wohnflache m?. Die einzelnen Sonderumlagebetrége sind der
beigefiigten Aufstellung zu entnehmen. Die Sonderumlage auf das Konto der WEG
Biltenweg 45 (IBAN DE12120300001088695034) einzuzahlen.

Die nicht verbrauchten eingezahlten Sonderumlagebetrage werden im Verhaltnis der
Einzahlung der Erhaltungsricklage zugefiihrt.

Gemal Ricksprache in der Versammlung sollen 2 weitere Angebote eingeholt werden
und auf der nachsten ETV erneut zur Abstimmung gebracht werden.

siehe Anhidnge |_t Beispielfoto_Miilltonneneinhausung.pdf
|_1 Kostenvoranschlag-WEG Biiltenweg 45.pdf
|t WEG_Biiltenweg_45_Sonderumlage_TOP_12.pdf

TOP 13 Verschiedenes - ohne Beschlussfassung

Inhalt - Thematik Einbau Wohnungseingangstiiren: Aktuell sind 3 von 10 Wohnungstiiren
verbaut. Fur die Verzégerung der Arbeiten wurden zwei Griinde genannt. 1.
AufmaRarbeiten haben knappe 6 Monate aufgrund schwieriger Terminierung gedauert. 2
Insolvenz des Lieferanten der Tischlerei Jacobi. Nach kurzer Ricksprache in der
Versammlung soll der Auftrag nicht storniert werden und auf eine zeitnahe Ausfilhrung der
restlichen Tiren hingewirkt werden.

- Thematik TH-Reinigung und Gratenpflege: Die Eigentiimerin Frau Milowicka bemangelt
die Ausfiihrung der TH-Reinigung sowie der Gartenpflege. Die TH Reinigung soll in den
letzten Monaten Uberhaupt nicht erfolgt sein. Die Verwaltung hat hiervon erstmals
erfahren.

Frau Milowicka hat der Verwaltung auch 2 Angebote zur TH-Reinigung und Gartenpflege
zur Verfuigung gestellt.

Nach kurzer Riicksprache in der Versammlung wird die Verwaltung die
Angebotsunterlagen sowie die aktuellen Vertrage der beauftragen Dienstleister
zusammenstellen und an die Verwaltungsbeiratin Frau Wiesbaum zur weiteren
Abstimmung Ubermitteln.
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Versammlungsleitung:

Strimpel, Philipp

Beiratsmitglieder:

Wiesbaum, Anita

Eigentiimer:

Heinemann, Stefan
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Ordentliche Eigentiimerversammlung Protokoll | WEG Billtenweg 45 / Bliltenweg 45, 38106 Braunschweig 14.05.2025
Ordentliche Eigentliimerversammlung (ordentliche ETV)
Protokoll Eigentiimerversammiung
WEG Biiltenweg 45 / Biiltenweg 45, 38106 Braunschweig
Versammlungsbeginn: 12.05.2025 16:30
Versammlungsort: Biro im Steinriedendamm 15, 38108 Braunschweig
Versammlungsende: 12.05.2025 17:09
Versammlungsleitung: Strampel, Philipp
Protokollfiihrung: Striimpel, Philipp
Versendung der Einladung ja
erfolgte gemiR § 24 Abs. 4 Satz 2
WEG fristgemaR:
Feststellung der Beschlussfédhigkeit bei Versammlungsbeginn
Summe anwesend (u. vertreten): 64,040 8 8
von insgesamt 99,960 12 12
entspricht 64,07 % 66,67 % 66,67 %
Summe abwesend: 35,920 4 4
Gesamtsumme: 99,960 12 12
Die Eigentiimerversammlung ist ja
beschlussfihig:
Die Teilnehmerliste liegt im Original beim Verwalter vor.
Tagesordnungspunkte (9)
TOP 1 BegriiBung, Feststellung der ordnungsgeméBen Ladung und Beschlussfihigkeit
Inhalt Der Versammlungsleiter, Philipp Striimpel, begriit die anwesenden Eigentiimer und stellt

fest, dass die Eigentimerversammlung fristgerecht einberufen worden und beschlussfahig

ist.

TOP 2 Beschlussfassung iiber die Einforderung der Nachschiisse sowie die Anpassung der

beschlossenen Vorschiisse wie sie sich aus den bereits ilibermittelten Abrechnungen fiir das Jahr 2024

ergeben.

Beschluss Die Eigentiimer beschlieBen die Einforderung der Nachschiisse sowie die
Anpassung der beschlossenen Vorschiisse wie sie sich aus den bereits
ibermittelten Abrechnungen fiir das Jahr 2024 ergeben. Die jeweiligen

Abrechnungsergebnisse werden hiermit fillig gestelit.

Feststellung und

Verkiindung Prinzip:

Beschlussregel:

Abstimmung:

Abstimmungsergebnis:

einfache Mehrheit
Wertprinzip
offen

abgegebene MEA
MEA ja

MEA nein

MEA enthalten

64,040
64,040
0,000
0,000

100 % der abgegebenen MEA stimmten ja.

Der Beschluss wurde angenommen.
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TOP 3 Beschlussfassung liber die Festsetzung der Hausgeldvorschiisse auf Grundlage des
Wirtschaftsplanes fiir die Wirtschaftsperiode 2025

Beschluss Die Wohnungseigentiimer genehmigen die, sich auf Grundlage der jeweiligen
Einzelwirtschaftspldne sowie Riicklagenpléine fiir die einzelnen
Sondereigentumseinheiten ergebenden, Hausgeldvorschiisse fiir das Kalenderjahr
2025. Der Wirtschaftsplan hat solange Giiltigkeit, bis ein neuer Wirtschaftsplan
beschlossen wird und erlangt Giiltigkeit riickwirkend zum 01.01.2025.

Feststellung und Beschlussregel: einfache Mehrheit
Verkiindung Prinzip: Wertprinzip
Abstimmung: offen
Abstimmungsergebnis: abgegebene MEA = 64,040
MEA ja = 64,040
MEA nein = 0,000
MEA enthalten = 0,000

100 % der abgegebenen MEA stimmten ja.

Der Beschluss wurde angenommen.

TOP 4 Beschlussfassung iiber die Entlastung der Verwaltung fiir das Wirtschaftsjahr 2024

Beschluss Die Eigentiimer entlasten die Verwaltung Imnmoduro GmbH fiir das Wirtschaftsjahr
2024.
Feststellung und Beschlussregel: einfache Mehrheit
Verkiindung Prinzip: Wertprinzip
Abstimmung: offen
Abstimmungsergebnis: abgegebene MEA = 58,110
MEA ja = 58,110
MEA nein = 0,000
MEA enthalten = 5,930

100 % der abgegebenen MEA stimmten ja.

Der Beschluss wurde angenommen.

TOP 5 Beschlussfassung iiber die Entlastung des Verwaltungsbeirates fiir das vergangene

Wirtschaftsjahr
Beschlussantrag Die Eigentiimer entlasten den Verwaltungsbeirat Fra Wiesbaum fiir das vergangene
Wirtschaftsjahr 2024.
Beschluss Die Eigentiimer entlasten den Verwaltungsbeirat Frau Wiesbaum fiir das
vergangene Wirtschaftsjahr 2024.
Feststellung und Beschlussregel: einfache Mehrheit
Verkiindung Prinzip: Wertprinzip
Abstimmung: offen
Abstimmungsergebnis: abgegebene MEA = 58,110
MEA ja = 58,110
MEA nein = 0,000
MEA enthalten = 5,930

100 % der abgegebenen MEA stimmten ja.

Der Beschluss wurde angenommen.

TOP 6 Beschlussfassung iiber die Neu- bzw. Wiederwahl des Verwaltungsheirates

Beschluss Frau Wiesbaum stellt sich zur Wiederwahl zum Verwaltungsbeirat.
Die Eigentiimer wédhlen Frau Wiesbaum zum Verwaltungsbeirat.
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Feststellung und
Verkiindung

Beschlussregel: einfache Mehrheit

Prinzip: Wertprinzip

Abstimmung: offen

Abstimmungsergebnis: abgegebene MEA = 64,040
MEA ja = 64,040
MEA nein = 0,000
MEA enthalten = 0,000

100 % der abgegebenen MEA stimmten ja.

Der Beschluss wurde angenommen.

TOP 7 Beschlussfassung iber die Wiederbestellung der Inmoduro GmbH ab dem 01.01.2026

Vorbemerkung

Beschluss

siehe Anhidnge

Feststellung und
Verkiindung

Gemal dem Verwaltervertrag endet die Erstbestellung der Immoduro GmbH zum
31.12.2025. Durch einen Mehrheitsbeschluss auf der Eigentimerversammlung kann die
Immoduro GmbH wieder bestelit werden.

Die Immoduro GmbH wilrde sich freuen, lhre Eigentimergemeinschaft auch tber den
31.12.2025 hinaus zu betreuen. Aufgrund der allgemeinen Kostensteigerungen passen wir
das Verwalterentgelt von 34,50 € auf 36,00 € netto zzgl. MwSt. pro Wohnung und pro
Monat an. Die Wiederbestellung erfolgt fiir die Dauer von drei Jahren, also vom
01.01.2026 bis zum 31.12.2028. Der neue Verwaltervertrag ist als Anlage beigefigt.

Die Eigentiimer beschlieRen die Wiederbestellung der Inmoduro GmbH fiir den
Zeitraum vom 01.01.2026- 31.12.2028. Der Verwaltungsbeirat wird von den
Eigentiimern bevoliméchtigt, den neuen Vertwaltervertrag zu unterzeichnen.

[l) WEG Biltenweg_45 Verwaltervertrag Immoduro GmbH_ab_01.01.26.pdf

Beschlussregel: einfache Mehrheit

Prinzip: Wertprinzip

Abstimmung: offen

Abstimmungsergebnis: abgegebene MEA = 64,040
MEA ja = 64,040
MEA nein = 0,000
MEA enthalten = 0,000

100 % der abgegebenen MEA stimmten ja.

Der Beschluss’ wurde angenommen.

TOP 8 Beschlussfassung iiber den Austausch der Wohnungseingangstiiren der WE 07 (ET Kury) und der

WE 08 ( ET Meinecke)

Vorbemerkung

Beschluss

Feststellung und
Verkiindung

Die Eigentamerin Frau Kury ( Einheit 8) und Frau Meinecke (Einheit 7) hatten sich nach
Einladungsversand bzw. nach Versammlungszeitpunkt gemeldet, dass die
Wohnungsttiren lhrer Einheiten bitte auch ausgetauscht werden sollen. Nach kurzer
Ricksprache in der Versammlung werden die Tiren ebenfalls getauscht und der
Beschluss auf der kommenden Versammlung nachgeholt.

Die Eigentiimer beschlieBen die Genehmigung und Austausch der
Wohnungseingangstiiren WE 07 und WE 08. Die Beauftragung an die Firma Jacobi
GmbH ist bereits gem&R TOP 5 der auRerordentlichen ETV vo 17.03.2025 erfolgt. Die
Finanzierung erfolgt aus der Erhaltungsriicklage.

Beschlussregel: einfache Mehrheit

Prinzip: Wertprinzip

Abstimmung: offen

Abstimmungsergebnis: abgegebene MEA = 64,040
MEA ja = 64,040
MEA nein = 0,000
MEA enthalten = 0,000

100 % der abgegebenen MEA stimmten ja.

Immuowsare 24
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Der Beschluss wurde angenommen.

TOP 9 Verschiedenes - ohne Beschlussfassung

Inhalt - Miillplatzsituation: Milltonnenstellplatz sowie die umliegende Parkplatzfache sind sehr
haufig durch umherfliegenden Mill verschmutzt. lllegale Millentsorgung in den Tonnen
durch Durchgangsverkehr und vorbeigehende Passanten. -> Fiir die ndchste ETV wird die
Verwaltung ein Angebot fiir die Errichtung einer Miilleinhausung einholen.

- Parkplatzsituation: Frau Milowicka hat gemaR lhres Kaufvertrages ein zusétzlichen Anteil
des Flurstiickes 79/13 erworben. (Parkplatzanteil) In den Unterlagen der WEG sind leider
keine klaren Unterlagen zu den Eigentumsverhaltnissen des Parkplatzes ersichtlich. Jeder
Eigentlimer soll bitte in seinen Unterlagen nachschauen, ob Sie auch einen Anteil an
diesem Flurstiick besitzen. Momentan gibt es keine feste Parkplatzzuordnung. Sollte das
Flurstlick nur einzelnen Eigentlimern gehoéren, muss uber eine verniinftige Aufteilung und
Markierung des Parkplatzes gesprochen werden.

Versammlungsleitung:

[

Strimpel, Philipp

Beiratsvorsitz:

o

Wiesbaum, Anita

Eigentliimer:

Heinemann, Stefan
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19.12.2024

Ordentliche Eigentiimerversammlung (ordentliche ETV)
Protokoll Eigentiimerversammiung

WEG Biiltenweg 45 / Biiltenweg 45, 38106 Braunschweig

Versammlungsbeginn:
Versammlungsort:
Versammlungsende:
Versammlungsleitung:
Protokollifiihrung:
Versendung der Einladung

17.12.2024 17:30

Steinriedendamm 15, 38108 Braunschweig
17.12.2024 19:18

Striimpel, Philipp

Strimpel, Philipp

ja

erfolgte gemaR § 24 Abs. 4 Satz 2

WEG fristgemaR:

Feststellung der Beschlussfahigkeit bei Versammlungsbeginn

Summe anwesend (u. vertreten):

Summe abwesend:

Gesamtsumme:

Die Eigentiimerversammlung ist

beschlussfihig:

10 10

81,100
voninsgesamt | 99,960 12 12
 enpricnt 81,13% 8333% 83,33 %
1880 2 2
. 9990 12 12

ja

Die Teilnehmerliste liegt im Original beim Verwalter vor.

Tagesordnungspunkte (10)

TOP 1 BegriiBung, Feststellung der ordnungsgemafen Ladung und Beschlussfédhigkeit

Inhalt

Der Versammlungsleiter, Philipp Strimpel, begriiRt die anwesenden Eigentiimer und stelit
fest, dass die Eigentlimerversammlung fristgerecht einberufen worden und beschlussfahig
ist.

TOP 2 Beschlussfassung iiber die Einforderung der Nachschiisse sowie die Anpassung der
beschlossenen Vorschiisse wie sie sich aus den bereits libermittelten Abrechnungen fiir das Jahr 2023

ergeben.

Beschluss

Feststellung und
Verkiindung

Die Eigentiimer beschlieBen die Einforderung der Nachschiisse sowie die
Anpassung der beschlossenen Vorschiisse wie sie sich aus den bereits
libermittelten Abrechnungen fiir das Jahr 2023 ergeben. Die jeweiligen
Abrechnungsergebnisse werden hiermit féllig gestelit.

Beschlussregel: einfache Mehrheit

Prinzip: Wertprinzip

Abstimmung: offen

Abstimmungsergebnis: abgegebene MEA = 81,100
MEA ja = 81,100
MEA nein = 0,000
MEA enthalten = 0,000

100 % der abgegebenen MEA stimmten ja.

Der Beschluss wurde angenommen.
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TOP 3 Beschlussfassung iiber die Festsetzung der Hausgeldvorschiisse auf Grundlage des
Wirtschaftsplanes fiir die Wirtschaftsperiode 2024

Beschluss Die Wohnungseigentiimer genehmigen die, sich auf Grundlage der jeweiligen
Einzelwirtschaftspline sowie Riicklagenplane fiir die einzelnen
Sondereigentumseinheiten ergebenden, Hausgeldvorschiisse fiir das Kalenderjahr
2024. Der Wirtschaftsplan hat solange Giiltigkeit, bis ein neuer Wirtschaftsplan
beschlossen wird und erlangt Giiltigkeit riickwirkend zum 01.12.2024.

Feststellung und Beschlussregel: einfache Mehrheit
Verkiindung Prinzip: Wertprinzip
Abstimmung: offen
Abstimmungsergebnis: abgegebene MEA = 81,100
MEA ja = 81,100
MEA nein = 0,000
MEA enthalten = 0,000

100 % der abgegebenen MEA stimmten ja.

Der Beschluss wurde angenommen.

TOP 4 Beschlussfassung iiber die Entlastung des Verwaltungsbeirates fiir das vergangene
Wirtschaftsjahr

Beschluss Die Eigentiimer entlasten den Verwaltungsbeirat Herrn HeuBner fiir das vergangene
Wirtschaftsjahr 2023.
Feststellung und Beschlussregel: einfache Mehrheit
Verkiindung Prinzip: Wertprinzip
Abstimmung: offen
Abstimmungsergebnis: abgegebene MEA = 81,100
MEA ja = 81,100
MEA nein = 0,000
MEA enthalten = 0,000

100 % der abgegebenen MEA stimmten ja.

Der Beschluss wurde angenommen.

TOP 5 Beschlussfassung iiber die Neu- bzw. Wiederwahl des Verwaltungsbeirates
Beschlussantrag -

Beschluss Frau Wiesbaum stellt sich zur Wahl zum Verwaltungsbeirat.
Die Eigentiimer wéhlen Frau Wiesbaum zum Verwaltungsbeirat.

Feststellung und Beschlussregel: einfache Mehrheit
Verkiindung Prinzip: Wertprinzip
Abstimmung: offen
Abstimmungsergebnis: abgegebene MEA = 81,100
MEA ja = 81,100
MEA nein = 0,000
MEA enthalten = 0,000

100 % der abgegebenen MEA stimmten ja.

Der Beschluss wurde angenommen.

TOP 6 Beschlussfassung iiber die Vernichtung alter Abrechnungsunterlagen

Vorbemerkung Der Verwalter stellt den Antrag, alte Abrechnungsunterlagen vernichten zu dirfen und
erklart, dass diese zehn Jahre aufzubewahren sind und der Verwalter die Unterlagen gem.
der o.a. Frist vernichten kann. Alternativ kann der Beirat die Abrechnungsunterlagen zur
eigenen Aufbewahrung abholen.
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Beschluss Die Eigentiimer beschlieBen, dass die Verwaltung alte Abrechnungsunterlagen, die
dlter als 10 Jahre sind, vernichten darf.
Alternativ kann der Beirat die Abrechnungsunteriagen zur eigenen Aufbewahrung

abholen.
Feststellung und Beschlussregel: einfache Mehrheit
Verkiindung Prinzip: Wertprinzip
Abstimmung: offen
Abstimmungsergebnis: abgegebene MEA = 81,100
MEA ja = 81,100
MEA nein = 0,000
MEA enthaiten = 0,000

100 % der abgegebenen MEA stimmten ja.

Der Beschluss wurde angenommen.

TOP 7 Beschlussfassung iiber den Austausch der Wohnungseingangstur in der WE 01 (EG Rechts),
Eigentiimer Eheleute Saake

Vorbemerkung Die Eigentumer Saake beantragen den Austausch und Erneuerung der
Wohnungseingangstir der WE 01 (Erdgeschoss rechts). Es wurden bereits 2 Angebote
durch die Vorverwaltung eingeholt, bei denen die Angebotsbindung bereits ausgelaufen
ist. Zur Preisorientierung werden Sie diesem Beschluss beigefugt.

Beschlussantrag Die Eigentiimer beschlieRen die Genehmigung und Austausch der Wohnungseingangstir
WE 01. Die Verwaltung wird gemaR beigefligten Angeboten ein aktuelles Angebot
einholen und bis zu einem Auftragswert in Héhe von 2.500,00 € beauftragen. Die
Finanzierung erfolgt aus der Erhaltungsricklage.

Beschluss Die Eigentlimer beschlieBen die Genehmigung und Austausch der
Wohnungseingangstiir WE 01. Die Verwaltung wird geman beigefiigten Angeboten
ein aktuelles Angebot einholen und bis zu einem Auftragswert in Héhe von 2.500,00
€ beauftragen. Die Finanzierung erfolgt aus der Erhaltungsriickiage.

Schlussbemerkung Zusatzlich sollen weitere Wohnungstiren (u.a. der Eigentimer Frau Wiesbaum, Herr
Kaufmann, Herr Binici und Frau Milowicka) Uberprift und je nach Zustand weitere
Angebote eingeholt werden.

siehe Anhdnge | Angebot_23-0597 .pdf
I3 Angebot_23_159.pdf
Feststellung und Beschlussregel: einfache Mehrheit
Verkiindung Prinzip: Wertprinzip
Abstimmung: offen
Abstimmungsergebnis: abgegebene MEA = 81,100
MEA ja = 81,100
MEA nein = 0,000
MEA enthalten = 0,000

100 % der abgegebenen MEA stimmten ja.

Der Beschluss wurde angenommen.

TOP 8 Beschlussfassung liber die Zustimmung der Umbauarbeiten der WE 09 (2.0G Rechts auien),
Eigentiimer Herr Heinemann

Vorbemerkung Herr Heinemann stelit den Antrag, dass die Umbauarbeiten am Gemeinschaftseigentum
nachtraglich genehmigt werden. Alle relevanten Informationen entnehmen Sie bitte der
beigefugten Anlage. Herr Heinemann ist an einer gemeinsamen Lésungsfindung sehr
interessiert und hat bereits alle nétigen MaRnahmen angestofRen.

Beschlussantrag Die Eigentimer beschlieRen die Zustimmung zu den in 1994 erfolgten Umbauarbeiten am
Gemeinschaftseigentum (Einbau der DG Fenster, Anbringung von Dammung, Verbinden
der Versorgungsleitungen: Heizung, WC, Strom, Wasser, im Dachboden mit denen der
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Beschluss

Schiussbemerkung

siehe Anhidnge

Feststellung und
Verkiindung

Wohnung Nr. 9, sowie dem Deckendurchbruch ziwschen Wohnnung 9 und dem
Dachboden).

Samtliche Kosten aus der obigen Massnahme, inkl. aller zukinftiger
Instandhaltungsmaflnahmen, gehen zu Lasten des Sondereigentums der Wohnung Nr. 9
und belasten nicht die WEG.

Die Eigentiimer beschlieBen die Zustimmung zu den in 1994 erfolgten
Umbauarbeiten am Gemeinschaftseigentum (Einbau der DG Fenster, Anbringung
von Dadmmung, Verbinden der Versorgungsleitungen: Heizung, WC, Strom, Wasser,
im Dachboden mit denen der Wohnung Nr. 9, sowie dem Deckendurchbruch
ziwschen Wohnnung 9 und dem Dachboden).

Samtliche Kosten aus der obigen Massnahme der Wohneinheit 9, inkl. aller
zukiinftiger Instandhaltungsmafnahmen, gehen zu Lasten des Sondereigentums
der Wohnung Nr. 9 und belasten nicht die WEG.

Durch den zustimmenden Beschluss wird Herr Heinemann einen Bauantrag bei der Stadt
Braunschweig stellen, um den Raum im DG der Wohneinheit 9 hinzuzufligen und als
Maisonette Wohnung nutzen zu kénnen. Daflr soll gemaR Begehung ein Dachfenster
vorgestellt werden, um die Brandschutzvorgaben einzuhalten. Der angepasste
Verteilerschltssel wird nach erfolgreicher Baugenehmigung bei der nachsten ETV zur
Abstimung gebracht.

Die restlichen 3 Appartments im Dachgechoss bieiben von der Manahme unberiihrt und
sollen nicht zu Wohnzwecken genutzt werden. Diese bleiben weiterhin leerstehend und
sind nicht Bestandteil der nachtraglichen Baugenehmigung fir die Maisonette Wohnung
der Einheit 9.

1 WEG_Versammlung_immoduro_18112024_WE_9_Heinemann.pdf

Beschlussregel: einfache Mehrheit

Prinzip: Wertprinzip

Abstimmung: offen

Abstimmungsergebnis: abgegebene MEA = 70,770
MEA ja = 58,910
MEA nein = 11,860
MEA enthalten = 10,330

83,24 % der abgegebenen MEA stimmten ja.

Der Beschluss wurde angenommen.

TOP 9 Beschlussfassung iiber die Beauftragung der Sperrmiillentsorgung im Gemeinschaftskeller

Vorbemerkung

Beschlussantrag

Beschluss

Schlussbemerkung

Feststellung und
Verkiindung

GemaR Rickmeldung vom Verwaltungsbeirat Herrn Heufiner lagert Sperrmill im
Gemeinschaftskeller. Da sich dieses nicht zu ordnen lasst, soll der Sperrmill durch einen
Dienstleister entfernt werden.

Die Eigentlimer beschlieRen die Beauftragung der Sperrmilibeseitigung. Die Verwaltung
wird ein entsprechendes Angebot einholen und in Abstimmung mit dem Verwaltungsbeirat
beauftragen. Die Finanzierung erfolgt aus der Erhaltungsriicklage.

Die Eigentimer beschlieRen die Beauftragung der Sperrmiillbeseitigung. Die
Verwaltung wird ein entsprechendes Angebot einholen und in Abstimmung mit dem
Verwaltungsbeirat beauftragen. Die Finanzierung erfolgt aus der
Erhaltungsriicklage.

Die Eigentimer werden vorab Uber eine Raumung informiert, sodass die Mieter noch die
Maoglichkeit haben, Ihr Eigentum aus dem Gemeinschaftskeller zu sichern. Eine
Beauftragung der Sperrmullentsorgung soll erst nach einem erfolgreichen Austausch der
Haustir vollzogen werden.

Beschlussregel: einfache Mehrheit

Prinzip: Wertprinzip

Abstimmung: offen

Abstimmungsergebnis: abgegebene MEA = 81,100
MEA ja = 81,100
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MEA nein 0,000
MEA enthalten = 0,000
100 % der abgegebenen MEA stimmten ja.

Der Beschluss wurde angenommen.

TOP 10 Verschiedenes - ohne Beschlussfassung

Inhait - Haustar / Verkleidung Laubengange: Nach Begehung mit der Stadt Braunschweig
wurden Mangel an der breite der Haustlir und der Beschaffenheit/Genehmigung der
Laubengangsverkleidung festgestellt. MaRhahmen werden nach Erhalt des
Mangelprotokolls der Stadt Braunschweig erértert und umgesetzt. Angebot fir den
Austausch der Haustiir wird vorab durch die Verwaltung eingeholt.

- Mulitonnenstellplatz: Die Verwaltung wird ein Angebot fur die Herrichtung eines
Malitonnenstellplatzes mit Umhausung einholen, um den Kostenrahmen flr einen
zuklnftigen Umbau abschatzen zu kénnen.

- Gasetagenheizung: Herr Binici mochte in der kommenden Eigentimerversammiung das
zukiinftige Thema der zentralen Warmeversorgung ansprechen und zur Diskussion
bringen.

[P

Strimpel, Philipp

(Versammiungsleitung)

%% /4/ &,géfgngrz

Kaufmann, Matthias Wiesbaum, Anita
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TMMODURO

lhre Immobilie @ Unser Auftrag
Post: Altewiekring 23 — 38102 Braunschweig
Biro: Sudetenstr. 1E — 38114 Braunschweig

Immoduro GmbH « Altewiekring 23 « 38102 Braunschweig Geschaftsfiihrer: Dirk Enzenbach

Stefan Heinemann Tel. 0531-21369880
Bergstralle 3 kontakt@immoduro.de
08115 Lichtentanne www.immoduro.de

Braunschweig, 18.03.2026

Einladung zur ordentlichen Eigentumerversammlung der WEG Biltenweg 45 in 38106 Braunschweig
Sehr geehrter Herr Heinemann,

zur diesjahrigen ordentlichen Wohnungseigentiimerversammlung der WEG Biiltenweg 45 laden wir hiermit ein.

Datum: 15.04.2026

Zeit: 16:00 Uhr

Ort: Buro in der Sudetenstralie 1e, 38114 Braunschweig
Tagesordnung:

TOP 1: Begruf3ung, Feststellung der ordnungsgemafien Ladung und Beschlussfahigkeit

TOP 2: Beschlussfassung Uber die Einforderung der Nachschiisse sowie die Anpassung der beschlossenen
Vorschisse wie sie sich aus den bereits Ubermittelten Abrechnungen fiir das Jahr 2025 ergeben.

TOP 3: Beschlussfassung tiber die Gehmigung und Freigabe der Ma3nahmen zur Herstellung des baurechtlichen
Zustandes der Wohneinheit 9

TOP 4: Beschlussfassung iiber die Anderung der Verteilerschliissel der Kostenkonten Trinkwasser, Abwasser,
Schornsteinfeger, Niederschlagswasser, Allgemeinstrom, Millentsorgung, Straenreinigung, Versicherung
Gebaude, Versicherung Haus- und Grundbesitzerhaftpflicht, Instandhaltungskosten und der Ricklagenzufiihrung
TOP 5: Beschlussfassung lber die Festsetzung der Hausgeldvorschisse auf Grundlage des Wirtschaftsplanes
fur die Wirtschaftsperiode 2026

TOP 6: Beschlussfassung tber die Entlastung der Verwaltung fur das Wirtschaftsjahr 2025

TOP 7: Beschlussfassung Uber die Entlastung des Verwaltungsbeirates fir das vergangene Wirtschaftsjahr

TOP 8: Beschlussfassung tber die Neu- bzw. Wiederwahl des Verwaltungsbeirates

TOP 9: Beschlussfassung Uber die Zufiihrung eines Differenzbetrages zur Erhaltungsriicklage

TOP 10: Beschlussfassung tiber den Glasfaserausbau innerhalb des Objekts

TOP 11: Diskussion und Beschlussfassung uber die feste Zuordnung der Einstellpléatze

TOP 12: Diskussion und Beschlussfassung Uber die Beauftragung und Finanzierung der Mulltonneneinhausung
TOP 13: Verschiedenes - ohne Beschlussfassung



Hinweis:

Sie haben laut WEG die Mdglichkeit, sich per schriftlicher Vollmacht vertreten zu lassen.
Eigentimermehrheiten (z. B. Eheleute) haben eine Stimme. Zu beachten sind mégliche abweichende
Regelungen in der Teilungserklarung.

Gaste sind nicht geladen. Sollten Sie den Wunsch haben, Géaste zu laden, so befindet die WEG zum Anfang
der Versammlung dartber, ob Gaste wahrend der Versammlung anwesend sein dirfen, da die
Versammlung keinen Offentlichkeitscharakter hat (eine Gegenstimme ist zum Ausschluss ausreichend).

Wir wirden uns freuen, Sie zur Eigentimerversammlung begrif3en zu dirfen und verbleiben

mit freundlichen GriuRen

i. A. Philipp Strimpel
Immoduro GmbH
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Ordentliche Eigentimerversammlung 2026 (ordentliche ETV)
Tagesordnungspunkte und Beschlussantrage

WEG Biltenweg 45 / Blltenweg 45, 38106 Braunschweig

TOP 1 BegriiBung, Feststellung der ordnungsgemafRen Ladung und Beschlussfahigkeit

Inhalt

Der Versammlungsleiter, Philipp Striimpel, begriiit die anwesenden Eigentimer und stellt
fest, dass die Eigentiimerversammlung fristgerecht einberufen worden und beschlussfahig
ist.

TOP 2 Beschlussfassung uber die Einforderung der Nachschiisse sowie die Anpassung der
beschlossenen Vorschiisse wie sie sich aus den bereits Ubermittelten Abrechnungen fur das Jahr 2025

ergeben.

Beschlussantrag

Die Eigentiimer beschlieRen die Einforderung der Nachschiisse sowie die Anpassung der
beschlossenen Vorschisse wie sie sich aus den bereits Ubermittelten Abrechnungen fir
das Jahr 2025 ergeben. Die jeweiligen Abrechnungsergebnisse werden hiermit fallig
gestellt.

TOP 3 Beschlussfassung uber die Gehmigung und Freigabe der MaBhahmen zur Herstellung des
baurechtlichen Zustandes der Wohneinheit 9

Vorbemerkung

Beschlussantrag

Anschlussvorlage zum Genehmigungsstand — Erstellung Maisonettewohnung durch
Zusammenlegung des bestehenden Sondereigentums DG mit Whg. 9

Herr Heinemann hat wie in der WEG Sitzung von 17.12.2024 vorgestellt und abgestimmt
wurde, einen Bauantrag bei der Stadt Braunschweig eingereicht. Die Fachplanung wurde
zuvor Ubernommen von:

» Architekturbliro Meyer Felske
* Ingenieurblro Tragwerksplanung Weber
* Brandschutzingenieure Dehne Kruse

Die Baugenehmigung wurde am 14.01.2026 von der Stadt Brauschweig erteilt und
die folgenden MaRnahmen wurden darin festgelegt:

» Rickbau der 3 leerstehenden Apartments im DG

» Einbau einer Rauchschutzklappe (min. 0.5m2) im Treppenhaus als manuelle
Rauch Offnung im Dach

» Erforderliche Statik MaRnahmen durch den in 1994 erfolgten Deckendurchbruch

» Ertlichtigung Treppenloch / Deckenauflager innerhalb der Wohnung (Trager
einziehen)

» Abfangung Decke vor dem Treppenloch iber Laubengang (Trager von oben in der
Dachschrage)

Sonstige Mafinahmen:

» Erstellung eines Asbestgutachtens vor der Umsetzung der betroffenen Arbeiten
und zur ordnungsgemafien Entsorgung jeglicher asbesthaltigen Materialien und
Bauteile

» Ggf. Aufmauern der Treppenhauswand bis unter die Dachhaut (in Prifung vom
Fachplaner) — im Treppenhaus nicht sichtbar

« Einbau von Funkvernetzten Rauchmeldern in Wohnung Nr. 9

Alle dieser MaBnahmen werden zu 100% von Herrn Heinemann getragen und
belasten nicht die WEG

Die Eigentimer beschlieRen die Freigabe und Umsetzung der folgenden Mafihahmen
gemal beigefiigter Baugenehmigung:

- Rickbau der 3 leerstehenden Apartments im DG

- Einbau einer Rauchschutzklappe (min. 0.5m2) im Treppenhaus als manuelle Rauch
Offnung im Dach

- Erforderliche Statik MalRnahmen durch den in 1994 erfolgten Deckendurchbruch

- Ertlichtigung Treppenloch / Deckenauflager innerhalb der Wohnung (Trager einziehen)
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siehe Anhénge

- Abfangung Decke vor dem Treppenloch Uber Laubengang (Trager von oben in der
Dachschrage)

Die Qm-Anzahl der Wohneinheit &ndert sich von 56,40 gm auf 85 gm zzgl. Atelier 55,4 gm
( zurGckgebaute Apartments). Es bleibt bei einer rechtlichen Wohneinheit.

Die Kosten der MaRnahmen tragt vollstédndig Herr Heinemann, Eigentiimer der
Sondereigentumseinheit 9. Die MalRnahmen belasten nicht die WEG.

[1 BSP_DG_Biiltenweg 45_15.08.2025.pdf
[ Flaechenermittlung.pdf

9 14.01.26_Baugenehmigung_signed.pdf
|29 Grundrisse.pdf

TOP 4 Beschlussfassung iiber die Anderung der Verteilerschliissel der Kostenkonten Trinkwasser,
Abwasser, Schornsteinfeger, Niederschlagswasser, Allgemeinstrom, Millentsorgung, Stralenreinigung,
Versicherung Gebaude, Versicherung Haus- und Grundbesitzerhaftpflicht, Instandhaltungskosten und

der Rucklagenzufuhrung

Vorbemerkung

Beschlussantrag

siehe Anhange

Aufbauend auf TOP 3:

Damit aufgrund der vergroRerten Wohnflache der Einheit 9 nicht die Teilungserklarung
geandert werden muss, empfehlen wir folgende Umstellung.

Gemal bisheriger Abrechnungen erfolgt die Verteilung der Kosten fiir Trinkwasser,
Abwasser, Schornsteinfeger ohne Direktzuordnung, Niederschlagswasser,
Allgemeinstrom, Millentsorgung, Stral3enreinigung, Versicherung Gebaude, Versicherung
Haus- und Grundbesitzerhaftpflicht sowie die Instandhaltungskosten nach den
Miteigentumsanteilen.

Weiterhin erfolgt die Riicklagenzufiihrung und -abrechnung ebenfalls nach den
Miteigentumsanteilen.

Die Verteilung der genannten Kostenkonten soll nun von Miteigentumsanteilen auf die
Quadratmeteranzahl angepasst werden.

Zum besseren Verstandnis, welche Auswirkungen dies auf die Verteilung der Kosten hat,
haben wir lhnen den Wirtschaftsplan 2026 und Riicklagenplan 2026 einmal nach
Miteigentumsanteilen und einmal nach Quadratmeteranzahl als Anlage beigefugt.

Die Verteilung von einzelnen Kostenarten kann durch Beschlussfassung mit einfacher
Mehrheit angepasst werden.

Durch die Anderung der Verteilerschliissel egeben sich fiir alle Eigentiimer einsparungen
in den monatlichen Hausgeldzahlungen.

Die Eigentimer beschlieRen die Verteilung der Kosten fir Trinkwasser, Abwasser,
Schornsteinfeger ohne Direktzuordnung, Niederschlagswasser, Allgemeinstrom,
Mullentsorgung, Stra3enreinigung, Versicherung Gebaude, Versicherung Haus- und
Grundbesitzerhaftpflicht sowie die Instandhaltungskosten nach der Quadratmeteranzahl
umzulegen. Weiterhin soll die Ricklagenzufiihrung und -abrechnung ebenfalls nach
Quadratmeteranzahl umgelegt werden.

[ RL-Plan 2026 WEG 94 (MEA).pdf
i RL-Plan 2026 WEG 94 (gm).pdf
1 W-Plan 2026 WEG 94 (MEA).pdf
[ W-Plan 2026 WEG 94 (gm).pdf

TOP 5 Beschlussfassung uber die Festsetzung der Hausgeldvorschiisse auf Grundlage des
Wirtschaftsplanes fir die Wirtschaftsperiode 2026

Beschlussantrag

Die Wohnungseigentiimer genehmigen die, sich auf Grundlage der jeweiligen
Einzelwirtschaftsplane sowie Riicklagenplane (Variante nach MEA oder QM) fir die
einzelnen Sondereigentumseinheiten ergebenden, Hausgeldvorschisse flr das
Kalenderjahr 2026. Der Wirtschaftsplan hat solange Giiltigkeit, bis ein neuer
Wirtschaftsplan beschlossen wird und erlangt Gultigkeit riickwirkend zum 01.01.2026.
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TOP 6 Beschlussfassung uber die Entlastung der Verwaltung fur das Wirtschaftsjahr 2025

Beschlussantrag Die Eigentiimer entlasten die Verwaltung Immoduro GmbH fiir das Wirtschaftsjahr 2025.

TOP 7 Beschlussfassung uber die Entlastung des Verwaltungsbeirates fiir das vergangene
Wirtschaftsjahr

Beschlussantrag Die Eigentiimer entlasten den Verwaltungsbeirat Frau Wiesbaum flir das vergangene
Wirtschaftsjahr 2025.

TOP 8 Beschlussfassung uiber die Neu- bzw. Wiederwahl des Verwaltungsbeirates

Beschlussantrag Frau Wiesbaum stellt sich zur Wiederwahl zum Verwaltungsbeirat.
Die Eigentiimer wahlen Frau Wiesbaum zum Verwaltungsbeirat.

TOP 9 Beschlussfassung uber die Zufihrung eines Differenzbetrages zur Erhaltungsriicklage

Vorbemerkung Es ergibt sich ein Differenzbetrag auf dem laufenden Konto in Héhe von 822,24 €, der
aufgrund nicht vorliegender Vermodgensberichte der Vorverwaltung der Vorjahre nicht
zugeordnet werden kann. Dies kénnte sich um nicht abgerechnete Guthaben oder
Erstattungen handeln oder um fehlerhaften Ausweis der Ricklage.

Es soll beschlossen werden, diesen Differenzbetrag entweder auszuzahlen oder der
Erhaltungsriicklage zuzufiihren.

Beschlussantrag Die Eigentimergemeinschaft beschlieRt die Zufiihrung des Differenzbetrages in Héhe von
882,24 € zur Erhaltungsricklage.

TOP 10 Beschlussfassung Uber den Glasfaserausbau innerhalb des Objekts

Vorbemerkung Die Telekom hat bei dem Auskundungstermin am 25.02.2026 mit Herrn Striimpel
zusammen ein Begehung durchgefiihrt und im Anschluss ein Auskundungsprotokoll
versandt. (als Anlage beigefiigt).

Der Hauptanschluss ist im Keller installiert. GemaR Auskundungsprotokoll wird eine
Verlegung innerhalb der Laubengéange préafereriert. Der technische Ausbau der
Glasfaserleitung erfolgt kostenlos durch die Telekom.

Beschlussantrag Die Eigentimer beschlieRen die Verlegung der Glasfaserleitung durch den Hausflur
gemal Auskundungsprotokoll.

siehe Anhange |27 besichtigungsprotokoll_2026.02.25 Telekom(1).pdf

TOP 11 Diskussion und Beschlussfassung uber die feste Zuordnung der Einstellplatze

Vorbemerkung GemaR der letzten Eigentimerversammlung konnten die Eigentumsverhaltnisse des
Parkplatzes ( Flurstlick 79/13, Anlage Flurstiick_Parkplatz_Bdultenweg_45) geklart werden.
(siehe Anlage Eigentimer_Flurstiick_Parkplatz_Stand_31.12.25)

Den Grundbuchauszug kann man entnehmen, dass aktuell 6 der 8 Teileigentimer des
Flurstiickes auch Eigentimer einer Wohneinheit sind. Diese 6 Eigentiimer sind momentan
berechtigt, einen Stellplatz zu nutzen.

Nach einer Ortsbegehung durch Herrn Striimpel am 25.02.2026 ist eine
Parkplatzaufteilung gemaf Anlage "Parkplatz_Skizze" sinnvoll. Fir weitere Stellflachen ist
hier kein Platz.

Sofern Sie ebenfalls einen Anteil an dem Flurstiick erwerben mdchten ( ET Klaus Kéliner
und ET Claus Tschiche gehoren nicht zu den Eigentiimern der WEG Biiltenweg 45),
kénnen Sie mit berechtigtem Interesse die Kontaktdaten beim Grundbuchamt anfragen
und mit den Teileigentiimern sich Uiber eine mdgliche VerdulRerung austauschen.

Die beigefligte Aufteilung ist nur ein Vorschlag und kann in der Eigentimerversammlung
besprochen werden.

Beschlussantrag Die Eigentimer beschlieRen die Zuordnung der Einstelllplatze gemaR beigefiigter Anlage.
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Die Einstellplatze sollen beschildert und gemal Wohnungszuordnung gekennzeichnet
werden. Die Umsetzung erfolgt in Abstimmung mit dem Verwaltungsbeirat und die
Finanzierung erfolgt aus der Erhaltungsriicklage.

siehe Anhange |9 Flurstliick_Parkplatz_Blltenweg_45.pdf
[ Eigentimer_Flurstiick_Parkplatz_Stand_31.12.25.pdf
|7 Parkplatz_Skizze.pdf

TOP 12 Diskussion und Beschlussfassung tber die Beauftragung und Finanzierung der
Milltonneneinhausung

Vorbemerkung GemaR der letzten Eigentiimerversammlung wurde festgehalten, dass die Installation eine
Mulltonneneinhausung auf die Agenda genommen werden soll, da zunehmend die
Miilltonnen von fremden Passanten genutzt werden und die Verschmutzung des
Parkplatzes ebenfalls zugenommen hat.

Anbei erhalten Sie ein Angebot der Firma Friedrichs zur Kenntnis. Ein Beispielfoto ist
ebenfalls beigefiigt. Die Zaunhhohe im Foto betragt 2 Meter, im Angebot ist eine Héhe von
1,20 Meter aufgefiihrt, was vollkommen ausreichen sollte.

Beschlussantrag Die Eigentiimer beschlieRen, die Firma "Friedrichs Garten- und Landschaftsbau, Tiefbau
GmbH" gemaf} dem vorliegenden Angebot 20260139 vom 18.03.2026 in Hohe von
insgesamt 7.158,29 € Euro brutto zu beauftragen.

Die Finanzierung der Kosten erfolgt per Zahlung einer Sonderumlage in H6he von
8.000,00 Euro, verteilt nach Wohnflache m?. Die einzelnen Sonderumlagebetrage sind der
beigefligten Aufstellung zu entnehmen. Die Sonderumlage auf das Konto der WEG
Biiltenweg 45 (IBAN DE12120300001088695034) einzuzahlen.

Die nicht verbrauchten eingezahlten Sonderumlagebetrage werden im Verhaltnis der
Einzahlung der Erhaltungsriicklage zugefiihrt.

siehe Anhénge [ Beispielfoto_Miilltonneneinhausung.pdf
|1 Kostenvoranschlag-WEG Biiltenweg 45.pdf
1 WEG_Biltenweg_45_Sonderumlage_TOP_12.pdf

TOP 13 Verschiedenes - ohne Beschlussfassung

Inhalt -
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An:

Immoduro GmbH
Altewiekring 23
38102 Braunschweig

Vollmacht zur ordentlichen Eigentimerversammlung
der WEG WEG Biltenweg 45

Hiermit Ubertrage(n) ich/wir:

Name, Vorname:

Anschrift:

meine/unsere Vollmacht zur Versammlung am 15.04.2026 um 16:00

O anHerrn/Frau
O anden Verwalter Immoduro GmbH

O Ich/Wir erméchtige(n) die/den Bevollméchtigte/n samtliche Abstimmungen vorbehaltlos nach ihrem/
seinem Ermessen vorzunehmen.

QO lch/Wir erteile(n) der/dem Bevollmachtigten Stimmrechtsanweisungen fiir die angefiihrten
Tagesordnungspunkte, wie folgt:

TOP 2 O JA O NEIN O ENTHALTUNG
TOP 3 O JA O NEIN O ENTHALTUNG
TOP 4 O JA O NEIN O ENTHALTUNG
TOP5 O JA O NEIN O ENTHALTUNG
TOP 6 O JA O NEIN O ENTHALTUNG
TOP 7 O JA O NEIN O ENTHALTUNG
TOP 8 O JA O NEIN O ENTHALTUNG
TOP 9 O JA O NEIN O ENTHALTUNG
TOP 10 O JA O NEIN O ENTHALTUNG
TOP 11 O JA O NEIN O ENTHALTUNG
TOP 12 O JA O NEIN O ENTHALTUNG

Diese Vollmacht ist Gbertragbar, eine Unterbevollmachtigung erlaubt.

Ort, Datum:
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18.03.2026

Informationsblatt fiir Eigentiimer

WEG Biiltenweg 45 / Biiltenweg 45, 38106 Braunschweig

Eigentiimer: Heinemann, Stefan
Verwaltungseinheit: 009 2.0G rechts auBen

Hausgeldabrechnung 01.01.2025 - 31.12.2025

Gesamtkosten im Objekt 22.964,10 €
lhr Kostenanteil 2.142,82 €
Summe HG-Vorschuss Soll 2.484,00 €
Ihre Abrechnungsspitze: Uberdeckung -341,18 €
lhr HG-Vorschuss Soll 2.484,00 €
Ilhr HG-Vorschuss Ist 2.484,00 €
Zahlungsdifferenz: 0,00 €
lhr Abrechnungssaldo: Guthaben -341,18 €

Abrechnung Riicklage: Erhaltungsriicklage 01.01.2025 - 31.12.2025

RL-Vorschuss Soll im Objekt gesamt 19.500,03 €
RL-Vorschuss Ist im Objekt gesamt 19.772,91 €
lhr RL-Vorschuss Soll 2.015,08 €
lhr RL-Vorschuss Ist 2.049,58 €
Zahlungsdifferenz Riicklage: Uberzahlung -34,50 €
Zahlungsdifferenz Riicklage aus Vorjahren 34,50 €

‘ Ihre Zahlungsdifferenz gesamt (Uberzahlung) 0,00 € ‘

Wirtschaftsplan 01.01.2026 - 31.12.2026
HG-Vorschuss Soll (alt) HG-Vorschuss Soll (neu) Differenz (neu - alt)

Gesamtwirtschaftsplan 26.394,79 € 24.995,36 €
Einzelwirtschaftsplan 2.481,66 € 4.164,71 €
‘ Ihr HG-Vorschuss Soll monatl. (neu) ‘ 207,00 € ‘ 348,00 € ‘ 141,00 €

Plan Riicklage: Erhaltungsriicklage 01.01.2026 - 31.12.2026

RL-Vorschuss Soll (alt) RL-Vorschuss Soll (neu) Differenz (neu - alt)

Gesamtplan 2.000,00 € 2.000,00 €

Einzelplan 206,68 € 445,86 €

‘ lhr RL-Vorschuss Soll monatl. (neu) ‘ 17,22 € ‘ 37,15 € ‘ 19,93 €
‘ lhre neue monatlich zu leistende Gesamtzahlung 385,15 € ‘

© Die ausgewiesene Abrechnungsspitze wird erst durch Beschlussfassung in der Eigentiimerversammlung fallig.
Nach Bestatigung durch die Eigentimerversammlung am 15.04.2026 sind Nachzahlungen unverziglich zu leisten.
Eventuell ausgewiesene Zahlungsriickstande sind ohne gesonderte Zahlungsaufforderung sofort zu begleichen.

Immoware24
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Meyer Felske Architekten GmbH

1. Baubeschrelbung

Allgemein

Das Mehrfamilenhaus, das am 04.09. 1953 erstmals genehmigt wurde, verfigt Ober drei Vollgeschosse
und ein Dachgeschoss. Weitere Baugenshmigungen folgten 1976 (Ausbau DG zu Kammem) sowie 1993
(Ausbau DG zu Blrorumen mit verdbergehander Wohnnutzung). Im Zuge dar nun geplanten
BaumafBnahme soll das Dachgeschoss einer darunter liegendan Wohnung im 2.0G zugaschlagen
warden, so0 dass eine Maisonetie-Waohnung entsteht.

Die Kubatur des Daches wird dabei nicht verandert. Es ist geplant das Badezimmer der im 2.0G
liesgenden Wohnung abzubrechen und an dieser Stelle die Treppe ins DG zu errichien. Das Badezimmer
wird ins DG veregt. Im DG soll 50 ein offenar Wohnbereich mit angrenzendem Badezimmer, sinem
Absigliraum und ain Atelier (inkl. W) entstehen. Der Deckendurchbruch zum DG erolgt gem. Statik. Der
Innenausbau des DGs erfolgt in Trockenbauweise.

Im Treppenhaus soll gem. BSK eine Offnung zur Rauchableitung nachgeristet werden, diese Offnung
wird zwischen die Dachsparren gesaizt, so dass die Dachkostruktion hier nicht bardhrt wird.

Statik

Statik Baro Christian Weber ersiellt die Statik fiir den Einbau der Treppe. Die Statik ist diesem Antrag
beigeflgt.

Brandschutz

Der zweile Rettungsweg wird innerhalb dar Wohnung sichergestellt und ist durch Gerate der Feusrwehr

(4-teilige Steckleiter) zu errichen. Brandschutz Blro Dehne Kruse erstellt den Brandschutznachweis.
Dieser ist dem Antrag beigeflgt.

Planungsrecht
Das Grundstlck legt nicht im Geltungsbereich eines rechiskriaftigen Bebauungsplanes und ist
planungsrechtlich gemal § 34 Abs.1 BauGB zu beurieilen.

Anlage

o Sncrey S
Lwtum vt Beachad

2. Gebaudeklasse e T—

Sbrimdung Bausrdnong

Gebdudeklasse LA, Bmchest a4
Gebaude mit einer Hohe bis zu 13m und Nutzungseinheiten mit jewsils nicht mehr als 400m#
Grundflache.

3. Nutzflachenberechnung

Zimmer Linge Breite VF NF gesamt
1 Schiafen | 2.0G Ermittiung CAD 16,40 m?
2 Schilafen ll 2.0G Ermittiung CAD 10,50 m#
3 Kind 2.0G Ermittiung CAD 9,25 m?
4 Kiche 2.0G Ermittiung CAD 6,75 m?
5 Flur 2.0G Ermittiung CAD 6,00 m2
& Absiellraum 2.0G Ermittiung CAD 2,40 m?
7 Windfang 2.0G Ermittiung CAD 1,40 m?
Balken (anteilig) 2.0G Ermittiung CAD 1,45 m#
Flache gasamt 2.0G 7,40 m2 46,75 m? il,.1i|lﬂ
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Meyer Felske Architekten GmbH

8 Wohnen DG Ermittiung CAD 20,45 m2
9 Bad DG Ermittiung CAD 410 m?
10 Absigliraum DG Ermittiung CAD 4,05 m?
11 Atelier DG Ermittiung CAD 55,45 m?
12 WC DG Ermittiung CAD 2,26 m2

4. Herstellungswert

Dachausbau inkl. Deckendurchbruch geschatzt 50.000,00 €

Anlage
zum Bescheid £0.3/ E2432022
Diabsm siehe Bescheld
Siadt Braunsciwelg
Abtellung Bauordrurg
LA Buchert
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stadt &F)9 Braunschweig
\ Der Oberbirgermeister

Postanschrift: Stadt Braunschweig, Postfach 3309, 38023 Braunschweig Fachbereich Bauordnung und
Zentrale Vergabestelle
Abteilung Bauordnung

Herr Langer Hof 8

Stefan Heinemann

Bergstralie 3

08115 Lichtentanne

name: Frau Buchert
zimmer: 406

Telefon: 470-2654

Burgertelefon/Vermittlung: 0531/470-1

Fax: 470-3597

E-Mail:  birgit.buchert@braunschweig.de

(Bitte bei Antwort angeben)
Datum und Zeichen |hres Schreibens Mein Zeichen Datum

60.3/6243/2025 14.01.2026

crunastick 38106 Braunschweig, Biltenweg 45

Gemarkung Hagen
Flur
Flurstiick 81/15

vorhaben: DachgeschofRausbau zur Errichtung einer Maisonette-Wohnung. 1 WE

Baugenehmigung 60.3/6243/2025

geman § 70 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in der Ausfertigung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, 46) in der zurzeit
glltigen Fassung.

Sehr geehrter Herr Heinemann,

auf Ihren Antrag erteile ich lhnen die Baugenehmigung fir die vorgenannte Baumaf3nahme. Sie
ist entsprechend den beigefligten Bauvorlagen auszufiihren.

Die mit griiner Farbe auf den Bauvorlagen eingetragenen Priifvermerke, Anderungen und Er-
ganzungen sowie die Prufberichte zu den bautechnischen Nachweisen — soweit vorhanden —
gelten als Nebenbestimmungen. Die nachstehenden und in den Anlagen enthaltenen Nebenbe-
stimmungen sind einzuhalten. Die Hinweise — siehe auch beigefligtes Merkblatt — sind bei der
Ausflhrung zu beachten.

Hinweis zum digitalen Verfahren

Die o0.g. Entscheidung ergeht in digitaler Form. Laden Sie diese inkl. der genehmigten Bauvor-
lagen aus dem Projektraum herunter. Nach Abschluss Ihres Verfahrens wird der Projektraum
ohne weitere Benachrichtigung geschlossen und gel6scht.

Auflage:

Der Beginn der Bauarbeiten sowie die Fertigstellung sind der Abteilung Bauordnung unter Ver-
wendung der entsprechenden Vordrucke anzuzeigen (8 76 Abs. 1 NBauO).

Internet: http://www.braunschweig.de

Sprechzeiten: Mo. bis Fr. nach Vereinbarung
(1\1 NORDY/LB Landessparkasse IBAN DE212505 0000 0000 8150 01 Glaubiger ID: DE 09BS100000094285
5 Postbank IBAN DEOS 2501 0030 0010 8543 07 Umsatzsteuer-ID: DE 11 48 78 770

IHRE BEHORDENNUMMER Volksbank eG BS-WOB IBAN DE60 2699 1066 6036 8640 00 Umsatzsteuernummer: 14/201/00553
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Bestandteil(e) der Baugenehmigung

Das Brandschutzkonzept 25G046 von Dehne Kruse Brandschutzingenieure vom 28.11.2025 ist
Bestandteil der Baugenehmigung und vollumféanglich umzusetzen.

Aufschiebende Bedingung(en):

1.Bauleiter

Vor Baubeginn ist der Name der Bauleiterin oder des Bauleiters und/oder ein Wechsel wéhrend
der Bauausfiihrung unverzuglich mitzuteilen (8 52 Abs. 2 NBauO in Verbindung mit § 55
NBauO). Hierzu ist fir den Baubeginn der beigefiigte Vordruck (Anlage 1, ,Anzeige Uber den
Baubeginn®) zu verwenden, ein Wechsel der Bauleiterin oder des Bauleiters kann formlos
schriftlich (Uber die Kommunikation des Projektraumes oder per Post) mitgeteilt werden.

2.Bautechnische Nachweise

Die bautechnischen Nachweise liegen vor, jedoch ist die Priifung noch nicht abgeschlossen.
Daher ist die Bauausfihrung der BaumalRnahme dem Fortschritt der Prifung anzupassen. Erst
nach Prifung und Zustellung der bautechnischen Nachweise inkl. der erforderlichen Ausfiih-
rungsplane darf mit der Bauausfiihrung des entsprechenden Bauteils begonnen werden. Der
Baubeginn ist der Abteilung Bauordnung schriftlich anzuzeigen. Die grin eingetragenen Priif-
vermerke und die zugehorigen Prifberichte sind bei der Bauausfilhrung zu beachten. Zu lhrer
Information weise ich darauf hin, dass Sie fur die Priifung der bautechnischen Nachweise einen
gesonderten Gebuhrenbescheid erhalten.

Abweichungen gemal § 66 NBauO

Mit der Baugenehmigung wird gleichzeitig die Abweichung zugelassen gemaf3 8§ 66 NBauO von
den folgenden Forderungen:

1. des 8 35 Abs.2 Satz1l Nr.2 NBauO wie beantragt: innerhalb der Maisonette-Wohnung,
die groRer als 200 gm BGF und Uber zwei Geschossebenen verfligt, wird kein eigener
Treppenraum flr die interne Verbindungstreppe errichtet (BSK, S. 25+26).

Begrindung: Die Abweichung wird zugelassen da aus brandschutztechnischer Sicht hiergegen
keine Bedenken bestehen. Als Kompensation fiir die Nichterfillung der Forderung werden funk-
vernetzte Rauchmelder in der 240 gm grof3en Wohnung installiert so dass eine vollflachige

Alarmierung und damit friihzeitige Selbstrettung gewdahrleistet wird. Der 1.Rettungsweg ist auch
in der zweiten Maisonette-Ebene als direkter Zugang zum notwendigen Treppenraum gesichert.

2. des 8§ 14 Abs.2 Satz 3 DVO-NBauO wie beantragt: die Verbindungstreppe in der Maiso-
nette-Wohnung wird ohne definierten Feuerwiderstand ausgefiihrt (BSK, S. 27+28).

Begriindung: Aufgrund der geplanten Wohnungsgré3e von mehr als 200 gm ist an die interne
Verbindungstreppe eine hohere Anforderung zu stellen da sie ohne Treppenraum errichtet wird
und als 2.Rettungsweg dient. Es werden o. g. KompensationsmalRnahme vorgesehen so dass
aus brandschutztechnischer Sicht keine Bedenken gegen die brennbare Treppenausfiihrung
bestehen: Die frihzeitige Alarmierung und Selbstrettung mittels des ersten Rettungsweges ist in
beiden Geschossebenen (notwendigen Treppenraum) und der Zweite tber Anleiterung durch
die Feuerwehr im 2.0G gewabhrleistet.

3. des 8§17 Abs.7 Satz 6 NBauO wie beantragt: Die Fensterbristungen zum Laubengang
als notwendiger Flur sind um 10 cm niedriger als gefordert 0,90 m (BSK S.32).

Begrinung: Der Laubengang im 2.0G (Maisonette-Wohnung 1.Ebene) ist der Zugang zum
Treppenraum als 1.Rettungsweg. Die dort bereits im Bestand vorhandenen Kiichenfenster an
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diesem Gang weichen von der Forderung ab, dass Fensterbristungen in Wéanden offener Gan-
ge mit nur einer Fluchtrichtung nicht geringer als 0,90 m hoch sein durfen. Hiergegen bestehen
in diesem Einzelfall brandschutztechnisch keine Bedenken da hier fir die beantragte NE immer
ein Rettungsweg sicher ist, eine Gleichzeitigkeit von Brandereignissen in anderen Nutzungsein-
heiten zur selben Zeit baurechtlich (It. BSK) nicht betrachtet wird. Aufgrund der brandschutz-
technischen Trennung der Nutzungseinheiten untereinander, sowie der Trennung zum Lauben-
gang kann eine Brandausbreitung tber mind. 30 Minuten verhindert werden, wenn wirksame
Ldschmafinahmen durch die Feuerwehr vor Ablauf der 30 Minuten eingeleitet worden sind. Sei-
tens der Feuerwehr, vorbeugender Brandschutz, liegt eine positive Stellungnahme vor.

4. des 815 Abs.4 Satz 1 Nr.2 DVO-NBauO wie beantragt: Die Tur zum notwendigen Flur
verbleibt in nicht rauchdichter und nicht selbstschlieRender Ausfihrung (BSK S.29).

Begriindung: Die Tur zum Laubengang als erforderlicher Zugang zum Treppenraum (1.RW)
verbleibt im Bestand als Wohnungseingangstir ohne Brandschutzqualitat. Aus brandschutz-
technischer Sicht ist in einem offenen Laubengang mit keiner Verrauchung des Rettungsweges
zu rechnen, so dass keine Bedenken gegen die Bestandssituation im 2.0G bestehen.

Nebenbestimmungen und Hinweise zum Umweltschutz

I.Abfallrecht_(Kontakt: Herr Winkelhofer, Tel. 470-6381)

Auflagen:

1. Zur Sicherstellung des Erkennens und der Ermdglichung der ordnungsgemafien Entsorgung
asbesthaltiger Bauabfdlle, ist bei Riick- oder Umbaumaflinahmen an den Bestandsgebauden
oder an Teilen dieser Gebaude grundsatzlich folgender Arbeitsablauf einzuhalten. Von dem
Arbeitsablauf sind lediglich MaRnahmen an Bauwerken ausgenommen, mit deren Errichtung
nach dem 31. Okt. 1993 begonnen wurde und wenn keine Anhaltspunkte vorliegen, dass vor
dem 31. Okt. 1993 in den Handel eingefiihrte asbesthaltige Baustoffe verwendet wurden.

2. Es ist eine Erkundung der von den Riick- oder Umbaumalinahmen betroffenen Gebaudes-
ubstanz auf Asbest zu erstellen. Die Erkundung ist von einem Schadstoffgutachter nach VDI
6202 Blatt 1 ;) oder einer vergleichbaren Qualifikation anzufertigen. Die Handlungshinweise
der VDI 6202 Blatt 3 zur Planung und Durchflihrung der Erkundung der betroffenen Gebéau-
desubstanz sind zu beachten.

Von der Erkundung auf Asbest kann nur dann abgesehen werden, wenn aufgrund einer vo-
rangegangenen Sanierung der betroffenen Gebaudesubstanz von Asbestfreiheit auszuge-
hen ist.

Sind asbesthaltige Materialien und Bauteile vorhanden, ist ein Riickbaukonzept und ein Ar-
beitsplan gemal TRGS 519 (3 Nr. 4.2 zu erstellen, in dem die Reihenfolge der verschiede-
nen Abbrucharbeiten und die SchutzmalRnahmen festgelegt werden.

Die Rick- oder Umbaumafinahmen an den Bestandsgebauden oder an Teilen dieser Ge-
baude sind unter Berlcksichtigung des Rickbaukonzeptes und des Arbeitsplans durchzufih-
ren.

(1): VDI 6202 Blatt 1: Schadstoffbelastete bauliche und technische Anlagen,
Abbruch - Sanierungs- und Instandhaltungsarbeiten
(2): VDI 6202 Blatt 3 Schadstoffbelastete bauliche und technische Anlagen,
Asbest - Erkundung und Bewertung
(3): TRGS 519: Technische Regel fur Gefahrstoffe: Asbest - Abbruch -, Sanierungs- oder
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Instandhaltungsarbeiten, Ausgabe: Januar 2014 GMBI 2014 S. 164-201 v. 20.3.2014 [Nr. 8/9]
in der derzeit geltenden Fassung

3. Soweit technisch mdglich und wirtschaftlich zumutbar sind die asbesthaltigen Materialien und
Bauteile vor dem Beginn der weiteren Abbruch-, Sanierungs- und Instandhaltungsarbeiten
entsprechend dem erstellten Rickbaukonzept fachgerecht auszubauen, zu handhaben und
der Entsorgung zuzufiihren. Die Arbeiten dirfen ausschlie3lich von einem nach der TRGS
519 sachkundigen Unternehmen durchgefihrt werden. Der Ausbau asbesthaltiger Materia-
lien und Bauteile ist zu dokumentieren.

4. Soweit die Erkundung unter Nr. 2 zu dem Ergebnis gelangt, dass im Baubestand asbesthal-
tige Baustoffe enthalten sind, deren Ausbau aber technisch nicht méglich oder wirtschaftlich
nicht zumutbar ist, ist im Rickbaukonzept darzulegen, wie die betroffenen Abschnitte des
Bauwerkes getrennt vom ggf. unbelasteten Rest zurlickzubauen sind. In diesem Fall sind die
Abfalle einem zutreffenden Abfallschlissel unter der Abfallgruppe 17 01 zuzuordnen und als
Bauschutt mit einem Asbestgehalt < 0,1 Masse-% als nicht gefahrlicher Abfall zur Beseiti-
gung zu entsorgen. Die Beseitigung ist nach den Vorgaben der DepV ) auf einer zugelasse-
nen Deponie vorzunehmen. Die Verwertung der mineralischen Abfélle in einer Recyclingan-
lage fur mineralische Baustoffe ist nicht zulassig.

Von diesen Vorgaben sind lediglich MalRBhahmen an Bauwerken ausgenommen, mit deren
Errichtung nach dem 31. Okt. 1993 begonnen wurde und wenn keine Anhaltspunkte vorlie-
gen, dass vor dem 31. Okt. 1993 in den Handel eingefiihrte asbesthaltige Baustoffe verwen-
det wurden.

Von diesen Vorgaben ausgenommen sind ebenfalls Monochargen mineralischer Abfalle, die
aufgrund ihrer Herkunft und Beschaffenheit keine Asbestkontamination erwarten lassen.
Hierunter fallen z.B. Dachziegeln, Pflastersteine/-platten, Randsteine, Betonwerksteine, Ra-
sengittersteine, unverputzter Ziegelbruch, Naturstein, Naturschiefer sowie unverputzte
Kalksandsteine. Die getrennte Sammlung und Beférderung dieser Monochargen ist erforder-
lich.

(4): DepV: Deponieverordnung — Verordnung tiber Deponien und Langzeitlager vom 27. April 2009
(BGBI. I S. 900) in der derzeit geltenden Fassung

5. Einzelheiten zur Entsorgung der asbesthaltigen Abfélle aus den Rickbaumaflinahmen sind in
der LAGA-Mitteilung 23 5) geregelt. Die LAGA-Mitteilung 23 ist auf der Internetseite der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall unter https://www.laga-online.de/documents/laga-
m23-vollzugshilfe-zur-entsorgung-asbesthaltiger-abfaelle-2022-11-29 1683724418.pdf ver-
offentlicht. Die dort genannten abfallrechtlichen Vorgaben sind zu beriicksichtigen.

(5): LAGA-Mitteilung 23: Mitteilung der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) 23,
Vollzugshilfe zur Entsorgung asbesthaltiger Abfélle, Stand. 29. Nov. 2022, verdffentlicht am 8. Mai 2023

Hinweise:
1. Weitere abfallrechtliche Hinweise, die regelmafig bei Bauausfiihrungen zu beachten sind,

finden Sie auf den Internetseiten der Stadt Braunschweig unter
http://www.braunschweig.de/abfallrechthinweise

2. Mit Inkrafttreten der ErsatzbaustoffV  am 1. August 2023 sind die dort genannten Vorga-
ben, insbesondere hinsichtlich der Anforderungen an die Herstellung mineralischer Ersatz-
baustoffe, an die Probennahme und Untersuchung von Bodenmaterial sowie an den Einbau
mineralischer Ersatzbaustoffe in technische Bauwerke zu beachten.

(6): ErsatzbaustoffV: Verordnung tber die Anforderungen an den Einbau von mineralischen Ersatzbau-stoffen


https://www.laga-online.de/documents/laga-m23-vollzugshilfe-zur-entsorgung-asbesthaltiger-abfaelle-2022-11-29_1683724418.pdf
https://www.laga-online.de/documents/laga-m23-vollzugshilfe-zur-entsorgung-asbesthaltiger-abfaelle-2022-11-29_1683724418.pdf
http://www.braunschweig.de/abfallrechthinweise
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in technische Bauwerke — Ersatzbaustoffverordnung- vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598)
in der derzeit geltenden Fassung

Hinweise

Diese Genehmigung ergeht unbeschadet der privaten Rechte Dritter. Dies gilt auch fir den
Fall, dass die Stadt Braunschweig als Grundstiickseigentiimerin betroffen ist. Bei Inan-
spruchnahme von nicht éffentlich-rechtlich gewidmeten stadtischen Grundstiicksflachen ist
die Abteilung Liegenschaften einzuschalten.

Far eine von der Genehmigung abweichende Bauausflhrung ist ein Anderungsantrag er-
forderlich. Mit den von der Anderung betroffenen BaumalRnahmen darf erst nach Erhalt der
Anderungsgenehmigung begonnen werden.

Die Prifung des Bauantrages wurde in eingeschranktem Umfang nach Vorgabe des 8§ 63
NBauO durchgefiuhrt (vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren).

Da Sie als Antragsteller*in Anlass zu diesem Verfahren gegeben haben, sind die Kosten
des Verfahrens von lhnen zu tragen. Die Geblhren fiur diesen Bescheid werden mit einem
gesonderten Gebuihrenbescheid erhoben (siehe Anlage).

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch erhoben
werden. Der Widerspruch ist bei der Stadt Braunschweig, Fachbereich Bauordnung und Zentra-
le Vergabestelle, Langer Hof 8, 38100 Braunschweig, zu erheben.

Bei bevorstehendem Fristablauf kann auch der Nachtbriefkasten am Rathauseingang, Platz der
Deutschen Einheit 1, 38100 Braunschweig, genutzt werden.

Mit freundlichen GriiRen

i A

Buchert

Dieses Dokument ist qualifiziert elektronisch signiert

Anlagen
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Plan Riicklage "Erhaltungsriicklage" | WEG Biiltenweg 45 / Biiltenweg 45, 38106 Braunschweig

26.02.2026

Plan Riicklage "Erhaltungsricklage"
Gesamtplan Riicklagenzufiihrung

Objekt

Planzeitraum

Biiltenweg 45, 38106 Braunschweig

01.01.2026 - 31.12.2026

Verwalter

Immoduro GmbH
Altewiekring 23, 38102 Braunschweig

Konten:
Plangrundlage Abweichung: Plan -
I T D Abrechnung

Plan (alt) Abrechnung | Zufiihrung Entnahme | Saldo
Zufiihrung Eigentiimer
030000 Zufiihrung Miteigentumsanteil -2.000,00 € - 2.000,00 € -| 2.000,00 € 2.000,00 €
Erhaltungsriicklage (100,00%) | Anzahl 100,00 %
Summe: Zufiihrung Eigentiimer -2.000,00 € -| 2.000,00 € -| 2.000,00 € 2.000,00 €
Gesamtsumme -2.000,00 € 0,00 € | 2.000,00 € 0,00 € | 2.000,00 € 2.000,00 €

Seite 1/1

Immoware24



Plan Riicklage "Erhaltungsriicklage” | WEG Biltenweg 45 / Biiltenweg 45, 38106 Braunschweig

26.02.2026

Plan Riicklage "Erhaltungsricklage"

Gesamtplan Riicklagenzufiihrung nach Eigentiimern

Objekt Biiltenweg 45, 38106 Braunschweig
Planzeitraum 01.01.2026 - 31.12.2026

Anteile der Eigentiimer:

Verwalter

Immoduro GmbH

Altewiekring 23, 38102 Braunschweig

Eigentiimer RL-Vorschuss Soll RL-Vorschuss Soll monatl.

090001 001 EG rechts Dr. Saake, Gunter 206,68 € 17,23 €
091001 002 EG rechts innen Kaufmann, Matthias 170,67 € 14,22 €
093001 004 EG links auBen Wiesbaum, Anita 118,65 € 9,89 €
094001 005 1.0G rechts auen HeuBner, Christof 206,68 € 17,23 €
095001 006 1.0G rechts innen Metje, Klaus 170,67 € 14,22 €
096001 007 1.0G links innen Meinecke, Karen-Elke 170,67 € 14,22 €
097001 008 1.0G links auBen Kury, Katja 118,65 € 9,890 €
098001 009 2.0G rechts auBen Heinemann, Stefan 206,68 € 17,22 €
099001 010 2.0G rechts innen Pieger, Walter c/o Kai Pieger 170,67 € 14,22 €
101001 012 2.0G links auBen Meyer, llka 118,64 € 9,80 €
102001 011 2.0G links innen Binici, Giirel 170,67 € 14,22 €
103001 003 EG links innen Milowicka, Patrycia & Milowicki, Irene.. 170,67 € 14,22 €
Summe > 2.000,00 € 166,67 €
Immoware24 Seite 1/1




Plan Riicklage "Erhaltungsriicklage" | WEG Biiltenweg 45 / Biiltenweg 45, 38106 Braunschweig

26.02.2026

Plan Riicklage "Erhaltungsricklage"

Gesamtplan Riicklagenzufiihrung

Objekt

Planzeitraum

01.01.2026 - 31.12.2026

Biiltenweg 45, 38106 Braunschweig

Verwalter

Immoduro GmbH
Altewiekring 23, 38102 Braunschweig

Konten:
Plangrundlage Abweichung: Plan -
e Abrechnung

Plan (alt) Abrechnung | Zufiihrung Entnahme | Saldo
Zufiihrung Eigentiimer
030000 Zufiihrung Wohnflache -2.000,00 € - 2.000,00 € - 2.000,00 € 2.000,00 €
Erhaltungsriicklage (100,00%) | m? 100,00 %
Summe: Zufiihrung Eigentiimer -2.000,00 € -| 2.000,00 € -| 2.000,00 € 2.000,00 €
Gesamtsumme -2.000,00 € 0,00 €| 2.000,00 € 0,00 € 2.000,00 € 2.000,00 €

Seite 1/1

Immoware24



Plan Riicklage "Erhaltungsriicklage” | WEG Biltenweg 45 / Biiltenweg 45, 38106 Braunschweig

26.02.2026

Plan Riicklage "Erhaltungsricklage"

Gesamtplan Riicklagenzufiihrung nach Eigentiimern

Objekt Biiltenweg 45, 38106 Braunschweig
Planzeitraum 01.01.2026 - 31.12.2026

Anteile der Eigentiimer:

Verwalter

Immoduro GmbH

Altewiekring 23, 38102 Braunschweig

Eigentiimer RL-Vorschuss Soll RL-Vorschuss Soll monatl.

090001 001 EG rechts Dr. Saake, Gunter 179,03 € 14,92 €
091001 002 EG rechts innen Kaufmann, Matthias 147,93 € 12,33 €
093001 004 EG links auBen Wiesbaum, Anita 102,85 € 8,57 €
094001 005 1.0G rechts auen HeuBner, Christof 179,03 € 14,92 €
095001 006 1.0G rechts innen Metje, Klaus 147,92 € 12,33 €
096001 007 1.0G links innen Meinecke, Karen-Elke 147,92 € 12,33 €
097001 008 1.0G links auBen Kury, Katja 102,85 € 8,57 €
098001 009 2.0G rechts auBen Heinemann, Stefan 445,86 € 37,15 €
099001 010 2.0G rechts innen Pieger, Walter c/o Kai Pieger 147,92 € 12,33 €
101001 012 2.0G links auBen Meyer, llka 102,85 € 8,57 €
102001 011 2.0G links innen Binici, Giirel 147,92 € 12,33 €
103001 003 EG links innen Milowicka, Patrycia & Milowicki, Irene.. 147,92 € 12,32 €
Summe > 2.000,00 € 166,67 €
Immoware24 Seite 1/1




Wirtschaftsplan | WEG Biltenweg 45 / Biiltenweg 45, 38106 Braunschweig 26.02.2026

Wirtschaftsplan
Gesamtwirtschaftsplan nach Konten

Objekt Immoduro GmbH

Altewiekring 23, 38102 Braunschweig

Biiltenweg 45, 38106 Braunschweig Verwalter

Planzeitraum 01.01.2026 - 31.12.2026

verteilungsrelevante Konten:

Plangrundlage Abweichung:
 ——— Plan -
Name Typ Plan (alt) Abrechnung Abrechnung
1 | umlageféhig (Mieter)
042100 Trinkwasser Kosten | Miteigentumsanteil 1.900,00 € 1.797,73 € 1.800,00 € 2,27 €
(100,00%) | Anzahl 0,13 %
042200 Abwasser Kosten | Miteigentumsanteil 2.450,00 € 2.419,59 € 2.500,00 € 80,41 €
(100,00%) | Anzahl 3,32 %
Zwischensumme: Wasser > 4.350,00 € 4.217,32 € 4.300,00 € 82,68 €
040300 Reinigungskosten Kosten | Anzahl Einheit 2.856,00 € 2.856,00 € 2.856,00 € 0,00 €
(100,00%) | Einh. 0,00 %
040400 Grundstiickspflege Kosten | Anzahl Einheit 2.500,00 € 490,89 € 500,00 € 9,11 €
(100,00%) | Einh. 1,86 %
040500 Winterdienst Kosten | Anzahl Einheit 500,00 € 424,84 € 450,00 € 25,16 €
(100,00%) | Einh. 5,92 %
041100 Schornsteinfeger direkt Kosten | Festumlage 420,00 € 602,09 € 0,00 € -602,09 €
(100,00%) | € -100,00 %
041101 Schornsteinfeger Kosten | Miteigentumsanteil 300,00 € - 500,00 € 500,00 €
(100,00%) | Anzahl 100,00 %
042300 Niederschlagswasser Kosten | Miteigentumsanteil 280,00 € 296,39 € 300,00 € 3,61€
(100,00%) | Anzahl 1,22 %
043000 Allgemeinstrom Kosten | Miteigentumsanteil 190,00 € 187,84 € 190,00 € 2,16 €
(100,00%) | Anzahl 1,15 %
043200 Miillentsorgung Kosten | Miteigentumsanteil 3.958,68 € 4.134,61 € 4.300,00 € 165,39 €
(100,00%) | Anzahl 4,00 %
043300 StraBenreinigung Kosten | Miteigentumsanteil 206,40 € 206,40 € 196,80 € -9,60 €
(100,00%) | Anzahl -4,65 %
046000 Versicherung: Gebaude Kosten | Miteigentumsanteil 2.739,66 € 2.739,66 € 3.030,29 € 290,63 €
(100,00%) | Anzahl 10,61 %
046200 Versicherung: Haus- und | Kosten | Miteigentumsanteil 7413 € 74,13 € 95,31 € 21,18 €
Grundbesitzer-Haftpflicht (100,00%) | Anzahl 28,57 %
Zwischensumme: Sonstige > 14.024,87 € 12.012,85 € 12.418,40 € 405,55 €
Summe: umlageféhig (Mieter) > 18.374,87 € 16.230,17 € 16.718,40 € 488,23 €
2 | nicht umlagefahig (Mieter)

044100 Sonstige Kosten Kosten | Anzahl Einheit - 285,60 € 0,00 € -285,60 €
(100,00%) | Einh. -100,00 %
047000 Instandhaltung Kosten | Miteigentumsanteil 2.000,00 € 106,81 € 2.000,00 € 1.893,19 €
(100,00%) | Anzahl 1.772,48 %
048855 Nichtteilnahme LSE Kosten | Festumlage - 209,44 € 0,00 € -209,44 €
(100,00%) | € -100,00 %
049000 Nebenkosten Kosten | Anzahl Einheit 108,00 € 220,16 € 108,00 € -112,16 €
Geldverkehr WEG-Konto (100,00%) | Einh. -50,94 %
050000 Verwaltervergiitung WEG | Kosten | Anzahl Einheit 5.911,92 € 5.911,92 € 6.168,96 € 257,04 €
(100,00%) | Einh. 4,35 %
Zwischensumme: Sonstige Y 8.019,92 € 6.733,93 € 8.276,96 € 1.543,03 €
Summe: nicht umlagefahig (Mieter) y 8.019,92 € 6.733,93 € 8.276,96 € 1.543,03 €
Gesamtsumme > | 26.394,79 € | 22.964,10 € | 24.995,36 € 2.031,26 €
Immoware24 Seite 1/1




Wirtschaftsplan | WEG Biltenweg 45 / Biiltenweg 45, 38106 Braunschweig

26.02.2026

Wirtschaftsplan
Gesamtwirtschaftsplan nach Eigentiimern

Objekt Biiltenweg 45, 38106 Braunschweig
Planzeitraum 01.01.2026 - 31.12.2026

Anteile der Eigentiimer:

Verwalter

Immoduro GmbH

Altewiekring 23, 38102 Braunschweig

Debitor verteilte Kosten HG-Vorschuss Soll gesamt = HG-Vorschuss Soll monatlich

090001 001 EG rechts Dr. Saake, Gunter 2.381,32 € 2.388,00 € 199,00 €
091001 002 EG rechts innen Kaufmann, Matthias 2.112,80 € 2.124,00 € 177,00 €
093001 004 EG links auBen Wiesbaum, Anita 1.724,92 € 1.728,00 € 144,00 €
094001 005 1.0G rechts auBen HeuRner, Christof 2.381,32 € 2.388,00 € 199,00 €
095001 006 1.0G rechts innen Metje, Klaus 2.112,79 € 2.124,00 € 177,00 €
096001 007 1.0G links innen Meinecke, Karen-Elke 2.112,79 € 2.124,00 € 177,00 €
097001 008 1.0G links auBen Kury, Katja 1.724,92 € 1.728,00 € 144,00 €
098001 009 2.0G rechts auBen Heinemann, Stefan 2.381,32 € 2.388,00 € 199,00 €
099001 010 2.0G rechts innen Pieger, Walter c/o Kai Pieger 2.112,78 € 2.124,00 € 177,00 €
101001 012 2.0G links auBen Meyer, llka 1.724,90 € 1.728,00 € 144,00 €
102001 011 2.0G links innen Binici, Giirel 2.112,76 € 2.124,00 € 177,00 €
103001 003 EG links innen Milowicka, Patrycia & Milowicki, Irene.. 2.112,74 € 2.124,00 € 177,00 €
Summe > | 24.995,36 € 25.092,00 € 2.091,00 €

@ Die aus dem beschlossenen Wirtschaftsplan resultierenden monatlichen Hausgelder sind (iber den Planungszeitraum hinaus bis zum
Beschluss eines neuen Wirtschaftsplanes weiter zu zahlen.
Immoware24 Seite1/1




Wirtschaftsplan | WEG Biltenweg 45 / Biiltenweg 45, 38106 Braunschweig 26.02.2026

Wirtschaftsplan
Gesamtwirtschaftsplan nach Konten
Objekt Biiltenweg 45, 38106 Braunschweig Verwalter Immoduro GmbH
Planzeitraum 01.01.2026 - 31.12.2026 Altewiekring 23, 38102 Braunschweig

verteilungsrelevante Konten:

Plangrundlage Abweichung: Plan
S B R, - Abrechnung
Name Typ Plan (alt) Abrechnung
1 | umlageféhig (Mieter)

042100 Trinkwasser Kosten | Wohnflache 1.900,00 € 1.797,73 € 1.800,00 € 2,27 €
(100,00%) | m? 0,13 %
042200 Abwasser Kosten | Wohnflache 2.450,00 € 2.419,59 € 2.500,00 € 80,41 €
(100,00%) | m? 3,32 %
Zwischensumme: Wasser > 4.350,00 € 4.217,32 € 4.300,00 € 82,68 €
040300 Reinigungskosten Kosten | Anzahl Einheit 2.856,00 € 2.856,00 € 2.856,00 € 0,00 €
(100,00%) | Einh. 0,00 %
040400 Grundstiickspflege Kosten | Anzahl Einheit 2.500,00 € 490,89 € 500,00 € 9,11 €
(100,00%) | Einh. 1,86 %
040500 Winterdienst Kosten | Anzahl Einheit 500,00 € 424,84 € 450,00 € 25,16 €
(100,00%) | Einh. 5,92 %
041100 Schornsteinfeger direkt Kosten | Festumlage 420,00 € 602,09 € 0,00 € -602,09 €
(100,00%) | € -100,00 %

0 chornsteinfeger Kosten | Wohnflache 300,00 € - 500, 500,00
41101 S fi fla 00,00 € €
(100,00%) | m? 100,00 %
042300 Niederschlagswasser Kosten | Wohnflache 280,00 € 296,39 € 300,00 € 3,61€
(100,00%) | m? 1,22 %
043000 Allgemeinstrom Kosten | Wohnflache 190,00 € 187,84 € 190,00 € 2,16 €
(100,00%) | m? 1,15 %

ullentsorgung osten ohnflache 3.958,68 € 4.134,61 . , 165,39
043200 Miill K Wohnflach € 4.300,00 € €
(100,00%) | m? 4,00 %
043300 StraBenreinigung Kosten | Wohnflache 206,40 € 206,40 € 196,80 € -9,60 €
(100,00%) | m? -4,65 %
046000 Versicherung: Gebaude Kosten | Wohnflache 2.739,66 € 2.739,66 € 3.030,29 € 290,63 €
(100,00%) | m? 10,61 %
046200 Versicherung: Haus- und Kosten | Wohnflache 7413 € 7413 € 95,31 € 21,18 €
Grundbesitzer-Haftpflicht (100,00%) | m? 28,57 %
Zwischensumme: Sonstige > 14.024,87 € 12.012,85 € 12.418,40 € 405,55 €
Summe: umlageféhig (Mieter) > 18.374,87 € 16.230,17 € 16.718,40 € 488,23 €

2 | nicht umlagefahig (Mieter)

044100 Sonstige Kosten Kosten | Anzahl Einheit - 285,60 € 0,00 € -285,60 €
(100,00%) | Einh. -100,00 %
047000 Instandhaltung Kosten | Wohnflache 2.000,00 € 106,81 € 2.000,00 € 1.893,19 €
(100,00%) | m? 1.772,48 %
048855 Nichtteilnahme LSE Kosten | Festumlage - 209,44 € 0,00 € -209,44 €
(100,00%) | € -100,00 %
049000 Nebenkosten Geldverkehr | Kosten | Anzahl Einheit 108,00 € 220,16 € 108,00 € -112,16 €
WEG-Konto (100,00%) | Einh. -50,94 %
050000 Verwaltervergiitung WEG Kosten | Anzahl Einheit 5.911,92 € 5.911,92 € 6.168,96 € 257,04 €
(100,00%) | Einh. 4,35 %
Zwischensumme: Sonstige > 8.019,92 € 6.733,93 € 8.276,96 € 1.543,03 €
Summe: nicht umlagefahig (Mieter) S 8.019,92 € 6.733,93 € 8.276,96 € 1.543,03 €
Gesamtsumme Y | 26.394,79 € | 22.964,10 € | 24.995,36 € 2.031,26 €

Immoware24 Seite 1/1



Wirtschaftsplan | WEG Biltenweg 45 / Biiltenweg 45, 38106 Braunschweig

26.02.2026

Wirtschaftsplan
Gesamtwirtschaftsplan nach Eigentiimern

Objekt Biiltenweg 45, 38106 Braunschweig
Planzeitraum 01.01.2026 - 31.12.2026

Anteile der Eigentiimer:

Verwalter

Immoduro GmbH

Altewiekring 23, 38102 Braunschweig

Debitor verteilte Kosten HG-Vorschuss Soll gesamt = HG-Vorschuss Soll monatlich

090001 001 EG rechts Dr. Saake, Gunter 2.175,15 € 2.184,00 € 182,00 €
091001 002 EG rechts innen Kaufmann, Matthias 1.943,23 € 1.944,00 € 162,00 €
093001 004 EG links auBen Wiesbaum, Anita 1.607,10 € 1.608,00 € 134,00 €
094001 005 1.0G rechts auBen HeuRner, Christof 2.175,15 € 2.184,00 € 182,00 €
095001 006 1.0G rechts innen Metje, Klaus 1.943,18 € 1.944,00 € 162,00 €
096001 007 1.0G links innen Meinecke, Karen-Elke 1.943,18 € 1.944,00 € 162,00 €
097001 008 1.0G links auBen Kury, Katja 1.607,10 € 1.608,00 € 134,00 €
098001 009 2.0G rechts auBen Heinemann, Stefan 4.164,71 € 4.176,00 € 348,00 €
099001 010 2.0G rechts innen Pieger, Walter c/o Kai Pieger 1.943,16 € 1.944,00 € 162,00 €
101001 012 2.0G links auBen Meyer, llka 1.607,08 € 1.608,00 € 134,00 €
102001 011 2.0G links innen Binici, Giirel 1.943,16 € 1.944,00 € 162,00 €
103001 003 EG links innen Milowicka, Patrycia & Milowicki, Irene.. 1.943,16 € 1.944,00 € 162,00 €
Summe > | 24.995,36 € 25.032,00 € 2.086,00 €

@ Die aus dem beschlossenen Wirtschaftsplan resultierenden monatlichen Hausgelder sind (iber den Planungszeitraum hinaus bis zum
Beschluss eines neuen Wirtschaftsplanes weiter zu zahlen.
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:F (I ERLEBEN, WAS VERBINDET

Besichtigungs-/Planungsgesprachsprotokoll flr Glasfaser-Gebaudenetze

KLS-ID FOL-ID Adresse NE4 Bauweise
4287246 1000002664070 Bultenweg 45, 38106 Braunschweig FTTH - 1-Faser ohne GF-GV (Standard)

Erlauterung
Die Entscheidung Ihr Gebaude an das Glasfaser-Netz der Telekom Deutschland GmbH anzuschlie3en, steht noch aus. Die mit lhnen besprochene
Bauweise sowie eventuell festgestellte Vorschaden sind in diesem Dokument festgehalten.

Allgemeine Hinweise zum Glasfaser-Ausbau

® Die vorgesehene Bauweise und erkannte Vorschaden sind im Protokoll dokumentiert. Bitte beachten Sie, dass bei der Verlegung von
Kabeln in Installationsschachten (z.B. Schornsteinziige/Miillschachte) diese dauerhaft stillgelegt sein mussen und nach Verlegung des
Glasfasernetzes nicht wieder in Betrieb genommen werden diirfen.

®* Im Rahmen des Glasfaserausbaus durch die Telekom Deutschland GmbH und Ihre Ausbaupartner vor Ort montierte Metallkanéle sind
nicht geerdet und dirfen ausschlief3lich fir Glasfaser-Verkabelungen, aber keinesfalls fiir stromfiihrende Kabel, genutzt werden.

® Die Telekom Deutschland GmbH und lhre Ausbaupartner vor Ort stellen im Rahmen der Ausbauarbeiten sicher, dass die baurechtlichen
Anforderungen zum Brandschutz der jeweils gultigen Landesbauordnung (LBO), Musterleitungsanlagen-Richtlinie (MLAR) sowie der
Musterverwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen (MVV TB) eingehalten werden.

® Fir bestimmte Geb&dude (beispielsweise Krankenh&user, Hotels oder Hochh&user) kénnen sich dartber hinaus besondere Anforderungen
aus einem individuellen Brandschutzkonzept ergeben. Liegt bei Ihnen ein solches vor, muss der Eigentimer sicherstellen, dass das
geplante Glasfaser-Gebaudenetz diesem nicht widerspricht.

Eine Kopie dieses Dokuments fur lhre Unterlagen kdnnen Sie in elektronischer Form Uber das Eigentumer-Portal der Telekom Deutschland GmbH
erhalten.

Datenschutz
Die Telekom Deutschland GmbH verarbeitet und nutzt die von ihr im Rahmen der Besichtigung erhobenen personen- und gebaudebezogenen
Daten ausschlie3lich zum Zweck der Datensicherung. Eine Verarbeitung und Nutzung der Daten Uber diesen Zweck hinaus erfolgt nicht.

Freundliche GruRRe
lhre Telekom Deutschland GmbH

Gebéaudeeigentimer/andere Kontaktperson

Kontakt-Art Eigentimer

Anrede MR

Titel

Name Strimpel

Vorname Philipp

Festnetz-Nr. 053121369880
Mobil-Nr.

E-Mail kontakt@immoduro.de

Technikerdaten

Name Monnich
Vorname Moritz
Firma Deutsche Telekom AuRendienst GmbH

Unterschriften

/
25.02.2026 // /W/%

Datum Philipp Strimpel Datum Moritz Mdnnich

Herausgeber

Telekom Deutschland GmbH
53227 Bonn
http://Telekom.de/pflichtangaben
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ERLEBEN, WAS VERBINDET

Besichtigungs-/Planungsgesprachsprotokoll flr Glasfaser-Gebaudenetze

KLS-ID FOL-ID Adresse NE4 Bauweise
4287246 1000002664070 Bultenweg 45, 38106 Braunschweig FTTH - 1-Faser ohne GF-GV (Standard)
Grunddaten Gebaude

Gebaude-Neubau Nein

Gebaudeart Mehrfamilienhaus

Gebéaudeklasse GK3-5

Anzahl Wohneinheiten 13

Anzahl Geschéftseinheiten 0

Anzahl Fahrstiihle/Betriebsraume 0

Anzahl Einbruchmeldeanlagen 0

Anzahl Brandmeldeanlagen 0

Anzahl Notrufanlagen 0

Anzahl Sonderdienste 0

Weilze Wanne
Montageort zuganglich

Montageort von Gf-AP
Angaben zum Montageort
Sonstiger Ort

Gf-AP bereits montiert

Bemerkungen

nicht vorhanden

Sonstiger Ort
Gemeinschaftskeller
Ja

Gebdaudestruktur: 12 Wohneinheiten, 4 pro Etage / Laubengang Bauvariante: Metallkanal im Treppenhaus / Laubengang. 2 Sammelpunkte pro
Etage! Der Querkanal im Laubengang darf auch an die Decke montiert werden. Die Glasfaser TA wird nach Eintritt in die Wohneinheit /
Geschaftseinheit mit einer max. Lange von 3 Metern kostenfrei gesetzt. Wird ein anderer Standort gewiinscht und der Leitungsweg wird vorbereitet
( Kanal + evtl. Durchbriiche ) sind bis 20 Meter kostenfrei. Am Standort Glasfaser TA / Modem wird eine 230 V Steckdose bendétigt Materialbedarf: -
6 Sammelpunkte (Etagenverteiler) - 60m Metallkanal 20x20 - 10m Metallkanal 30x45 - 6m 20er Installationsrohr

Hinweise des Gebaudeeigentiimers/Bevollmachtigten

Herausgeber

Telekom Deutschland GmbH
53227 Bonn
http://Telekom.de/pflichtangaben
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'-]:: nn ERLEBEN, WAS VERBINDET

Besichtigungs-/Planungsgesprachsprotokoll flr Glasfaser-Gebaudenetze

KLS-ID FOL-ID Adresse NE4 Bauweise
4287246 1000002664070 Biiltenweg 45, 38106 Braunschweig FTTH - 1-Faser ohne GF-GV (Standard)

Durchbriiche zwischen Hauszufiihrung und Montageort der Gf-AP
Gf-AP (Hausanschluss) bereits im Gemeinschaftskeller vorhanden.

Herausgeber
Telekom Deutschland GmbH

53227 Bonn
http://Telekom.de/pflichtangaben
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T (I ERLEBEN, WAS VERBINDET

Besichtigungs-/Planungsgesprachsprotokoll flr Glasfaser-Gebaudenetze

KLS-ID FOL-ID Adresse NE4 Bauweise
4287246 1000002664070 Bultenweg 45, 38106 Braunschweig FTTH - 1-Faser ohne GF-GV (Standard)

Gf-SP (Sammelpunkte)

Kellerfihrung zum Steigebereich erfolgt im 20er Installationsrohr. Bei der Montage auf vorhandene Aufputz- und Unterputzinstallationen
achten! Die Position der vertikalen und horizontalen Kabelkanéle kann variieren, je nach Situation und vorhandener Installationen.
5

o
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T nn ERLEBEN, WAS VERBINDET

Besichtigungs-/Planungsgesprachsprotokoll flr Glasfaser-Gebaudenetze

KLS-ID FOL-ID Adresse NE4 Bauweise
4287246 1000002664070 Bultenweg 45, 38106 Braunschweig FTTH - 1-Faser ohne GF-GV (Standard)

Kellerfihrung zum Steigebereich erfolgt im 20er Installationsrohr. Bei der Montage auf vorhandene Aufputz- und Unterputzinstallationen
achten! Die Position der vertikalen und horizontalen Kabelkanéle kann variieren, je nach Situation und vorhandener Installationen.
Alternativweg ist griin eingezeichnet.

k-
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T nn ERLEBEN, WAS VERBINDET

Besichtigungs-/Planungsgesprachsprotokoll flr Glasfaser-Gebaudenetze

KLS-ID FOL-ID Adresse NE4 Bauweise
4287246 1000002664070 Bultenweg 45, 38106 Braunschweig FTTH - 1-Faser ohne GF-GV (Standard)

Erdgeschoss mit Metallkanal (30x45), Querkanal (20x20) und Sammelpunkt (Etagenverteiler). Bei der Montage auf vorhandene Aufputz-
und Unterputzinstallationen achten! Die Position der vertikalen und horizontalen Kabelkanéale kann variieren, je nach Situation und
vorhandener Installationen.
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T (I ERLEBEN, WAS VERBINDET

Besichtigungs-/Planungsgesprachsprotokoll flr Glasfaser-Gebaudenetze

KLS-ID FOL-ID Adresse NE4 Bauweise
4287246 1000002664070 Bultenweg 45, 38106 Braunschweig FTTH - 1-Faser ohne GF-GV (Standard)

Erdgeschoss mit Querkanal (20x20) und Sammelpunkt (Etagenverteiler). Bei der Montage auf vorhandene Aufputz- und
Unterputzinstallationen achten! Die Position der vertikalen und horizontalen Kabelkanéale kann variieren, je nach Situation und
vorhandener Installationen.
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T (I ERLEBEN, WAS VERBINDET

Besichtigungs-/Planungsgesprachsprotokoll flr Glasfaser-Gebaudenetze

KLS-ID FOL-ID Adresse NE4 Bauweise
4287246 1000002664070 Bultenweg 45, 38106 Braunschweig FTTH - 1-Faser ohne GF-GV (Standard)

1.0G mit Metallkanal (30x45), Querkanal (20x20) und Sammelpunkt (Etagenverteiler). Bei der Montage auf vorhandene Aufputz- und
Unterputzinstallationen achten! Die Position der vertikalen und horizontalen Kabelkanéle kann variieren, je nach Situation und
vorhandener Installationen.
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T (I ERLEBEN, WAS VERBINDET

Besichtigungs-/Planungsgesprachsprotokoll flr Glasfaser-Gebaudenetze

KLS-ID FOL-ID Adresse NE4 Bauweise
4287246 1000002664070 Bultenweg 45, 38106 Braunschweig FTTH - 1-Faser ohne GF-GV (Standard)

1.0G mit Querkanal (20x20) und Sammelpunkt (Etagenverteiler). Bei der Montage auf vorhandene Aufputz- und Unterputzinstallationen
achten! Die Position der vertikalen und horizontalen Kabelkanéle kann variieren, je nach Situation und vorhandener Installationen.
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'-]:: nn ERLEBEN, WAS VERBINDET

Besichtigungs-/Planungsgesprachsprotokoll flr Glasfaser-Gebaudenetze

KLS-ID FOL-ID Adresse NE4 Bauweise
4287246 1000002664070 Bultenweg 45, 38106 Braunschweig FTTH - 1-Faser ohne GF-GV (Standard)

2.0G mit Metallkanal (30x45), Querkanal (20x20) und Sammelpunkt (Etagenverteiler). Bei der Montage auf vorhandene Aufputz- und
Unterputzinstallationen achten! Die Position der vertikalen und horizontalen Kabelkanéale kann variieren, je nach Situation und
vorhandener Installationen.
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T (I ERLEBEN, WAS VERBINDET

Besichtigungs-/Planungsgesprachsprotokoll flr Glasfaser-Gebaudenetze

KLS-ID FOL-ID Adresse NE4 Bauweise
4287246 1000002664070 Bultenweg 45, 38106 Braunschweig FTTH - 1-Faser ohne GF-GV (Standard)

2.0G mit Querkanal (20x20) und Sammelpunkt (Etagenverteiler). Bei der Montage auf vorhandene Aufputz- und Unterputzinstallationen
achten! Die Position der vertikalen und horizontalen Kabelkanéle kann variieren, je nach Situation und vorhandener Installationen.
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"j[: (I ERLEBEN, WAS VERBINDET

Besichtigungs-/Planungsgesprachsprotokoll flr Glasfaser-Gebaudenetze

KLS-ID FOL-ID Adresse NE4 Bauweise
4287246 1000002664070 Bultenweg 45, 38106 Braunschweig FTTH - 1-Faser ohne GF-GV (Standard)

NE3 Leitungsweg von Grundstiicksgrenze bis Hauszufiihrung
AuRenansicht vom Objekt
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ERLEBEN, WAS VERBINDET

Besichtigungs-/Planungsgesprachsprotokoll flr Glasfaser-Gebaudenetze

KLS-ID FOL-ID
4287246 1000002664070

Adresse

NE4 Bauweise

Bultenweg 45, 38106 Braunschweig FTTH - 1-Faser ohne GF-GV (Standard)

Legende

"y Deckendurchbruch
' <32mm (MLAR)

O Wanddurchbruch
< 32 mm (MLAR)

O
O

Deckendurchbruch > 32mm
mit Brandschottung

Wanddurchbruch > 32mm
mit Brandschottung

=l
=
2 I Metall-Kanal I Iso-Rohr @ in cm angeben
ﬁ + Groltenangabe (Stangenrohr)
=
=
= Kunststoff-Kanal Innenkabel im Mikrokabel-
;' + Grélkenangabe kanal 3 A < 46mm? (offene
= Verlegung)

‘ Kunststoff-Wellrohr I Innenkabel, selbstklebend

@ in cm angeben 2 A<25mm?
(offene Verlegung)

I Vorhandene

| Kabeltrasse NE4
g . GfTA -,  Gf-Verteier (Etagenverteiler)
@ (Glasfaserdose) < 2dm?
3
8 | oy | GGV EV Gf-Verteiler (eingehaust)
o (Gebaudeverteiler)
[T}
=

MLAR: Muster-Leitungsanlagen-Richtlinie

Herausgeber

Telekom Deutschland GmbH
53227 Bonn
http://Telekom.de/pflichtangaben



http://Telekom.de/pflichtangaben

ERLEBEN, WAS VERBINDET

Besichtigungs-/Planungsgesprachsprotokoll flr Glasfaser-Gebaudenetze

KLS-ID FOL-ID Adresse NE4 Bauweise
4287246 1000002664070 Bultenweg 45, 38106 Braunschweig FTTH - 1-Faser ohne GF-GV (Standard)

Legende

H infilhru KVB NE3 Kabelverlangerungsbox
@ rausenfunrung (KVB)/SpleiRbox
m Hauslbergabepunkt
= AP / OneBox DPU FTTB DPU
: Kabelweg NE3 VKA | Verteilerkasten/Patch-Feld
230V Verteilerdose I 230V NYM-Kabel

2

<

= Erdungspunkt Erdungskabel
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Telekom Deutschland GmbH
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http://Telekom.de/pflichtangaben



http://Telekom.de/pflichtangaben

q: (I ERLEBEN, WAS VERBINDET

Besichtigungs-/Planungsgesprachsprotokoll flr Glasfaser-Gebaudenetze

KLS-ID FOL-ID Adresse NE4 Bauweise
4287246 1000002664070 Bultenweg 45, 38106 Braunschweig FTTH - 1-Faser ohne GF-GV (Standard)

Mitgeltende Unterlagen
hinweise-leitungsweg-glasfaser.pdf Fehler: Wir konnten den Anhang nicht herunterladen

Anhang - Mitwirkungsvereinbarung.pdf Fehler: Wir konnten den Anhang nicht herunterladen
glasfaser-ausbau-uebersicht-bauweisen.pdf Fehler: Wir konnten den Anhang nicht herunterladen
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Q Landesamt fiir Geoinformation

L G L N und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Braunschweig-Wolfsburg
Katasteramt Braunschweig

LGLN, Regionaldirektion Braunschweig-Wolfsburg
Postfach 13 43, 38003 Braunschweig

Dr. Wilhelm Heitmann
Grundstiicksverwaltungs GmbH
Eigentlimervertr. Bliltenweg 45
Altewiekring 65 A

38102 Braunschweig

Bearbeitet von Friedhelm Walkemeyer

Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom Mein Zeichen (Bei Antwort angeben) Durchwahl (0531 23485-322 Braunschweig
001-E1-407/2019 20.01.2020

Bekanntgabe der Eintragung in das Liegenschaftskataster

Gemarkung Hagen Flur 7 Flurstiick 79/10

Anlagen: Standardprasentation Liegenschaftskarte

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Ergebnisse der Liegenschaftsvermessung sind gemafn § 3 Abs. 1 und 2 NVermG in das Liegenschafts-
kataster eingetragen worden. Diese Eintragung gebe ich lhnen hiermit bekannt. Weitere Einzelheiten entnehmen

Sie bitte den Anlagen.

Flr weitergehende Informationen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Rechtsbehelfsbelehrung
ntragung in dag/Liegenschaftskataster kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Klage bei

ngsgericht Bpaunschweig, WilhelmstraRe 55, 38100 Braunschweig erhoben werden.

Datenschutzerkldrung
Informationen (iber die VerarSeitung Ihrer personenbezogenen Daten sowie lhrer diesbezliglichen Rechte sind in der Datenschutzerkléarung

des Landesamtes fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) enthalten. Die Datenschutzerklérung des LGLN ist
einsehbar unter www.lgln.niedersachsen.de => Wir Gber uns => Datenschutz.

Dienstgebaude Offnungszeiten Telefon Bankverbindung
Wilhelmstralte 3 Mo.-Fr. 8.00-12.00 Uhr 0531 23485-0 Konto-Nr. 1900150112 Nord/LB Hannover (25050000)
38100 Braunschweig und nach Vereinbarung Telefax IBAN DEO3 2505 0000 1900 1501 12 (BIC NOLADE2HXXX)

0531 23485-130 Steuernummer 14/201/22824
E-Mail katasteramt-bs@lgin.niedersachsen.de
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Vermessungs- und Katasterverwaltung Liegenschaftskarte 1:1000
Niedersachsen

Gemeinde: Braunschweig, Stadt
Gemarkung: Hagen
Flur: 7 Flurstick: 79/16

Standardpréasentation

Erstellt am 20.01.2020

N= 5793670

N = 5793450

MaRstab 1:1000 ?’I TITITIT |1|u E]E 4310 Meter
Bereitgestellt durch:

Verantwortlich fiir den Inhalt:

Landesamt filr Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
- Katasteramt Braunschweig - Stand: 18.01.2020 - Katasteramt Braunschweig -

WilhelmstralRe 3 Wilhelmstrale 3
38100 Braunschweig 38100 Braunschweig

Zeichen: 001_E1_407_2019
Bei einer Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke oder einer 6ffentlichen Wiedergabe sind die
Allgemeinen Geschéfts- und Nutzungsbedingungen (AGNB) zu beachten; ggf. sind erforderliche Nutzungsrechte iber
einen zuséatzlich mit der fir den Inhalt verantwortlichen Behdrde abzuschlieBenden Nutzungsvertrag zu erwerben.
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Eigentiimerangaben:

Grundbuchbezirk Braunschweig-B Blatt 24985:

Aktuelle Eigentamer:

Kdllner, Klaus

Meinicke, Karen Elke, geb. Weber
Tschiche, Claus

Meyer, llka

Pavlovic, Fahrija, geb. Muratovic
HeufRner, Dr., Christof

Wiesbaum, Anita

Heinemann, Stefan

Bisherige Eigentiimer:

Scharf, Lothar
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Friedrichs Garten- und Landschaftsbau, Tiefbau GmbH
Boeselagerstrafie 44 I 38108 Braunschweig

WEG Biiltenweg 45
c/o Immoduro GmbH
Altewiekring 23

38102 Braunschweig

Einfriedung der Tonnenstellfliche 5 x 2,5 m Projekt-Nr.: 50406
Kunden-Nr.: 19199

Sachb.: Harald Stecher
Kostenvoranschlag-Nr.: 20260139 Datum-: 18.03.2026

Seite 1 von 4

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur Ihre Anfrage und das freundliche Gesprach.

Anbei erhalten Sie unseren Kostenvoranschlag, wie wir es schon in unserem Gesprach angedacht hatten.
Mit dieser Ausflhrung legen wir Ihnen, eine unverbindliche, mdglichst detaillierte Auflistung der Arbeiten vor,
die fur die Umsetzung lhrer Wiinsche erforderlich sind. Wir méchten Ihnen so einen bestmdglichen
Kostenuberblick geben.

Sollten sich fur Sie Fragen ergeben, stehen wir lhnen gerne zur Verfliigung.

Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir ein verbindliches Angebot erst nach genauem Flachen- und
Hoéhenaufmal der Gartenflachen ausarbeiten kdnnen. Gegebenenfalls miissen wir hier die Mengen und
Einheitspreise anpassen sowie technisch eventuell erforderliche zusatzliche Leistungen anbieten.

Wir freuen uns auf lhre Riickmeldung.

Pos. Bezeichnung Menge EH EP/E GP/E€
1. An- und Abfahrten
1.1 Tagliche An- und Abfahrt zwischen Betriebshof und Arbeitsstatte inkl. Ristzeit.
Gerechnet fur zwei Mitarbeiter.
3 Tag 77,58 232,74
Summe Titel: An- und Abfahrten 232.74
2. Baustelleneinrichtung
21 Einrichten, Vorhalten und Rdumen der Baustelleneinrichtung.

Ubertraq: 232.74 €

FRIEDRICHS Geschaftsfihrer: Achim Friedrichs, Rouven Volksbank eG BS-WOB

Brandes BIC GENODEF1WOB
Garten- und Landschaftsbau, Tiefbau GmbH Amtsgericht Braunschweig, HRB 200067 IBAN DES7 2699 1066 8046 1820 00
Boeselagerstrafse 44 1 38108 Braunschweig Ust-IdNr. DE 245061874 T St-Nr.
Tel. +49 531 693271 13/205/01572 Deutsche Bank
Fax +49 531 2621175 Bankverbindungen: BIC DEUTDEDB270
info@friedrichs-galabau.de Norddeutsche Landesbank IBAN DE94 2707 0024 0260 9980 00
www.friedrichs-galabau.de BIC NOLADE2HXXX

IBAN DE21 2505 0000 0002 7223 12



WEG Bultenweg 45 c/o Immoduro GmbH Kostenvoranschlag-Nr.: 20260139
Projekt-Nr.: 50406

Einfriedung der Tonnenstellflache 5 x 2,5 m Datum: 18.03.2026
Seite 2 von 4
‘ Pos. Bezeichnung Menge EH EP/E GP/E

Ubertraqg: 232,74 €

1 psch 232,75 232,75
2.2 Gestellung, Vorhaltung und Reinigung einer Bautoilette.
Pauschale fiir Standzeit bis vier Wochen.
1 psch 185,27 185,27

23 ** Eventualposition **
Absperrgenehmigung bei der Gemeinde-/Stadtverwaltung beantragen und
Halteverbotsschilder vor Baubeginn stellen.
Zuzlglich zur Pauschale fallen die Kosten der Verwaltung zzgl. MwSt. an, die
nach Aufwand abgerechnet werden.
Kostennachweis ist die Rechnung der Behorde.

1,0 psch 310,33 (310,33)
Summe Titel: Baustelleneinrichtung 418.02
3. Vorbereitende Arbeiten
3.1 Plattenbeldge aufnehmen, einschneiden und an neuer Einfriedung wieder
verlegen.
1,0 psch 668,28 668,28
Summe Titel: Vorbereitende Arbeiten 668.28
4. Stabmattenzaun
4.1 Fundamentlécher fur Zaunpfosten erstellen. Bodenaushub entsorgen.
7,0 St. 94,03 658,21
4.2 Stabgittertor einfliigelig, 1200 mm hoch, 1500 mm breit anthrazit inkl. Pfosten

und Driickergarnitur liefern und in Betonpunktfundamenten aufstellen.
Das Tor besteht aus einem Profilstahlrohrrahmen 60/40 mm

mit Stabmattenfiillung Drahtstarke senkrecht 6 mm,

waagerecht 8 mm, Maschenweite 50/200 mm, Farbe anthrazit
pulverbeschichtet. Ein Schliezylinder ist nicht im Lieferumfang enthalten.

1,0 St. 942,71 942,71
4.3 Stabgitterzaun-Zaunanschlussset fur Torpfosten 120 cm, anthrazit

1,0 St. 145,97 145,97
4.4 Stabgitterzaun H6he 1208 mm hoch, anthrazit

pulverbeschichtet Drahtstarke senkrecht 6 mm, waagerecht

Ubertrag: 3.065.93 €



WEG Bultenweg 45 c/o Immoduro GmbH Kostenvoranschlag-Nr.: 20260139
Projekt-Nr.: 50406

Einfriedung der Tonnenstellflache 5 x 2,5 m Datum: 18.03.2026
Seite 3 von 4
‘ Pos. Bezeichnung Menge EH EP/E GP/E

Ubertrag: 3.065.93 €
8 mm, Maschenweite 50/200 mm, inkl. Pfosten mit

Abdeckschiene und Befestigungsmaterial liefern und in
Betonpunktfundamenten aufbauen.

13,50 Ifm 168,33 2.272,46
4.5 Frachtkosten und Abpackpauschale fur Zaunlieferung
1,0 psch 94,50 94,50
4.6 Sichtschutzstreifen Polypropylen MaRe: 191 mm x 1,5 mm x 2530 mm
anthrazit RAL 7016 liefern und in Stabmatten einsetzen.
36,0 St. 16,18 582,48
Summe Titel: Stabmattenzaun 4.696.33
Zusammenstellung:
1. An- und Abfahrten 232,74
2. Baustelleneinrichtung 418,02
3. Vorbereitende Arbeiten 668,28
4, Stabmattenzaun 4.696,33
Nettosumme: 6.015,37
Zuziglich 19,00 % MwSt 1.142,92
Gesamtsumme: € 7.158,29

Zahlbar ohne Abzug innerhalb von 5 Tagen nach Rechnungserhalt.

Die Pfosten und Matten der verbauten Doppelstabmattenzdune werden aus feuerverzinktem Stahl gefertigt.
Beschadigungen an der Oberflache kdnnen zum Rosten der Bauteile filhren. Zum Schutz missen
beschadigte Stellen nachgearbeitet werden. Die Reinigung der einzelnen Elemente muss mit sauberem
Wasser und einem weichen Tuch erfolgen. Verwenden Sie keine I6sungsmittelhaltigen Reinigungs- und
Scheuermittel und keine Hochdruck- und Dampfreiniger. Das Restwasser muss abgewischt werden, damit
keine Rickstande verbleiben. Fiihren Sie die Reinigung nicht bei direkter Sonneneinstrahlung durch.
Eingeflochtene Sichtschutzstreifen kénnen durch UV-Belastung mit der Zeit ausbleichen. Dies stellt keinen
Reklamationsgrund dar. Im Bereich der Pfosten/Abdeckungen kann es zu einem leichten Aufwellen der
Sichtschutzstreifen kommen. Dies ist konstruktionsbedingt und kein Mangel.

Zur regelmafigen Wartung gehort die Kontrolle der einzelnen Befestigungen des Zauns und der Tiren. Ein
Nachziehen der einzelnen Verschraubungen ist ggf. notwendig. Tursysteme werden bei Einbau einmalig
eingestellt.

Die Uberpriifung der baurechtlichen Zuléssigkeit der geplanten Anlage liegt im Verantwortungsbereich des



WEG Bultenweg 45 c/o Immoduro GmbH Kostenvoranschlag-Nr.: 20260139
Projekt-Nr.: 50406

Datum: 18.03.2026

Seite 4 von 4

Einfriedung der Tonnenstellflache 5 x 2,5 m

‘ Pos. Bezeichnung Menge EH EP/E GP/E

Auftraggebers.

Ich hoffe Ihnen einen interessanten Vorschlag gemacht zu haben und wirde mich auch im Namen des
gesamten Teams Uber eine Zusammenarbeit sehr freuen.

Mit freundlichen GrufRen

Harald Stecher



Sonderumlage: Sonderumlage TOP 12 | WEG Bliltenweg 45 / Biiltenweg 45, 38106 Braunschweig 18.03.2026
Sonderumlage
Bezeichnung (Buchungstext) Sonderumlage TOP 12
Verwendungszweck Sonderumlage TOP 12 Mdlltonneneinhausung
aufzuteilender Betrag 8.000,00 €
Eigentiimer zum Stichtag 15.04.2026
Umlageschliissel Wohnflache (m?)
Félligkeit der Sollstellungen 15.04.2026
Ertragskonto 060200 Erhaltungsriicklage
Status |7 unbestétigt
Anteile der Eigentiimer (12):
Nr. | Name Konto-Nr. Kontoname
WEG Bliltenweg 45 1 001 EG rechts EG rechts 090001 001 EG rechts Dr. Saake, Gunter 56,40 630,06 716,12 €
WEG Bliltenweg 45 2 002 EG rechts innen EG rechts innen 091001 002 EG rechts innen Kaufmann, Matthias 46,60 630,06 591,69 €
WEG Biiltenweg 45 3 003 EG links innen EG links innen 103001 003 EG links innen Milowicka, Patrycia & Milowicki, Irene.. 46,60 630,06 591,69 €
WEG Biiltenweg 45 4 004 EG links auRen EG links auRen 093001 004 EG links auRen Wiesbaum, Anita 32,40 630,06 411,39 €
WEG Biiltenweg 45 5 005 1.0G rechts auen 1.0G rechts aullen 094001 005 1.0G rechts auften Heul3ner, Christof 56,40 630,06 716,12 €
WEG Biiltenweg 45 6 006 1.0G rechts innen 1.0G rechts innen 095001 006 1.0G rechts innen Metje, Klaus 46,60 630,06 591,69 €
WEG Biiltenweg 45 7 007 1.0G links innen 1.0G links innen 096001 007 1.0G links innen Meinecke, Karen-Elke 46,60 630,06 591,69 €
WEG Biiltenweg 45 8 008 1.0G links auRen 1.0G links aul’en 097001 008 1.0G links auBen Kury, Katja 32,40 630,06 411,39 €
WEG Biiltenweg 45 9 009 2.0G rechts aufen 2.0G rechts aulen 098001 009 2.0G rechts auften Heinemann, Stefan 140,46 630,06 1.783,45 €
WEG Bliltenweg 45 10 010 2.0G rechts innen 2.0G rechts innen 099001 010 2.0G rechts innen Pieger, Walter c/o Kai Pieger 46,60 630,06 591,69 €
WEG Biiltenweg 45 11 011 2.0G links innen 2.0G links innen 102001 011 2.0G links innen Binici, Girel 46,60 630,06 591,69 €
WEG Biiltenweg 45 12 | 012 2.0G links auRen 2.0G links auflen 101001 012 2.0G links auf’en Meyer, llka 32,40 630,06 411,39 €
Summe 630,06 8.000,00 €
Immoware24 Seite 1/1
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