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Objektdaten und Lage

Allgemeine Informationen

Stadtbezirk Stuttgart-Vaihingen
Eigentumsanteil am Grundstiick 50 % (Miteigentum)
GrundstiicksgroBe gesamt 700 m?
Anteilsflaiche Grundstiick 350 m?

Lage

Das Wohneigentum befindet sich in ruhiger Wohnlage in Stuttgart-Vaihingen, einem der begehrtesten
Wohnbezirke von Stuttgart. Es iiberzeugt durch seine ausgezeichnete Verkehrsanbindung. Der S- und
StraBenbahnhof Stuttgart-Vaihingen ist in 15 Gehminuten erreichbar. Zudem liegt das Autobahndreieck Stuttgart
nur etwa fiinf Fahrminuten entfernt, wodurch eine optimale Anbindung an das regionale und {iberregionale
Verkehrsnetz gewéhrleistet ist.

Die Eigentumswohnung befindet sich in verkehrsberuhigter Lage und bietet einen hohen Freizeit- und
Erholungswert. Das Freibad Rosental sowie ein Hallenbad sind in nur etwa fiinf Gehminuten erreichbar. Das
nahegelegene Naherholungsgebiet Rosental liegt lediglich drei Gehminuten entfernt und 14dt zu Spaziergéngen,
Sport und Erholung im Griinen ein.

Hauptwohnung (Baujahr 1962)

Eigenschaften

Baujahr 1962

Wohnflache 115,7 m?

Etage 1. Etage: 4 Zimmer Kiiche, Bad, WC,
2. Etage: 1 Zimmer

Zimmer 5 Zimmer, Kiiche, Bad, WC

Balkone 2 Balkone

Heizung Gasheizung

Zustand Mittel, hell

Studio (Baujahr 1998)

Eigenschaften

Baujahr 1998
Wohnfldche 40 m?
Etage 1. Etage, Verbindungstiire zur Hauptwohnung

sowie separater Eingang durchs Treppenhaus,
Untervermietung oder stilles Gewerbe mdglich

Zimmer 1,5 Zimmer (Kiichenzeile), Bad
Balkon 1 Balkon
Zustand Gut, sehr hell mit Fensterfront
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Durchgefiihrte Renovationen (Hauptwohnung)

Bad / Badezimmer
Kiiche

Fenster

Energetische Sanierung

Heizungsanlage

Wert Eigentumswohnung mit Studio

Wertermittlung

Wohnfldche
Wert pro Quadratmeter

Wert Eigentumswohnung mit Studio
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2010
2012
2006
Keine

Gasheizung

155,7 m?
5402 €/m2
790000 €



Detailbeschreibung Wohneigentum

Die sehr helle Hauptwohnung befindet sich im ersten Obergeschoss und liberzeugt durch einen grofziigigen, rund
6 m? groflen Eingangsbereich, von dem aus vier Zimmer erschlossen werden — drei Schlafzimmer bzw. Biiros
sowie ein Esszimmer. Sowohl das Esszimmer als auch eines der Zimmer verfiigen iiber direkten Zugang zum ca.
16 m? groflen Balkon. In der ersten Etage befinden sich zudem eine Kiiche mit Zugang zu einem weiteren Balkon,
ein WC sowie ein Badezimmer mit Dusche.

Vom Esszimmer fiihrt eine offene Treppe ins zweite Obergeschoss zu einem grofziigigen und lichtdurchfluteten
Loftzimmer mit kleinem Balkon. Dank der groBen Balkontiiren, vier zusétzlicher Fenster sowie der siidlichen
Ausrichtung présentiert sich das Loftzimmer besonders hell und freundlich.

Grundriss 1. Etage:
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Esszimmer mit Mosaiktreppe in die 2. Etage
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Balkon 1. Etage, sowohl vom Esszimmer als auch von einem weiteren Zimmer zugénglich, Siidseite

FEIIIIIIIIs

Balkon 2. Etage, Siidseite
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Loftzimmer mit Balkon in der 2. Etage
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Zimmer mit Balkon und Waschbecken

Kiiche mit Morgensonne und Balkon (dieser kann gemeinsam mit Studio genutzt werden)
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Badezimmer WC
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Studio

Das lichtdurchflutete Studio bietet eine angenehme Wohnatmosphére und profitiert von schoner Morgensonne.
Die grof3e Fensterfront mit Blick in den Garten sowie der direkte Zugang zum Balkon verleihen dem Raum eine
helle und offene Wirkung. Das Studio verfiigt zudem iiber eine praktische Kiichenzeile sowie ein Badezimmer
mit Dusche und WC sowie einen Waschmaschinenanschluss. Das Studio kann sowohl als Teil der Hauptwohnung
genutzt als auch als separate Wohneinheit betrieben werden. Dank der groBziigigen Raumaufteilung eignet es sich
zudem hervorragend fiir eine gewerbliche Nutzung, beispielsweise als Biiro, Atelier oder Praxis.

o S

Kiichenzeile und Badezimmer mit WC und Dusche, Waschmaschinenanschluss vorhanden

10/12



o G
q L =

Blick auf Studio mit 3. Balkon mit Morgensonne, der sowohl von der Kiiche als auch vom Studio zugénglich ist

Nebenraume

Zum Wohneigentum gehdren zwei Kellerrdume. Im Keller befindet sich auerdem eine Waschkiiche. Die
Heizungsanlage und der Warmwasserboiler befinden sich im Gemeinschaftsbereich des Kellergeschosses.
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Waschkiiche mit eigener Waschmaschine und Wéschetrockner, Heizung und Warmwasser
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Gartengrundstiick

Das Haus ist von einem naturnah gestalteten Garten mit zahlreichen Strduchern, Stauden und Bdumen umgeben
und bietet ein ideales Umfeld fiir Familien mit Kindern. Mehrere gemiitliche Sitzpldtze laden zum Verweilen im
Griinen ein. Uber eine Zufahrt sind zwei Parkplitze erreichbar, wovon einer zum Wohneigentum gehort.
Zusétzliche Parkmoglichkeiten befinden sich entlang der Straf3e.

Gartengrundstiick
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