EIGENTUMSWOHNUNG - HAMBURG-RAHLSTEDT

Uber den Dachern
mit zwei Dachterrassen

Staffelgeschoss - 3 Zimmer - bezugsfrei - ohne Maklercourtage

399.000 € ca. 101 m? 3 Zimmer

Kontakt
Gabriele Hektor

Tel./WhatsApp
+49 151 42827151

E-Mail
hektor58@web.de

ca. 42 m? Terrassen




OBJEKT

Die wichtigsten Eckdaten

KAUFPREIS WOHNFLACHE ZIMMER
399.000 € ca. 101 m? 3
Startpreis Wohnflachenangabe Wohnen, Schlafen, Kind

ohne Maklercourtage

ETAGE DACHTERRASSEN KELLER

Staffelgeschoss 2 15,60 m?

oberstes Geschoss Sudwest + Nordost - ca. 42 m? gesamt 4,00 x 3,90 m
Raumaufteilung

GroBRziigiger Wohn- und Essbereich, Schlafzimmer, Kinderzimmer, Kiiche, Bad und Flur. Erganzt wird die Wohnung
durch zwei gegenliberliegende Dachterrassen, einen separaten Kellerraum und einen zur Wohnung gehérenden
Stellplatz.

Dachterrasse (Siidwestlage)

Wohnen + Essen
37,0 m?

Dachterrasse (Nordostlage)
14,0 m?

Besondere Merkmale

Zwei Dachterrassen in Studwest- und Nordostlage - ca. 42 m?2 Terrassenflache gesamt - separater Kellerraum 15,60 m? -
Stellplatz - Fahrradraum - Wasche-Trockenraum - Waschkliche - bezugsfrei.



LAUFENDE KOSTEN

Wohngeld transparent aufgeschlusselt

Aktueller Wirtschaftsplan 2026
409,00 € laufendes Wohngeld

484,00 € / Monat + 75,00 € Zufiihrung zur Gebaude-Riicklage

Wirtschaftsplan 2026; zuvor 465,60 € / Monat

Im Wohngeld enthaltene bzw. daruber abgerechnete Positionen

e Heizung und Warmwasser - verbrauchsabhangige Jahresabrechnung tber die WEG

e Kaltwasser / Frisch- und Abwasser sowie Legionellenprifung

e Hausmeisterkosten und Lohnnebenkosten

e Reinigungskosten, Gartenarbeiten und Winterdienst

e Schornsteinfeger und Wartung der Rauchwarnmelder

e Niederschlagswasser, Allgemeinstrom der Gemeinschaft sowie Millentsorgung / Mullgrundgebthren

e Gebaude-, Elementar- und Haus-/Grundbesitzer-Haftpflichtversicherung

e Verwaltervergltung, Rechts-/Beratungskosten, Geldverkehr und laufende Instandhaltung gemaR Wirtschaftsplan

e Erhaltungsricklage: 75,00 € monatlich.
Umlagefahige Bestandteile WEG- / Eigentiimerkosten
Heizung / Warmwasser - Wasser - Hausmeister - Reinigung - Verwaltervergitung - Rechts- und Beratungskosten -
Gartenpflege - Winterdienst - Mill - Allgemeinstrom - Geldverkehr - laufende Instandhaltung sowie die monatliche
Versicherungen und weitere Betriebskosten geman Zufuhrung von 75,00 EUR zur Erhaltungsriicklage.
Wirtschaftsplan.

Wichtig fur Kaufer

Heizung, Warmwasser und Kaltwasser werden uber die Wohnungseigentimergemeinschaft
abgerechnet. Die hierfir vorgesehenen Vorauszahlungen sind Bestandteil des monatlichen
Wohngeldes von 484,00 EUR. Die endgultige Belastung ergibt sich aus der jeweiligen
Jahresabrechnung und dem tatséachlichen Verbrauch.



VERBRAUCHSWERTE

Heizung, Warmwasser und Strom

Heiz- und Betriebskosten - Jahresabrechnung 2025

HEIZUNG WARMWASSER KALTWASSER GESAMT
1.203,56 € 597,02 € 330,61 € 2.131,19 €

Rechnerischer Monatsdurchschnitt aus der Jahresabrechnung 2025

HEIZUNG WARMWASSER KALTWASSER GESAMT

ca. 100,30 € ca. 49,75 € ca. 27,55 € ca. 177,60 €

Heizung, Warmwasser und Kaltwasser sind bereits im Wohngeld enthalten!!!

Die Monatswerte sind rechnerische Durchschnittswerte aus der Jahresabrechnung 2025.

Strom
RECHNERISCHER JAHRESWERT MONATSABSCHLAG
ca. 744,00 € ca. 62,00 € / Monat

Aktueller Zwei-Personen-Haushalt: ca. 1.500-2.000 kWh/Jahr

Strom ist nicht im Wohngeld enthalten.

Der Strom wird separat mit dem jeweiligen Energieversorger abgerechnet; Abschlag und Verbrauch sind nutzer- und tarifabhangig.



GRUNDRISS

Wohnung - Raumaufteilung

Dachterrasse (Siidwestlage)
28,0 m?
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Wohnen + Essen

Schlafen

15,0 m?

Dachterrasse (Nordostlage)
14,0 m?

Der Grundriss zeigt die Raumaufteilung der Wohnung mit den beiden Dachterrassen. Fiir das Exposé werden ca. 101 m? Wohnflache und
insgesamt ca. 42 m? Terrassenflache angegeben.



GRUNDRISS

Separater Kellerraum - 15,60 m?

400m

3,90 m

Abmessungen: 4,00 m x 3,90 m - separater, trockener Kellerraum



AUSSENBEREICH

Wohnanlage, Zugang und Stellplatz

Parkplatz

Nordostseite Sudwestseite

Sackgasse Sackgasse Seitengang




DACHTERRASSE

Sudwestlage - groRzugiger AuBenbereich

Sudwestterrasse Sudwestterrasse

Siudwestterrasse Siidwestterrasse




DACHTERRASSE

Nordostlage - zweite AuRenperspektive

Nordostterrasse Nordostterrasse




GEMEINSCHAFT

Treppenhaus und Hauseingang innen

Eingangstiir Treppenhaus

Treppenaufgang




INNENRAUME

Wohnen + Essen - ca. 37 m?

Wohnzimmer

Wohn- und Essbereich




INNENRAUME

Flur - ca. 9 m?2




INNENRAUME

Badezimmer - ca. 7 m?

Badezimmer
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INNENRAUME

Kuche - ca. 6,5 m?2
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Vorhandene Einbauktche wird mitverkauft.




INNENRAUME

Schlafzimmer - ca. 15 m?2

Schlafzimmer

Schlafzimmer mit Terrassenseite




INNENRAUME

Kinderzimmer -ca. 11 m?

Kinderzimmer

Kinderzimmer




KELLER

Separater, trockener Kellerraum

Kellerflur Kellerraum

Kellerraum Kellerraum




GEMEINSCHAFTSRAUME

Fahrrad, Trocknen und Waschen

Fahrradraum (trocken)

’

.47" : i . & b
£~ G - ;
g e A g

Wasche-Trockenraum

L |
.
. TeEmsiREEE
=
_4\.‘.\’} i
Waschkiiche |

18



ENERGIE

Energieausweis - Kurzuberblick

Aktueller Energieausweis

Fir das Gebaude Arnswalder Stral3e 34 d-e liegt ein gultiger Verbrauchsausweis vor.

AUSWEISART GULTIG BIS
Verbrauchsausweis 02.07.2028

BAUJAHR GEBAUDE BAUJAHR WARMEERZEUGER
1978 1996
ENDENERGIEVERBRAUCH PRIMARENERGIEVERBRAUCH
146,1 kWh/(m?3-a) 160,7 kWh/(m?3-a)
ENERGIEEFFIZIENZKLASSE ENERGIETRAGER LAUT AUSWEIS
E Gas

Weitere Angaben aus dem Energieausweis

14 Wohnungen - Gebaudenutzflache 1.381,2 m? - Registriernummer HH-2018-001998648 - ausgestellt 02.07.2018

Hinweis zum Exposé

Der vollstandige Energieausweis ist nicht Bestandteil dieses Exposés, kann bei Interesse beziehungsweise
im Rahmen der Besichtigung eingesehen werden.

Angaben gemaR glltigem Energieausweis fur das Gebaude Arnswalder StralRe 34 d-e.
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LAGE

Ruhig wohnen - kurze Wege im Alltag

Hamburg-Rahlstedt / Oldenfelde

Die Wohnung liegt in einer ruhigen Anlieger- und Sackgassenlage im Hamburger Nordosten. Gleichzeitig
befinden sich Nahversorgung, Schulen, Kinderbetreuung und der 6ffentliche Nahverkehr in gut erreichbarer
Umgebung.
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Berner Markt & offentlicher Nahverkehr

In der naheren Umgebung

e Bushaltestelle Redderblock ca. 180 m

e NETTO-Supermarkt ca. 310 m

e Kindertagesstatte ,Die Urmelis” ca. 280 m
e Schule Nydamer Weg ca. 360 m

® U-Bahnhof Berne (U1) zu FuB in etwa 10 Minuten
erreichbar

e Berner Marktplatz mit Einkaufsmdglichkeiten,
Apotheke und Arztehaus

e Berner Wochenmarkt dienstags und freitags
e Weitere Schulen und Gymnasien im Umfeld.

Rund um den U-Bahnhof Berne befinden sich der Berner Wochenmarkt in der Hermann-Balk-StralRe, die Berner Apotheke sowie
Arzte und weitere Geschéfte. Der Wochenmarkt findet dienstags und freitags statt. Die U1 verbindet Berne direkt mit weiteren
Hamburger Stadtteilen und der Innenstadt.

Das Objekt auf einen Blick

Die bezugsfreie 3-Zimmer-Wohnung im Staffelgeschoss verbindet einen grof3ziigigen Wohn- und Essbereich mit zwei
Dachterrassen in Stidwest- und Nordostlage. Hinzu kommen ein separater Kellerraum mit 15,60 m2, ein zur Wohnung

gehodrender Stellplatz und mehrere gemeinschaftliche Nebenrdume.

Kaufpreis

399000 EUR ohne Maklercourtage

bezugsfrei - Staffelgeschoss - zwei Dachterrassen - Stellplatz - Keller

Entfernungen sind Circa-Angaben und kénnen je nach gewahltem Gehweg abweichen. Lageangaben wurden anhand 6ffentlicher Karten- und

Standortinformationen zusammengestellt und sollten vor Veroffentlichung nochmals geprift werden.
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