Familienhaus

Dein Haus am Bach

Willkommen im neuen familienfreundlichen Zuhause in Hanhofen — einem
charmanten und ruhigen Ort in der schénen Rheinland-Pfalz. Ein Zuhause, in
dem sich die ganze Familie wohlfiihlt — mit groBzligigen Wohnbereichen, viel
Raum fur gemeinsame Momente und einer warmen Atmosphére, die zum
Ankommen und Bleiben einladt. Ein absolutes Highlight dieses
Wohnanwesens ist der direkte Zugang zum Wogbach.
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Objektdaten

Alles Wissenswerte rund um lhr neues Zuhause

Objektinformationen

Grundstiick: ca. 980 m?

Wohnfliche: ca. 250 m?

Bauweise: dreistoctkig

Zimmer: 8 groBzlugige Zimmer

Tageslicht Badezimmer: 1 Badezimmer

mit Dusche und Wanne

Tageslicht Gaste WC: 2 inklusive Dusche
Garage: vorhanden

Heizung: Luftwdrmepumpe von REMKO
FuBbodenheizung: in allen Raumen
Photovoltaik: mit 10 kWh Batteriespeicher
Wasserversorgung / Schmutzwasser: 411,91 € / Jahr
Abfallentsorgungsgebiihren: 127,84 €/ Jahr
Grundsteuer: 955,71 €/ Jahr

Hochwertige Ausstattung

Die Tageslichtklche ist zur Stdseite ausgerichtet und verfugt
Uber eine hochwertige Poggenpohl-Kochinsel mit einer
hochwertigen Kichengerateaussattung von Gaggenau. Im
Erdgeschoss finden sich ausgewahlte italienische Fliesen,
wahrend im Obergeschoss hochwertige, gedlte Echtholzbdden
fur ein stilvolles Ambiente sorgen. Das gro3ztigige
Tageslichtbad ist mit einer Dusche und einer Badewanne
ausgestattet. Die Gaste-WCs im Erdgeschoss und
Obergeschoss verfligen jeweils Gber eine Dusche. Abgerundet
wird die Ausstattung durch ein hochwertiges elektrisches
Garagentor der Marke Pfullendorfer.

Gesamtpreis des Objekts: 949.000 € — keine Marklerprovision!

Kontakt

Bjorn Mayer
& 017612304404
P4 BjoernMayer70@Yahoo.de


mailto:bjoernmayer70@yahoo.de

Energieausweis

EN ERGIEAUSWEIS flir Wohngebéaude

gema den §5 70 fl. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ~ 08.08.2020. novelen am 16.10.2023
w-—w —

Registriernummer; Rp.2025-005836178 1

Gilltig bis: 07.07.2035
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Grundriss | Erdgeschoss _ EG

B Erdgeschossebene

\ | } | Grundriss
J Hier zu sehen ist der architektonische

Grundriss der Immobilie. Die Darstellung
vermittelt einen Ubersichtlichen Eindruck
von der Raumaufteilung und den jeweiligen
RaumgroBen. Durch die klare Anordnung
— lassen sich die einzelnen Wohn- und
Funktionsbereiche gut nachvollziehen. Der
KO/ESSENWOHNEN Grundriss dient dabei als Orientierung und
A veranschaulicht die raumlichen

Zusammenhange der Immobilie.
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Wohnzimmer

Das Erdgeschoss prasentiert sich als helle,
offen gestaltete Wohnflache, in der
Wohnzimmer, Kiche und Essbereich
harmonisch miteinander verschmelzen.
Helle Schiebetiren und weitlaufige
Fensterfronten durchfluten den Raum mit
natlrlichem Tageslicht und schaffen ein
freundliches, einladendes Ambiente. Im
Laufe des Tages entstehen durch den
wechselnden Lichteinfall immer wieder

neue, stimmungsvolle Akzente, die den
Wohnbereich auf besondere Weise in
Szene setzen. Fur die Beschattung stehen
ein Sonnensegel und ein elektrischer
Raffstore zur Verfigung.

Hinweis: Die abgebildeten M&bel und Einrichtungsgegenstande
dienen ausschlieBlich der Veranschaulichung und sind nicht
Bestandteil des Verkaufsobjekts.




i
{
1
1
{
|
|
1
|

Terasse

GroBzligige Terrasse mit Blick
ins Griine

Die wunderschone, offen angelegte Terrasse
bietet viel Platz fir gemutliche
Sitzgelegenheiten, einen Grill und einen
groBen Esstisch. Direkt vom Haus aus
erreichbar, 1adt sie zu geselligen Stunden
mit Familie und Freunden ein. Die Terrasse
geht harmonisch in die weitlaufige
Rasenflache Uber und schafft so einen
idealen Ubergang zum Garten — mit viel
Freiraum zum spielen und toben fir die
Kinder. Der obere Rasenbereich wird
komfortabel Uber eine automatische
Bewasserungsanlage bewassert, die direkt
an den vorhandenen Brunnen
angeschlossen ist.

Hinweis: Die abgebildeten Mobel und Einrichtungsgegenstande
dienen ausschlieBlich der Veranschaulichung und sind nicht
Bestandteil des Verkaufsobjekts
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KUche

Die Kochinsel von Poggenpohl vereint
zeitloses Design mit durchdachter
Funktionalitat. Beim Kochen genieBen Sie
den direkten Blick in den griinen,
rickwartigen Bereich der angrenzenden
Grundstlcke. Unterstutzt werden Sie dabei
von hochwertigen Kiichengeraten, darunter
ein Gaggenau-Backofen, ein Gaggenau-
Kochfeld mit Muldenliftung sowie eine
vollintegrierte Spiilmaschine von Miele mit
AutoDos-Funktion.

*Die abgebildete Kiiche ist im Kaufpreis
enthalten und wird inklusive samtlicher
Elektrogercite (ibergeben.




Essbereich

Der offene Essbereich schafft den idealen
Rahmen fur gemeinsame Mahlzeiten und
gesellige Abende mit Familie und Freunden.
Die harmonische Einbindung in den
Wohnbereich sorgt fiur ein einladendes
Wohngefuhl und verbindet stilvolles
Wohnen mit gelebter Gastfreundschaft.
Neben der TV-Wand befindet sich die
Speise- und Vorratskammer, die sich ideal
fur die Lagerung von z.B. Wasserkasten,
Konserven und Reinigungsmitteln eignet.

Hinweis: Die abgebildeten Mobel und Einrichtungsgegenstande
ene ch der Veranschaulichung und sind nicht
erkaufsobjekts.




Gastezimmer

Erwarten Sie Gaste, die Gber Nacht oder
auch fur einen langeren Aufenthalt bleiben
mochten? Das Erdgeschoss verflgt Uber ein
charmantes Gastezimmer, das lhren
Besuchern eine komfortable und
einladende Unterkunft bietet. So geniel3en
Familie und Freunde auch bei einem
langeren Aufenthalt Privatsphare und ein
angenehmes Wohngefuhl. Fir die passende
Beschattung sorgt ein elektrischer Raffstore.

Hinweis: Die abgebildeten M&bel und Einrichtungsgegenstande
dienen ausschlieBlich der Veranschaulichung und sind nicht
Bestandteil des Verkaufsobjekts.



Gastebad

Praktisches Gaste-WC

Das stilvolle Gaste-WC ist mit einer Dusche
und einem Waschbecken ausgestattet und
bietet Ihren Gasten zuséatzlichen Komfort —
ideal fur einen frischen Start oder eine
kurze Erfrischung zwischendurch.

Hinweis: Die abgebildeten M&bel und Einrichtungsgegenstande
dienen ausschlieBlich der Veranschaulichung und sind nicht
Bestandteil des Verkaufsobjekts.




Grundriss | 1. Obergeschoss
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1. Obergeschoss

Grundriss

Hier zu sehen ist der architektonische
Grundriss der Immobilie. Die Darstellung
vermittelt einen Ubersichtlichen Eindruck
von der Raumaufteilung und den jeweiligen
RaumgroBen. Durch die klare Anordnung
lassen sich die einzelnen Wohn- und
Funktionsbereiche gut nachvollziehen. Der
Grundriss dient dabei als Orientierung und
veranschaulicht die réumlichen
Zusammenhange der Immobilie.







1.0G

Zimmer 1

Der helle Raum Uberzeugt durch seine
groB3flachige Gestaltung. Der warme
Holzboden verleiht dem Raum eine
natlrlichen und behaglichen Charme und
bietet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten.

Hinweis: Die abgebildeten Mobel und Einrichtungsgegenstande
dienen ausschlieBlich der Veranschaulichung und sind nicht
Bestandteil des Verkaufsobjekts




1.0G

immer 2

Die sonnige Ausrichtung bringt viel
natlrliches in Licht in den Raum. Das Eck-
Fenster ist mit elektrischen Raffards
ausgestattet. Der warme Holzboden sorgt
fur eine warme und nattrliche Note.

Hinweis: Die abgebildeten M&bel und Einrichtungsgegenstande
dienen ausschlieBlich der Veranschaulichung und sind nicht
Bestandteil des Verkaufsobjekts.




1.0G

immer 3

Der helle und groBflachig geschnittene
Raum besticht durch seinen freundlichen,
lichtdurchfluteten Wohlftihlcharakter. Die
sonnige Ausrichtung sorgt fur viel
natlrliches Licht, wahrend der warme
Holzboden dem Raum eine behagliche und
wohnliche Note verleiht. Dank des
vielseitigen Grundrisses lasst sich der Raum
flexibel nach individuellen Vorstellungen
gestalten und nutzen.

Hinweis: Die abgebildeten M&bel und Einrichtungsgegenstande
dienen ausschlieBlich der Veranschaulichung und sind nicht
Bestandteil des Verkaufsobjekts.




1.0G

Badezimmer

Duschen oder Baden — hier ist beides
maoglich. Das moderne Badezimmer verfigt,
durch eine stilvolle Flugeltir abgetrennt,
Uber eine separate Kammer zur
Unterbringung von Waschmaschine und
Trockner. Zusatzliche Schranke bieten dort
weiteren praktischen Stauraum. Die
schwebende Holzbank ermdéglicht es Gro
und Klein, sich bequem auf das Duschen
unter der groBzlgigen Regenbrause oder
auf ein entspannendes Bad in der
Badewanne der Philippe Starck Serie |

vorzubereiten. Das Doppelwaschbecken
bietet ausreichend Platz und Komfort fur
mehrere Personen gleichzeitig.

Hinweis: Die abgebildeten M&bel und Einrichtungsgegenstande
dienen ausschlieBlich der Veranschaulichung und sind nicht
Bestandteil des Verkaufsobjekts.
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2.0G



2.0G

Zimmer 1

Auch dieses Zimmer Uberzeugt durch seine
helle, offene Gestaltung und eine
angenehme Stimmung. Der warme
Holzboden sorgt fur Behaglichkeit und
unterstreicht den hochwertigen Charakter
des Raumes.

Hinweis: Die abgebildeten M&bel und Einrichtungsgegenstande
dienen ausschlieBlich der Veranschaulichung und sind nicht
Bestandteil des Verkaufsobjekts.




2.0G

immer 2

Dieser komfortabele Raum mit Dachschrage
zeichnet sich durch viel natdrliches Licht aus
und eignet sich ideal als Arbeits- oder
Kinderzimmer. Das Dachfenster verfligt
Uber einen elektrischen Rollladen. Auch hier
sorgt der warme Holzboden fir ein
behagliches und wohnliches Raumgefihl.

Hinweis: Die abgebildeten M&bel und Einrichtungsgegenstande
dienen ausschlieBlich der Veranschaulichung und sind nicht 0
Bestandteil des Verkaufsobjekts.




2.0G

Zimmer 3

Das gemutliche Zimmer Gberzeugt mit
seinem hellen und freundlichen Flair. Die
charmante Dachschrage verleihnt dem Raum
einen besonderen Charakter und schafft
eine behagliche, individuelle
Wohnatmosphare. Der warme Holzboden
unterstreicht das wohnliche Ambiente.
Durch seine kompakte GroBe eignet sich
der Raum ideal als stilvolles Homeoffice,
kreativer Bastel- oder Kunstraum oder

personlicher Hobbyraum. Das Dachfenster
ist mit einem elektrischen Rollo
ausgestattet.

Hinweis: Die abgebildeten M&bel und Einrichtungsgegenstande
dienen ausschlieBlich der Veranschaulichung und sind nicht
Bestandteil des Verkaufsobjekts.




2.0G

Badezimmer

Das stilvoll gestaltete Badezimmer
verbindet Funktionalitat mit charmanten
Details. Es verfugt Gber ein WC, eine
Dusche und ein geschmackvolles
Waschbecken und bietet damit alles, was
fur den taglichen Komfort bendtigt wird.
Das Dachfenster ist ebenfalls mit einem
eletrischen Rollo ausgestattet.

Hinweis: Die abgebildeten M&bel und Einrichtungsgegenstande
dienen ausschlieBlich der Veranschaulichung und sind nicht
Bestandteil des Verkaufsobjekts.




Aullenanlage

Bauzeichnung

Hier zu sehen ist die architektonische

: - ‘ I .
% 2 — = Bauzeichnung der Immobilie. Die

! ey
% = Tl Darstellung zeigt das Gebaude in seiner
9 WY p o duBeren Gestaltung und vermittelt einen
% anschaulichen Eindruck von der Architektur,
den Proportionen und der
1 Fassadengestaltung.
Ansicht OST
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Garage

Praktische Garage

Die praktisch gelegene Garage befindet sich
direkt zwischen dem Garteneingang und
dem Hauseingang und bietet einen
geschutzten Stellplatz. Sie verfugt Uber ein
elektrisches Garagentor der Marke
Pfullendorfer sowie eine Doppeltir, die
einen direkten Zugang zum Wohnzimmer
ermdoglicht. Zudem bietet sie zusatzlichen
Platz fir die untergebrachte
Luftwarmepumpe. Unmittelbar links davon
befindet sich der direkte Zugang zum
Garten und sorgt fur eine kurze und
bequeme Verbindung zwischen Strafe,
Hauseingang und Garten.



MUlltonen

Praktischer Miilltonnenstellplatz

Die Mulltonnen sind praktischerweise etwas
abseits des direkten Wohnbereichs hinter
einer stilvollen Abtrennung aus Cortenstahl
untergebracht.




Zugang zum Garten

Der Zugang zum Garten erfolgt entlang
einer historischen Sandsteinmauer, die
umfassend saniert und fachgerecht instand
gesetzt wurde. Durch das breite Eisentor
gelangen Sie in den neu angelegten
Gartenbereich.




Gartenhauschen

Das kompakte Gartenhaus bietet genliigend
Stauraum fir Gartengerate, Werkzeuge und
samtliche Utensilien, die rund um Haus und

Garten bendtigt werden. So bleibt alles

ordentlich verstaut und jederzeit griffbereit.
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Garten

Ein idyllischer Garten am Bach

Der direkte Zugang zum Bach erfolgt Gber
eine Treppe. Von hier aus gelangen Sie in
den wunderschdnen und offen angelegten,
alteren Gartenbereich, der durch sein
besonders exklusives Flair und seinen
naturnahen Charakter besticht. Eine
charmante Pergola ladt zum gemeinsamen
Grillen und Verweilen ein, wahrend separate
Bereiche fir den Anbau von eigenem
Gemuse Raum fur eine individuelle
Gartengestaltung bieten.

Uber die breite Sandsteintreppe gelangt
man in den oberen Bereich des Gartens, der
direkt an die Terrasse anschlieBt. Hier bietet
sich unter anderem die Moglichkeit, eine
Hangematte aufzuspannen und entspannte
Stunden im Grinen zu verbringen. Die
Bewasserung des Rasens erfolgt
komfortabel Uber eine automatische
Bewdsserungsanlage.

Hinweis: Die abgebildeten Mobel und Einrichtungsc
dienen auss Blich der Veranschaulichung und s
Bestandteil des Verkaufsobjekts.




Bach

Ruhe und Natur am Wogbach

Der direkte Zugang zum idyllischen
Wogbach erfolgt Uber eine Treppe. Von hier
aus gelangen Sie unmittelbar an das Wasser
und genielen die besondere Stimmung des
naturnahen Bachlaufs, der dem Grundstlck
einen einzigartigen Charakter verleiht. Das
sanfte Platschern des Wassers schafft eine
ruhige und entspannte Umgebung und ladt
dazu ein, den Alltag fir einen Moment
hinter sich zu lassen. Hier entsteht ein ganz
besonderer Ruckzugsort, an dem sich Natur
und Wohnen auf angenehme Weise
miteinander verbinden.

Hinweis: Die abgebildeten Mobel und Einrichtungsc
dienen auss Blich der Veranschaulichung und s
Bestandteil des Verkaufsobjekts.




Hanhofen

Leben in Hanhofen
Ruhig wohnen, zentral angebunden

Hanhofen ist ein idyllisches Dorf mit etwa 2.600 Einwohnern und (berzeugt
durch seine ruhige Lage, die familiare Atmosphare und eine hohe
Lebensqualitat. Der Ort bietet eine angenehme Mischung aus dorflicher
Gemeinschaft und guter Infrastruktur fir den Alltag.

Vor Ort stehen den Bewohnern zahlreiche Einrichtungen zur Verfligung,
darunter ein Discounter, eine Grundschule, eine Kindertagesstatte sowie
mehrere Kinderspielplatze. Auch eine Postannahmestelle und zwei Friseure
befinden sich direkt im Ort und sorgen fir kurze Wege und einen hohen
Wohnkomfort.

Besonders attraktiv ist zudem die Nahe zu den umliegenden Stadten. Speyer
ist mit dem Auto in nur etwa funf Minuten erreichbar und bietet vielfaltige
Einkaufs-, Kultur- und Freizeitmoglichkeiten. Auch Neustadt an der WeinstraBe
liegt nur rund 20 Minuten entfernt und Uberzeugt unter anderem mit
Einkaufsmoglichkeiten wie GLOBUS.

Dank der guten Anbindung mit der Buslinie 507 sind beide Stadte auch
bequem und unkompliziert mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar.
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Grundschlue

Moderne Grundschule in direkter
Nahe

Die moderne Grundschule ist in nur
wenigen Gehminuten bequem zu erreichen
und bietet damit kurze und sichere Wege
fur den Schulalltag.
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Hanhofen

Mehrzweckhalle

Die Mehrzweckhalle schlie3t unmittelbar an
das Schulgelande an und bietet damit eine
ideale Erganzung fur den Schul- und
Vereinsalltag. Sport, Veranstaltungen und
gemeinschaftliche Aktivitaten finden so
direkt vor Ort statt.
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Hanhofen

Spielplatz 1

Spiel, SpaB und Abenteuer

Der wunderschéne, gro3ziigig angelegte
Spielplatz ist nur wenige Minuten zu FuB
entfernt und grenzt direkt an die
Grundschule und den Kindergarten. Er
bietet auf einer weitldufigen Flache jede
Menge Raum fur kleine Abenteurer. Ob
Karussell, Schaukeln, Klettergeriist,
Seilbahn oder Rutsche — hier ist fur
abwechslungsreichen Spielspal3 und
spannende Nachmittage bestens gesorgt.

Mit seiner vielseitigen Ausstattung ladt der
Spielplatz Kinder dazu ein, sich auszutoben,
Neues zu entdecken und gemeinsam mit
Freunden unbeschwerte Stunden im Freien
zu verbringen.
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Spielplatz 2

Spielspal fur kleine Entdecker

Auch der zweite Spielplatz ist nur wenige
Gehminuten entfernt und begeistert mit
einer abwechslungsreichen Ausstattung. Er
bietet Kindern vielfaltige Moglichkeiten zum
Spielen, Toben und Entdecken. Rutsche,
Turnstangen und Schaukeln sorgen fur
Bewegung und jede Menge SpaB.

Ein besonderes Highlight ist der gro3e
Sand- und Wasserspielbereich, der mit
einer praktischen Sonnenplane
ausgestattet ist. So konnen die kleinen
Entdecker auch an warmen Sommertagen
geschutzt vor der Mittagssonne spielen und
ihrer Fantasie freien Lauf lassen.
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Discounter

Einkaufen ganz in der Nahe

Der nahegelegene ALDI Sud bietet alles,
was Sie fur den taglichen Einkauf und ein
entspanntes Wochenende benétigen. Die
groBBzugige Parkplatzflache sorgt fur
bequemes und stressfreies Ankommen.
Zwei ausgewiesene Stellplatze fir
mobilitatseingeschrankte Personen sowie
eine moderne E-Ladestation runden das
Angebot ab und machen den Einkauf
besonders komfortabel.




